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CHAPITRE 1

PREAMBULE ET STRUCTURE DU DOCUMENT

Préambule

Depuis sa naissance, en 1958, la ville de Brossard a connu une
croissance remarquable, passant de quelque 3400 résidents a plus
de 95000 en 2023, accueillant une population d@rigines diversifiées,
aménageant des quartiers résidentiels destinés a recevoir des familles,
développant une fonction commerciale dont ldmportance est reconnue
a l@&chelle métropolitaine. Comme nous l@ffirmons dans notre
planification stratégique 2013-2030, Brossard veut devenir une ville de
l@venir, c@st-a-dire : « un espace urbanisé, périphérique a une grande
métropole, qui regroupe des entreprises, des services, des centres
commerciaux et qui propose une gamme compléte dé@ctivités de loisirs,
une ville « nouveau genre » qui se caractérise par la possibilité d§
résider, d§ travailler, de s& divertir et d§ vivre pleinement». Pour
atteindre cet objectif, nous devons accorder une attention particuliere a
la planification de l@ménagement du territoire et des projets structurants
qui auront un effet moteur sur la qualité de la vie urbaine, sur ldmage
gue projettera la ville et sur l@ttrait quélle exercera.

Jusqué@ présent reconnue pour la vigueur de son développement, pour
son dynamisme démographique et son caractére multiculturel, la ville
de Brossard sera désormais donnée en exemple également pour ses
politiques environnementales et de développement durable et pour la
qualité de ses milieux de vie.

[REG-360-07, art.3 (2024-11-01)]

Structure du document

Le présent document comporte huit chapitres. Le chapitre 2 dresse le
portrait de la ville de Brossard. On 'y retrouve une syn
de la ville, une description de ses milieux de vie et son profil
sociodémographique. Le chapitre 3 fait référence au cadre législatif
dans | equent!| &ad smpstcirdn du pl an, son
et les documents de référence qui ont contribué a son élaboration. Le
chapitre 4 présente les quatre grandes orientations du plan

d 6 ur ba Alakmiére de ces orientations, le chapitre 5 identifie, en
fonction de onze grands thémes de référence, le diagnostic de la
situation, de m°me que | es objectif
guideront | e d®veloppement de | a Vi
plan. Le chapitre 6 fait la synthése, pour chacune des grandes
orientations dbébam®nagement, des pri
(identifiés au chapitre 5) q u i ont servi ; | 6 ®I1 at
ddam®n ageoue nla fonction résidentielle, les fonctions
économiques, les parcs et espaces verts, le patrimoine et les paysages

et la fonction agricole. Le chapitre 7 présente les grandes affectations

du sol et la densité. Enfin, le chapitre 8 identifie les aspects normatifs

qui devront °tre int®gr®s aux r gl €
concordanceavec | e sch®ma dbéam®nagement
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CHAPITRE 2 PORTRAIT GENERAL

2.1 Situation géographique

D6une super fkméiederrithiee desl2 ville &e Brossard est
délimité par le fleuve Saint-Laur ent ° | 6 0ou e4ampertl a
les arrondissements de Greenfield Park et Saint-Hubert au nord, la ville
de Carignan ~ | 0 e skansur-Ri¢theisu etla Rrdirie s
au sud. Brossard fait partie de plusieurs entités administratives : la
Montérégie, la Communauté métropolitaine de Montréal (CMM) et "
| Agglomération de Longueuil. La 10, la 15 et la 30 sont les principales R . W
autoroutes qui traversent son territoire. . /’ﬂm\&; o / Mapgﬁgne

Ville de \De Blainville D'Youville
Mirabel

L'Assomption

Deux Mnmagnes

N T
/l o v|||e de > re
Laval S
\\AJ | La Vallee-
Agglomération du-Richelieu
V /\ MRC Agglomeération de Longueuil , /

de Montréal /MRC

\—N:</
Vaudreuil-Soulanges
MRC

Rouwlle

Roussillon
MRC

Beauhamols
Salaberry

Plan 11 Situation géographique
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2.2 Historique

Création dela

paroisse de La- Coanstruction du
Prairie-de-la- boulevard
Magdeleine Taschereau

1880

Inauguration Prolongement de
du pont I'autoroute 30
Champlain jusqu'a Brossard
Cuverture
de lavoie Fremigére
maritime hihlinth&nmie
1958 | 1960 1964 1978

Fusion avec les
villes de
I'Agglomération
de Longueuil

Imauguration de

I'hétel de ville sur

le boulevard de
Rome

1938 2001

Mise en
service du REM

2006

1845 1932

Arrivée du
chemin de fersur
le territoire actuel

de Brossard

« Fondationdela
municipalité de
Brossard

« Construction des
premiers réseaux
d'aqueducet
d'égouts

[REG-360-07, art.4 (2024-11-01)]

1959 1962 1973

Adaption d'un
premier plan
directeur et
reglementde

Zonage

Cessiond'une
partie de territoire &
la Ville de
Greenfield Park

1981

Annexion dela

municipalité de

Motre-Dame-de-
Sacrée-Cosur

1991 2002

Déclaration publique
de ville
multiculturelle et
adoption de la
premiére politique
familiale

Inauguration de la
Bibliothéque sur San-
Francisco

2023

* [nauguration du
Quartier DIX30

« Reconstitution de
la Ville de
Brossard

« Création de
I'agglomération de
Langueuil
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€ | 6empl acement de | 6ancien ¢ hemi déclateaapssi ofiicielleraent yille multieultutelle punenaiutre premiére aw u i
correspond au tr ac ®l0 & elb)udeux sedyreeuriesé a uQuébeco ut e

limitrophes se rejoignaient autrefois, celle de La Prairie-de-la-
Magdeleine, concédée aux Jésuites en 1647, et celle de Longueuil,
concédée a Charles Le Moyne en 1657. Une fois le régime seigneurial
aboli, en 1854, ce secteur fut intégré a la municipalité de la paroisse de

Le 18 octobre 1991, Brossard inaugure son nouvel hotel de ville ; en
1998, elle compte 65 927 habitants.

Le 1° janvier 2002, la ville de Brossard est fusionnée avec les villes de

La Prairie. Boucherville, Greenfield Park, Lemoyne, Longueuil, Saint-Bruno-de-
Cébest en 1958, le 14 f®vrier pl usMonppilie: saphibeet ety (Saint-kapbert o Ellej (dgviepty ¢
subdivisé et que la ville de Brossard est créée ; elle prend le nom de son l@rrondissement de Brossard au sein de la Ville de Longueuil. En juin
fondateur et premier maire, Georges-Henri Brossard. A I&poque, on y 2004, l'a suite des r®sultats dou
dénombre 3 400 habitants. défusionnée. Le 1° janvier 2006, la ville de Brossard est officiellement
reconstituée. En 2008, Brossard célebre ses 50 ans. La ville
Jusquod- r ® éest-mdire motut, justec avant que s@morce le compte alors 73 041 habitants. En 2014, la population de Brossard se
développement des premiers quartiers résidentiels de Brossard, tout ce chiffre a 83 410 habitants?.
secteur faisait encore | 6obj et débune exploitation agricole En eff et

De cette ancienne occupation du territoife, il ne reste a Brossard que
deux témoins du début du XIX® siecle, deux maisons situées sur le
chemin des Prairies, classées monuments historiques en 1975 : la
maison Deschamps, construite vers 1811, qui aurait été habitée par la

1958, la route longeant le fleuve (route 132), le boulevard Taschereau
et le chemin Lapiniere (A-10) étaient toujours bordés par des fermes et
des terres cultivables.

A partir de 1962, la présence du pont Champlain entraine toutefois un famille Brossard, et la maison Sénécal, construite en 1799. Seule la
développement résidentiel dans le secteur. En ao(t 1964, les limites portion 7 | 6e¥®{A-3de Ista utrmruovet eencor
territoriales de Brossard sont modifiées en annexant a Greenfield Park zone agricole et libre de bati?.

une partie de la terre n° 121, qui appartenait a la ville de Brossard. En

1968, Brossard compte 16 200 habitants. [REG-350-07, an.5 (2024-11-01)]

Le 25 mars 1978, la municipalité de Notre-Dame-du-Sacré-C 1 u, dont
les limites étaient enclavées dans le territoire méme de Brossard, est
annexée a cette derniére. Cette année-la, la population de la ville
s 6 ®1  v760 habitahts.

En1989, Brossard fait figure de pionni re en se dotant dobéune politiaqu
familiale qui sera considérée comme la premiére au Québec. Elle se

! Source : Décret de population 1293-2013, Gazette officielle du Québec. 2 Arkéosinc.2003, | mplantation déun sy st me | ®ger sur
10/Centrevi | | e ( Montr ®al) Vol et ®t @ dawdeddépoterpehct sur
archéologique 8 Tecsult, p. 48.
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2.3 Milieux de vie

D s 1960, |l a ville se dotait déun premier plan directeur et dbéun r gl
de zonage, ce qui a contribué au développement de milieux de vie

homogeénes. Ainsi, la ville de Brossard a été divisée en 16 secteurs, dont

le découpage repose essentiellement sur le tracé des principales voies

de circulation et de la voie ferrée qui traverse le territoire du nord au sud,

entre Tascher e &uCessectdurd sont identifiés par @ne

l ettre qui, “sectleudseV, X etprt corstitue ld premiére

l ettre du nom des rues |l ocales que | 6on retrouve dans un secteur donn
Il en résulte autant de milieux de vie auxquels les résidents de Brossard

s6y r®f rent comme sobiCesmiielxgevieseai t doéune adresse.

sont développés et ont évolué en se forgeant une identité au cours des

annees.

7 Annexe A du réglement numéro REG-36071 Pl an do6ur ban
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[REG-360-07, art.6 (2024-11-01)]

tg

Ville de Saint-Lambert

QNI ~
\L
el
- A,

0

N
05

‘ zbrossard

1

1:39 000

Fo o3 Limite de la Ville de Brossard ===+ \ole ferrée
= e |imite municipalité voisine D Secteurs

:__'_1 Limite du périmétre d'urbanisation

Plan d'eau

Réseau routier

Plan 27 Secteurs de Brossard
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2.3.1 Secteur A maniére a favoriser un redéveloppement semblable a ce qui était déja

Le secteur A est délimité par les arrondissements de Greenfield Park et construits dans le secteur ou a une construction de faible densite.

SaintHubert au nord et “ |l O0ouest, palsectduf & cofpdrit 5N cdhivrant lufePsiipBriicie de plug de
| daut boraosud etparlarueBai I | ar geon | 0 e s t44000m? dontune proportion significative se situe dans des corridors

Bien que la fonction résidentielle soit importante avec un peu plus de 3 de tr ?.n spor tI Nd t?])(ii_ebg@;)(;'rtrors I|(;30X|dd,e “E:"e’(“"’.*qefwe 0
600 logements, le secteur A compte une proportion significative de communautaire municipal (Nathalie-Croteau), deux ecoles primaires

commerces, bureaux et petites ind uS?atin}eTCgiiéietG%fj%r‘gp erd) eltg@easgcguirselqdy%ége‘pgeémrg—r ci :

se concentre sur Taschereau, Lapiniére, Grande Allée et, en mixité avec ean-sur- élieu’sont égalernent situes dans ce secteur.

' dhabitation, sur | 0avendeeéuredur soatu i |Rec 36848102828 3)Pdi f i ces

regroup®s dans Il 6" 1 ot d®l i mit® par | a rue Auteui |, | e boul evard
Taschereau, | e boul evar d10. LGepaing i 232 Secteur B

commerces contraignants et industries de petite envergure Le secteur B est d® imit® paeSahte t ¢
n]a@ntier!nent également leurs activités sur des rues a vocation Hubert au nord (Grande Al | ®e) , par la rue Ba
résidentielle. | baut bboatiesud et par |l a voie ferr®@
Les typologies dohabitation sont dijy&fios kddbnfeletst FelteménfiBrinardte d§ns le &deBBIR T T €
dans le secteur A. Lohabitatfdes u éct%u? Binpte & bt pl§sSdb 4 18 1bgBrhehtd. Brvifof 959 aBs

b©ti ments ne compt ent maswd temouve ena | BOEMERLL: r ®s i
proportion i mportant e cdmpathnt 2 ad B dogesents
(19 %), de méme que des habitations multifamiliales.

dentiels ne comptent
logements multiples sont essentiellement concentrées sur Milan,
Grande Allée, Bienville, Bonaventure, Broadway, Bernard et la rue
Le secteur A est |loun des plus anc BeWas Leseqepreqmptg quejaues jlofs cammerqiagx sur Broagway,
3 batiments sur 4 ont été construits avant 1981 et prés de 30 % avant Milan, Grande Allée et Lapiniere. Dans certains cas, le taux de vacance
1961. Cette r®alit® explique qubdune Yerleepegdantsigificatin on negli geable de

l ogements n®ce shs lte des g travaux GogR Eeat_n{aeri'?aiLen?er"ﬂt atedcBnstrdit Blr ' 12 beticdd des
N®anmoins, un ph®nom ne de renouvegikeshd &30 (hlusSdd 9% ded Btihehtd redaBritiels! ot éte
quelgu}es annees dans le secfeur. Ainsi, plusieurs h_abltatlons anciennes construits durant cette période). Malgré tout, le stock de logements est
ogt ete demoll_(ﬁs et remplace(zjes par des cg)nstructlons QOUV.?.”eS.' Ondy relativement en bon état et le cadre bati est homogene. Des habitations
observe par ailleurs une tendance marquee vers une densilication cu multifamiliales plus récentes ont été construites sur Grande Allée et des

secteur « A » par des nouveaux projets de développement ou de habitations unifamiliales en rangée ont été mises en chantier, en 2012,
redéveloppement, qui entrainent une pression accrue sur le réseau

©

o . dans e secteur dé—:‘s rues Bosco et.
déinfrastructures d®]j eX'Stantes'ateQérS’murI\icﬂ)auﬁapaC't® u r®seau sanitair
secteur « A » est présentement a saturation, ce qui commande de
réduire et de fortement limiter, au reglement de zonage, la densité Ce secteur est aussi affecté par une saturation du réseau sanitaire, ce
constructible de ce secteur afin de tenir compte de cette capacité, de qui commande de réduire, au reglement de zonage, la densité

constructible de ce secteur afin de tenir compte de cette capacité, de

9 Annexe A du réglement numéro REG-36071 Pl an do6ur ban
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maniére a favoriser un redéveloppement semblable a ce qui était déja
construits ou a une construction de faible densité.

Le secteur B comporte un nombre important de parcs (18 au total),
totalisant une superficie de plus de 150000 m2. Une proportion
significative de ces parcs se situe dans un corridor de transport
d 6 ® e cTraisilieux de®@ulte, un centre communautaire municipal
(Vanier), deux écoles primaires (Georges-P.Vanier et Harold Napper) et
un CHSLD (sur Grande Allée) sont également situés dans le secteur B.

[REG-360-04, art.2 (2021-03-30)]

2.3.3 Secteur C

jardin est
et Grande Allée.

®gal ement i mplant®

Les habitations érigées dans le secteur C sont récentes (constructions

apr s2000)%etde typologies variées. On y retrouve des habitations
unifamiliales isolées, jumelées ou en rangées (87 % des batiments),
guelques habitations comportant 2 ou 3 logements et des habitations

mul tifamiliales c Gtage (ptea nd 12 ypoudesyu 6 7
batiments comptent 4logements ou plus). Les habitations
multifamiliales se situent essentiellement prés du boul. Chevrier.

On observe par ailleurs une tendance marquée vers une densification
du secteur C par de nouveaux projets de développement ou de

Le secteur C est situ® ~ | 0est de refdéyeloppemert, qfi entrainer une |pressian @eclue suale €sea®r a n-
All ®e et |la |limite territorHubelte @&i nifgarsrtogudcitsus eemme dt®| d e e xS aKdpaeietde s .
constituent la limite nord du secteur, alors que les autoroutes 30 et 10 réseau sanitaire du secteur C, des débits sanitaires globaux et des

d®l i mitent |l e secteur ~ 1 6est et asurvessesdien nessortgueiles debita sanit@rasilagaieapprachentter a v
l e secteur C. |11 longe Grande Al | ®rointde sau@tor, ce qyivconynande devréduirg, ag reglement der |
ensuite suivre la |limite ouest dezonag.ala denséencongractibfe decce segtgur, an redatjos aveceles e n s
|l bautb®@osue une certaine portion ppejgations gempographiqees etala capacitel dey £quigements et

Quartier prés du boulevard Lapiniére.

Environ la moitié de la superficie du secteur C était occupée a des fins
r®si dentielles en 2012. Léautre
commerces, bureaux, industries, un stationnement incitatif pour le
transport collectif (Chevrier) comptant un peu plus de 2 300 cases, qui
sera fermé prochainement en raison de la mise en service du REM et
des espaces vacants a développer. Des bureaux et industries de haute
technol ogi e sont i mp | @ net @s boukevartd
Lapiniere. Un centre de distribution et des bureaux longent
|l 6aut®d80boetedes espaces vacants
restent a développer entre ces établissements et le boulevard du
Quartier. Un autr e t dectaras astyvacahtentn
le golf et le boulevard du Quartier. Cet espace est destiné a des fins
scolaires et de parcs. Deux pdles commerciaux, de desserte locale, ont
r ®c emment ®t ® construits ° | 6i n
| 6i nt er shoaavards du Qdatisr et Grande Allée. Un centre de

infrastructures actuels ou projetés. Cette densité doit étre conforme aux

plans 29 et 34.1. De plus, les débits sanitaires globaux sont limités pour

| 6ensemble du territoire et | es en|
Mo dohsidéPatioth, e quiecnmmBridd égdfeimant 1A rédu@ich Wd D densidéa I «

constructible au réglement de zonage pour les mémes raisons.

Le secteur C compte quatre parcs ¢
plusd e 49m|30Q0excl uant | a portion de
r e consenge a cetie din). Lesparc Chevrier est implanté dans un corridor
de transport doé®l ectricit® e-Quéhea po
d 6 ©st implastg suple howevarl heyprigr. Uneségdle rimaige, implantée
sur |l e site de I 6dancien g o20f6,poura ®
p ensuitp |etiesagr@rglie 5 une seconde, implantée en bordure du
boulevard du Quartier, sera inaugurée | 6aut omne 2026
t e fRESG6QOT arto2p4-11epd Chevrier/ Lapini re et

10

Annexe A du réglement numéro REG-36071 Pl an do6ur ban



PLAN D& URBANI SME zDrossard
e

2.331. Secteur E 2.3.4 Secteurs/etJ

Le secteur E est délimité par la rue des Eléments au nord, le boulevard Les secteurs | et J sont situés a la limite sud du territoire de Brossard,

du Quartier ° I odouest, Il oautoroute®dbrgu! €uBodteyandeb5aherapu-ejqsk
Ce secteur b®n®ficie de | dacc s auCct FeHEs oas}itgentégrparccilpﬁmqﬂeIarﬂ@etqegﬁ]sgq_rd-r kea i n

structurant & travers la station Du Quartier du REM ainsi que la proximité secteur J compte tout de méme quelques résidences sur le chemin des
avec deux autoroutes de portée régionale : | 6aut or outhéarnes oest ®gal ement dans ce sectel

| 6autdrout e caserne doéincendie, |l es ateliers mu
usées.

Cette localisation stratégique en fait un secteur convoité et propice a un ) _ _
L a portion industrielle des sect

développement TOD de haute densité. Le développement Solar incinal I ; . . 0
Uniquartier, qui couvre la totalité de la superficie du secteur, répond a principalement durant les annees 1990 et 2000, puisque pres de 80 %

ce modéle de développement en y introduisant une grande densité et des _béti_mer]ts ont été construits durapt ‘Ee“? période. En 2012, il
mixit® doactivit®s. Le d®vel opp e meSHoSS@Ip&sde 1Q4hectates de tereaing adevelopRgi, | @t ® avar
2030 pr_évoit accueil_lir environ 6 000 ménages et plus de 400 000 pi2 de Deux parcs a vocation municipale, totalisant un peu plus de 36ha,
superficie commerciale. longent la riviere Saint-Jacques. Le ruisseau Daigneault traverse le
secteur J, du nord au sud, alors que la voie ferrée constitue la limite

Cette tendance marquée vers la densification du secteur E par de - _
séparative des secteurs | et J.

nouveaux projets de développement entraine une pression accrue sur

Ie_ _r®seau d()i,nfras:trAuctures d_®j N Ae2_3_'5 Secteur | - ' T ' " ®S ¢
sanitaire du secteur E est préesentemental 6 ®t ude pui squbell e approche _ ]

zonage, la densité constructible de ce secteur, en relation avec les
projections démographiques, aux projets approuvés et la capacité des
équipements et infrastructures actuels ou projetés. Cette densité doit
étre conforme aux plans 29 et 34.1. De plus, les débits sanitaires

Un peu plus de 70 % de la superficie du secteur L est a vocation
résidentielle.L6aut re portion est occup®e p
du plus important pdle commercial de la Rive-Sud de Montréal, le

: ) " artier DIX30. . . .
gl obaux sont l'i mit®s pour Ioensemgﬂe cﬁu territoire et l es enjeux d
surverse doivent étre pris en considération, ce qui commande Les habitations érigées dans le secteur L sont récentes (constructions
également la réduction de la densité constructible au réglement de apr ~ s2000)etde typologies variées.& | 6 exception do.l
zonage pour les mémes raisons. pour personnes ©g®es sur Leduc (L6,

e . . . enfance sur de Rome et des habitations a logements multiples de la rue
Cette densification du secteur entraine aussi de nouveaux besoins en

i d6 bl i q Lautrec, I%I %u%f]rilatére formé?Dar e boulevar\jj lgeduc, Ie.bgulevard du

der m?@ts blo_espacest pudA' €S, N partCSQu%r{ier, & Shdid Be8 falfids Set fa®voie Fetrée! stsocgu8émme
€s a l'ssements oensetrgnement . oxclusivement par de | 6habitatLlaon

[REG-360-08, art.7 (2024-11-01)] densité y est méme trés faible dans le projet « Domaines de la Rive-

Sud » ou de vastes résidences unifamiliales sont implantées sur des
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terrains de plus de 1 300 m?. En contrepartie, le projet « Cité Dix30 », a

| 6i nt er s déaulevardsnde BRame et du Quartier, propose une
densit® ®| ev®e
habitations a logements multiples situées au sud du chemin des
Prairies.

On observe une tendance vers une densification du secteur L par de
nouveaux projets de développement ou de redéveloppement, qui
entrainent une pression accrue sur le r ®s e a u
existantes. Or, la capacité du réseau sanitaire du secteur L est
pr®sentement ~ | 6®tude
qui commande de réduire, au réeglement de zonage, la densité
constructible de ce secteur, a tout le moins temporairement, le temps
do®valuer | a vision que | e
secteur en relation avec les projections démographiques et la capacité
des équipements et infrastructures actuels ou projetés. Cette densité
doit étre conforme aux plans 29 et 34.1. De plus, les débits sanitaires
gl obaux sont i mit®s pour
surverse doivent étre pris en considération, ce qui commande
également la réduction de la densité constructible au réglement de
zonage pour les mémes raisons.

Outre quelques terrains vacants résidentiels déja lotis et desservis, il
subsistait un terrain commercial de 2,9 ha et prés de 36 ha de terrains
vacants a vocation résidentielle en 2012.

Le secteur L comporte trois parcs couvrant un peu moins de 32 000 m?
de terrain. L6 ®c ol e pr i noes-Verds al é8 in&ugusée en
janvier 2015 et est a pleine capacité. Les développements résidentiels
projet®s n®cessiteront
ce secteur. Le ruisseau Daigneault traverse ce secteur, du nord au sud.

[REG-360-07, art.9 (2024-11-01)]

a v e c lleneest dd nceme pour l@sH h a

doinfras tcénH‘e% EoHn[neEFc?aux 4

consei lcadebdties homdyéne.d ®s i r e

®ventuell emeahit @rfjedgtgdébaex®sohe

2.3.6 Secteur M

h%)e secteur M est c o ml,r la soie demrdey le
uletva% dé Rofhe et le boulevard Taschereau.

La fonction résidentielle unifamiliale y est presque exclusive (96 % des
b©ti ments r®sidentiels
Rome et Mi stral o% | 6on
ommer cial e du
@a’ractere local, sont implantés sur de Rome.

pui squdel | eleadrtedr Mcahnjoritaemdno dténconstidie durdrdt ta péridde ides n

années 60 et 70 (prés de 90 % des logements ont été construits durant

cette période). Le stock de logements est malgré tout en bon état et le
d®vel opper

Le secteur M compte huit parcs occupant un peu plus de 45 000 m?. Un
lieu de culte, un centre communautaire municipal (La Résurrection) et

| 6 ens e mip ecolegprimairg Grilliyme-yignal)esontdmplaniésdans Ge gecteun x

On observe une tendance vers une densification du secteur M aux
abords du boulevard Taschereau, par de nouveaux projets de
développement ou de redéveloppement qui entrainent une pression
accrue sur | e
r®seau sanitaire du secteur M
apparait saturée, ce qui commande de réduire, au reglement de zonage,
la densité constructible de ce secteur dans les secteurs visés par du
redéveloppement, en relation avec les projections démographiques et
la capacité des équipements et infrastructures actuels ou projetés. Cette
densité doit étre conforme aux plans 29 et 34.1. De plus, les débits

de surverse doivent étre pris en considération, ce qui commande
également la réduction de la densité constructible au réglement de
zonhage pour les mémes raisons.

[REG-360-07, art.10 (2024-11-01)]

comportent
retrouve
s ec ttreis r
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237 Secteur N habitations a logements multiples du secteur sont situées sur les rues

Le secteur N est délimité par le boul. de Rome au nord, Taschereau a Oceanie et Ouimet.

| 6ouest, la voie ferr®e ~ [0est et |ekRabithtid diNsBcR® O BR &é cBridtruifed Hdifférentes périodes

La vocation résidentielle est dominante dans ce secteur qui compte prés (quelques residences avagt 1970, 15 % des batlmenti résidentiels

de 2000 logements. | | no6y a que sur Tascher gu5aﬂt Iea gnnqesﬁg 28 % gu[ra}nt qu \}arénee 80,18 % durant les
commerces. Les b©timents r®sidentiels ges 9 tdléré}mles aPNgss qOR0)- Lsegeﬁtcfur est néanmoins
logement dans 88 % des cas. Des habitations a logements multiples re atlvement ho ogene.

sont concentrées prés du boul. de Rome, entre autres sur les rues Troisparcs,d 6une superficie comb00dm?eontdd u
Nogent, Neuville, Nantel, Nassau, Neptune, Nimes, Namur et Nobel. é6té aménagés dans le secteur O.

Léoffre doéh®b eangsestsubstantiplle avec lalrésidence
privee | 60E£Em®rite de Brossard (244 Onwobsar@ sine teadancd vers gne dengifieatiod Gunhsecteer rOgagxme n t
Champlain (99 unités). abords du boulevard Taschereau, par de nouveaux projets de

. developpement ou de redéveloppement qui entrainent une pression
Le secteur N sobdest d®vel opp® g@seé]ééleuéeﬁ‘@tntledur@s”etauleds()lér’f‘lé‘c%(ﬁterductu

(73 % des logements ont été construits durant cette période). Le stock r®seau sanitaire du secteur O est
de logements est en bon état et le cadre bati est généralement approche le point de saturation, ce qui commande de réduire, au
homog ne. Un projet dohabitations yahiénfedt BY zbriag | 1@ nsifs bonstrachiole @€ ce Becte? Gafisney e N t
eté mis en chantier sur la rue Nadeau a lasuitede | a d ®mo | i t i gebteud Hiséd8r du redéveloppement, en relation avec les projections
école qui occupait un vaste terrain. démographiques et la capacité des équipements et infrastructures

Deux parcs totalisant une G0Qm2sont i cﬁ‘Ct e'sa"‘d Braetey Sgtte gqngite doiy gre gopfgrme aux plans 29
implantés dans le secteur N. Un lieu de culte, un centre communautaire

municipal (Georges-Henri-Brossard), une école primaire (Charles- [REG-360-07, art.11 (2024-11-01)]
Bruneau), une école secondaire (Antoine-Br ossard) et -1 6ar ®na Mi chel
Normandin sont également situés dans ce secteur. 2.3.9 Secteur P
238 Secteur O Le secteur P est délimité par la limite territoriale de SAaint-Lambert au
_ o ) _ o nord,leboulevardPIamondon et | 6avenue Par
Le secteur O se situe dans le quadrilatere formé par la voie ferrée a boul evards Lapini re et TdGassudr eau
| 6est, |l a rue Napol ®on au nord, Taschereau ~ | d6ouest et la |imite du
industriel au sud. Lédactivit® r®sidenti el | % duterritaire du

un
secteur P. Léacti vit® commerci al e et de

€ Il oexception du boulevard Tasch egsgatidilenert | regréupd®Pdadst € quadviftere’ fofimd t par0 Rs
commerciale, le secteur O est exclusivement occupé par la fonction boul evards Lapini re, Tascher e®u,

résidentielle avec ses 2100 logements. La densi t ® doha b(i itrAd 11 ParSt Yl e®Splt | e du Mail Champl ain
faible (8% des bOti ments ne compeseeues g u|Rrlee 14 pabe@tdMntelce, les boulevards Provencher et Lapiniére
et la limite de Saint-Lambert.
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Certains commerces lourds et industries maintiennent également leurs
activités sur Provencher, Platon et place du Commerce.

La densité résidentielle est variable. Pres de 55 % des 2600 logements
gue compte approximativement le secteur P sont des habitations
unifamiliales. Une proportion significative de ces habitations est en
structure jumelée ou contigué. Prés de 1200 logements sont répartis
dans des habitations a logements multiples (4 logements et plus).

La fonction r®sidentielle du
années 60 et 70 (25 % des logements ont été construits durant les
années 60 et 73 % durant les années 70). Une proportion non
n®gligeable de | ogements n®cessi
rénovation. Une partie de ce secteur est affectée par une saturation du
réseau sanitaire, ce qui requiert une révision des densités constructibles
de ce secteur afin de r®duire
infrastructures existantes.

Quatre parcs ont été aménagés dans ce secteur,
superficie de presde 74000 m?.L e t er mi nus
stationnement incitatif de prés de 1000 places sont également
implantés dans le secteur P.

occupant une

[REG-360-04, art.3 (2021-03-30)]

2.3.10 Secteur R

Le secteur R est délimité par le boulevard Rivard, le boulevard Pelletier
et | a Ri mbaud

sect

dbdawdnobus

u l

habitations a logements multiples sont concentrées au sud du boulevard
Matte et on en retrouve sur les rues Rossignol, Stravinski, Robespierre,
Rochefort, Romaine, sur une partie du boul. Rivard et dans le secteur
de la rue des Rubaniers.

Les habitations du secteur R ont été construites essentiellement aprés

1980 (44 % des béatiments résidentiels durant les années 80, 22 %

durant les années 90 et 26 % aprés 2000). Le paysage des rues plus
enneseiue Sgbles PraliasyRoher Faced. RaflgT Bhalen | o s

Riel et Récollet se transforme. Depuis gues années, plusieurs

résidences existantes ont été démolies pour faire place a de nouvelles

t Qablt?tlgng La rou \;L%gbpg(nstlt&e uger}bprpiééetppygiqye ingpgrtanie o

pour les résidents demeurant du cote leuve.
0|%n{3aqctpad§sré8®?']ef§6ﬂ méAe SYpernfeigc
®nag® dan e secteur R. Le cor.
mis ° profit pour une piste pol-yva
Jacques © | 6autoroute 10.
Panama et

Le secteur R compte un lieu de culte, un centre communautaire
municipal (Notre-Dame-de-Bonsecours), une école privée (Académie
Marie-Laurier), de méme que des bureaux et ateliers de la Corporation
de gestion de la Voie maritime du Saint-Laurent.

[REG-360-07, art.12 (2024-11-01)]

2311 Secteur S

rue au nord, |l e bo eV dl fdSscillel eau I ves L, e 11 euv
Saint-Laur ent | 6oueslacquegausuch ri vi re LS aepteur S est délimité par le boulevard de Rome au nord, le

boul evard Taschereau-Laulréast, | 6otk

Léactivit® r®sidentielle est domi nkmuievaedRumdnleboulegar%’@leiieretuarrueFRa'mbaurdauusmd sa pa

| 6activit® commercial e est concentr®e r Tasc 0¥ 6on retrouv

une forte concentration de commer Sacf,&gt@ f@ébﬁg 6b?||ée L?r?ttp Ft"b'
doessence se situe | M@rievicterin steus t i Sommeacgeeﬂaglgaptgelle qoncentreesurTaschereau Un petit pole

restaurant se situe ®gal ement sur gg@mﬁfﬁ‘ﬁleée S'Itéf'é?ndjlaé]S o Rq@yca?dlrl
Oavenue S‘IEVI(HGI]II’ESGWE)

Le secteur R compte un peu plus de 3 200 logements et plus de 80 %
des batiments résidentiels sont des habitations unifamiliales. Les

Champlain est toujours actif sur Marie-Victorin, du cété du fleuve.
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Le secteur S compte prés de 2 300 batiments a vocation résidentielle et considération, ce qui commande également la réduction de la densité

plus de 90 % de ces batiments sont des habitations unifamiliales. constructible au réglement de zonage pour les mémes raisons.

Néanmoins, ce secteur compte prés de 1 500 logements répartis dans . R

quel ques bO©timents °~ |logements mul t§ $F{EsrsS GPRIRte ayayre parcg gopt Jagsyperficie) tfaleexcgrde | e y
périmétre formé par le boulevard de Rome, le corridor de transport 144 000 m?. Les parcs Sansonnet et Sorbonne se demarquent par la
do®nergie, les avenues Strauss et "'SEPEFFRsKHP, ! Yel GGl efde® dd P21 NE O
portion 7 loued32dlengeandle fledve). r

[REG-360-07, art.13 (2024-11-01)]

x [ I - = - A~ - - A - x nr)

Le secteur S sobest d®vel opp® sUrtysys ot
(92 % des béatiments résidentiels ont été construits durant cette

période). La densité résidentielle est généralement trés faible. Le secteur T est c ol@derboutevael detRoree, lé 6au
boulevard Taschereau et le fleuve Saint-Laurent. L6 habi t at i on
Les habitations unifamiliales sont érigées sur de vastes terrains et tr s grande majorit® de Pluside 80ptadese d :
comportent généralement deux étages. Le cadre bati est homogene et batiments résidentiels de ce secteur sont occupés par une habitation
en bon état. La portion du secteur S située entre le fleuve et la route 132 unifamiliale. Sur de Rome, place Trianon, Marie-Victorin et Trahan on
se caractérise par la présence dhabitations comportant plus de retrouve quelques habitations a logements multiples. Un flot plus dense
6®t ages et un projet compos® dohabbccupd Egalenent Uen fuadkilBiérd foBnk epar I€sNruek arhe@ri€ne n e
comportant quoun seul ®tage (Vill agafleyrand,bl® pdrc®Chartplai e r@te s ) 6 av e nMakgré @i s s

domi nance de | 6uni ™ades 2 G0& Ibgementpdu s

Cette partie de territoire, adjacente au fleuve, comptait quelques terrains secteur T se retrouvent dans une habitation a logements multiples.

vacants en 2012 (environ 4,5 ha). Trois projets majeurs se sont

®gal eme rlt, concr ®t i s @s en 2012, " s qugcgi;raJ: I\e/alt ;cce@o r\gsgt:{;nuec;tfil oglnlu ?d GiuZnt eRt)Y erslaie?dtelI ng(
pour personnes agées comportant450 unités,| a constructi on dolUne tour

a condos de 12 étages comptant un peu plus de 150 logements et un Le secteur T a majoritairement été construit durant la période des
complexe totalisant pres de 350 logements, répartis dans 5 batiments années 70 et 80 (85 % des batiments résidentiels ont été construits

dont les hauteurs varient entre 6 et 7 étages. durant cette période). Le stock de logements est vieillissant, mais

relativement en bon état. Le cadre bati est plutét homogéne.
Ldéaut d% ooostitee une barriere physique importante pour les
résidents demeurantentre Maried Le corri dor de tran

pol

On observe par ailleurs une tendance marquée vers une densification
du secteur S par de nouveaux projets de développement ou de
redéyeloppement, n(?tamment aux abords du bou_Ievard Tascheree,lg\, e st |mi s " profit .pqur une piste -
qul entr a ne une pression accdeae SJLélrcqu%sr ®SfO%Lgse&e&ﬂsﬂc%n{péﬁntegcﬂlézﬁrirﬂariree(ét-
existantes. Or, la capacite du réseau sanitaire du secteur S elle Laurent), une école secondaire (Pierre-Brosseau) et le pole
approche le point de saturation, ce qui commande de réduire, au institutionnel de |nblabibliothéquectiele centré | e
reglement de zonage, la densité constructible de ce secteur en relation socioculturel de Brossard.

aux projections démographiques et la capacité des équipements et

infrastructures actuels ou projetés. Cette densité doit étre conforme aux On observe par ailleurs une tendance marquée vers une densification

plans 29 et 34.1. De plus, les débits sanitaires globaux sont limités pour du secteur T par de nouveaux projets de développement ou de

|l 6ensemble du territoire et | es e nddévtloppedent, ridtanmmest Auk @bordsOdu baulBvard Tabchefeaup I i s
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gui entra’ ne une pression accr ue slogemdnts multties soat essedtidliemehtrcancentrées sut Mam-Rysk, d ® |
existantes. Or, la capacité du réseau sanitaire du secteur T est Marie-Victorin (des deux cotés de la 132), Plamondon, Viger, Ponsard
pr®sentement ~° | 6®tude puisqubel | eetBRaripraCeat tte staytpuorl®oeg, i ec ed 6ghuai b ictoant niaonnd ea
de réduire, au reglement de zonage, la densité constructible de ce 30 % des 1500 logements du secteur. Le secteur V sbe:
secteur, en relation aux projections démographiques et la capacité des durant les années 60 et 70 (95 % des logements ont été construits
équipements et infrastructures actuels ou projetés. Cette densité doit durant cette période).

étre conforme aux plans 29 et 34.1. o ) ) o i ]
Cette réalité expligue que certaines habitations nécessitent des travaux

De pl us, |l es d®bits sanitaires gl odbbaeunxt rseante nl iomi td@s r@Pmnwr alt d @ems e Wall g r
territoire et les enjeux de surverse doivent étre pris en considération, ce homogene. Le secteur V compte huit parcs occupant, au total, un peu
qui commande également la réduction de la densité constructible au plus de 50000 m2. Trois lieux de culte, un centre communautaire
reglement de zonage pour les mémes raisons. municipal (Marie-Victorin) et une école primaire (Marie-Victorin) se

] o . ) situent également dans ce secteur.
Le secteur T compte six parcs dont la superficie cumulée atteint

presque 133000m2. Le corridor de transpor 12314 Secteurs XetY

pour une p,i st e pol yvalent e-Jaq_queisésé@tegn%eg? ehPs r'kvie;r ey SsaoinnttS()sentijiQJs

! 0au t 20c dJoet école primaire (Samuel-De Champlain) est agricole. A peine 19 % de ce territoire sont utilisés a des fins agricoles

implantee dans ce secteur. actives, 5 % le sont pour des usages non agricoles, 17 % sont laissés

[REG-360-07, art.14 (2024-11-01)] en friches ou sont occupéspar une | igne de tran:
boisés couvrent environ 58 % de la zone agricole et les routes 1 %.

2.3.13 Secteur V _ _ o
Parmi les usages non agricoles, on compte notamment des habitations,

Le secteur V est délimité par la limite territoriale de la ville de Saint- un centre de gestion des matiéres résiduelles, un commerce de vente
Lambertaunord,| 6 a ut d0rawsud, lefleuve Saint-L aur e nt lyd Hete’ Sitomobiles usagées, le poste La Prairie et les lignes de

l'e boulevard Plamondon et | o0avenue; P3aRpapar-nuéhed fEdhtreanunicipal de plein air de Brossard

La fonction résidentielle est largement dominante dans le secteur V. et quelques autres activites de nature commerciale.

Quelques filots commerciaux de faible envergure sont situés sur 23.15 Secteur W
Provencher et, des d&3@,surMdrig-\@&worindLa | caut orout e _ o _
vitalité commerciale de certains de ces ilots est en déclin. Le secteur W ne comporte que la portion du territoire de la ville de

Brossard comprise dans le littoral du fleuve Saint-Laurent. Les Tles
La densité résidentielle est faible. L6 habi t ati on uni f sitmeesldana ¢e secteironer¢comment aucune habitation, commerce ou
largement (93 % des batiments sont des unifamiliales). Les habitations industrie.
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2.4 Profil sociodemographique

Douzieme ville en importance au Québec, Brossard comptait

95 066 habitants selon le décret 1836-2023 du 20 décembre 2023
concernant la population des municipalités locales, des villages
nordiques et des arrondi tesdomegestdss pour
dernier recensement (2021) de Statistigue Canada mettent en lumiére

certaines particularités de Brossard, dont le multiculturalisme de sa

population et le dynamisme de la croissance démographique.

Les principales donn®es portant sur | a
composition des familles et des ménages, la scolarité, les revenus, la
l angue et | 6i mmigration sont pr ®sent ®s

Afin de mettre en perspective le profil sociodémographique de la ville de
Brossard, ces données ont également été comparées a celles des
muni ci pal it ®s Agglangération de langueuil ét & celles du
Québec.

[REG-360-07, art.15 (2024-11-01)]

zzbrossard
e

dann®e 2024.

popu

dans

|l ation, |l es groupes

ce qui suit.

dodooge,
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24.1 La population Tableau 1
En une décennie (de 2011 42021) , |l a popul ation Variation R,
accrue de 15,46 %, alors que la moyenne québécoise, durant la méme 2016 2011
période, était de 7,58 %. 2021200 201620 1
S A _ Brossard 91525 6,8 % 85 721 8,13% 79273
Selon | es pr®visions de | O6lnstitut - - - - -~ — . -~ pop
. . I 0,

de Brossard devrait atteindre 104 478 personnes en 2036. SR e 41743 0,2% 41671| 229 40753

o o _ o Longueuil 254 483 6,1% 239897  3,67% 231409
La bonne performance du marché immobilier résidentiel sur le territoire
de Brossard, Io6implantation doinf radsgmirtt;r;a"e\ 26 273 0.3% 26197 0.34% 26107 col
le redéveloppement de certains secteurs commerciaux a des fins
r®sidentiell es e t misatian et sle densificationels U r e gaintambert 22 761 4,1% 21 861 1,42% 21555
d®vel oppement qui sont pr ®vues dan
permettre ° la Ville de Brossard dAsslomeraio 46765 56% | asssar o [[1308087 e v
140000per sonnes do6ici 2060. gﬁ’é’g:ée 850183  4,1% 816436  3,31% 7903001

[REG-360-07, art.16 (2024-11-01)]

Source : Statistigue Canada. Données des recensements de 2011, 2016 et 2021

Tableau 1.1
Nombre de logements prévus par année
(2]
2 2000
(O]
£ 1500
S
S 1000
S 500 HH
S 0 LERERERE e nnnnnnnnnns
£ I X8 IS RIITILLIIOHDE B
§ o O O O O O O O O O O O O O O O O o O
AN AN AN AN AN AN AN &N AN &N AN NN NN NN NN
Année

[REG-360-07, art.17 (2024-11-01)]
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242 lesgroupes do©ge
L6 ©g e m®d poputatiod de Bfossard est passé de 42,34 42,8 ans

durant | a p®riode de 2016 ° 2021, | aissant supposer que | 6®volution
territoire a permis de | imiter | 6effet de vieillissement de | a popu
constat® -~ | 6®chell e de |l a province. En effet, sur | 6ensembl e de |
province et dur an tge mélianné lapopuat®n éso d e | 6 ©

passé de 42,5 en 2016 a 43,2 en 2021, une hausse plus marquée que
celle constatée sur le territoire de Brossard.

[REG-360-07, art.18 (2024-11-01)]

Tableau 2
Groupes Brossard Boucherville Longueuil SEMHELINEE SaintLambert Agglomération Québec
Montarville
15 165 6 510 42 645 4 640 3415 1 391 360
0 a4 ans

16,57% 15,6% 16,76% 17,66% 15,0% 16,37%
56 855 24 850 163570 15570 12795 5 356 945
152464 ans
62,12% 59,53% 64,28% 59,27% 56,22% 63,01%
19 500 10 385 48270 6 060 6 550 1753 530
65 ans et +
21,31% 24,88 18,9%6 23,0% 28,78% 20,63%
TOTAL (1086) 91 520 41745 254 485 26 270 22760 | VECRECH 8 501 835

Source : Statistique Canada. Données du recensement de 2021.

Tableau 3

SaintBruncde-

Age médian Brossard Boucherville Longueuil .
Montarville

2021 42,8 48,0
2016 42,3 47,4 41,9 45,7 49,8
2011 41,2 45,64 41,9 44,3 48,5

Source : Statistigue Canada. Données des recensements de 2011, 2016 et 2021.

[REG-360-07, art.19 (2024-11-01)]
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24.3 Les familles et ménages

Brossard se distingued es autr es mu rgglanératianeidut ®s de | 6 a
Québec par sa proportion élevée de couples mariés. Les familles
monoparentales y sont proportionnellement moins élevées que la
moyenne québécoise et celle de 16 gglomération. Le nombre moyen de

personnes par ménage (2,5) est légerement supérieur a celui de
| §gtomération et a la moyenne québécoise (2,2).

Tableau 4

Feilles @i Brossard Boucherville Longueuil SalntBrun(_}de SaintLambert Agglomération Québec
recensement Montarville
17 220 6 435 33110 4 205 3090 64 060 1111 625
66,836 51,324 48,15% 52,98% 51,92% 52,96% 47,8%%
o 4 540 4 465 21980 2770 1935 35 690 828 005
Couples union libre
17,624 35,61% 31,976 34,896 32,526 29,51% 35,63%
) 4 005 1640 13 670 965 925 21 205 383775
Famille monopareni
15,5%% 13,08% 19,88% 12,1%% 15,5%% 17,53% 16,526
Total de familles 25 765 12 540 68 760 7 940 5950 120 955 2 323410

Source : Statistique Canada. Données du recensement de 2021.

Couples mariés

Tableau 5

SaintBrunode-
Montarville

Nombre moyen de
personnes par 2,5 2,4 2,1 2,3 2,2
ménage

Source : Statistique Canada. Données du recensement de 2021.

Brossard Boucherville Longueuil

SaintLambert Agglomération

[REG-360-07, art.20 (2024-11-01)]
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244 Lascolante
Les Brossardois détiennent un niveau de scolarisation supérieur a la

moyenne québécoiseet s up®ri eur T Agylanéraionde nne de | 6
Longueuil. Ainsi, environ deux personnes sur trois (66,61 %), agées de
25ans ou plus, d®ti ennent wun certificat, un dipl*me ou grade doé®tudes
postsecondaires, alors que | a moyenne pour | densemble du Qu®bec est
de 60,42 %.
Tableau 6
FeIEEn SeEE e 29 6 Brossard Boucherville Longueuil SEMHELINEE SaintLambert Agglomération Québec
et plus Montarville
gfade 13,41% 9,21% 17,8%% 8,43% 7,51% 15, 01/0 18,16%

91 Bl & e d 14785 46806 075 44 825 3600 2815
secondaires 19,99% 17,686 21,5% 16,9%% 15,31% 20,26% 21,426

e p——— 49 280 25 130 125 850 1343515 895 14190
do®tudes pc 66,61% 73,12% 60,56% 74,660 77,18% 64,73 60,426

Source : Statistique Canada. Données du recensement de 2021.

[REG-360-07, art.21 (2024-11-01)]
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24.5 [erevenu

Le revenu médian des familles est supérieur a la moyenne québécoise,
mais il est inférieur au revenu médian des familles demeurant a
Boucherville, Saint-Bruno-de-Montarville et Saint-Lambert. La
proportion des ménages a faible revenu est inférieure a la moyenne du
Québec, mais elle est supérieure™ | a mo y egylaneératibe. | 6 a

Tableau 7

SaintBrunaede-
Montarville

SaintLambert Agglomération

Brossard Boucherville Longueuil

Revenu médian des famille

économiques, aprés impot 88 000% 110 00G$ 83 000% 113 0006 112 00G$ 101 200

Proportion des ménages a

() () () () 0 9
faible revenu 11,1% 4,3% 11,9% 4,3% 9,3% 8,18%

Source : Statistique Canada. Données du recensement de 2021.

[REG-360-07, art.22 (2024-11-01)]
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24.6 Lalangue

Les connaissances linguistiques des citoyens de Brossard se
démarquent de celles des autres municipalités qui composent
| §ogdomération et de la moyenne québécoise. Ainsi, la proportion de
personnes bilingues (anglais et francgais) est élevée comparativement
aux autr es gglomérdtienst adeemoyena du Québec. Le
nombre doéunilingues an fable dehmEmegse

|l a proportion des citoyens

quatre fois plus élevée que la moyenne québécoise.

Par mi |l es autres |l angues

n

| e

la maison, onretrouve,d a n's |, 16 ahinois (1&,0 %) ,arabbe §3,7 %),

| eépagnol (5,6 %), le cantonais (5,3 %) et le persan (2,6 %).

Tableau 8

Connaissance des Iangu Boucherville Sal\l/ln;ﬁtr;s/(ﬁldee SaintLambert Agglomération

Francais seulement 20,14% 36,98%
Anglais seulement 13,1% 0,83%
Anglais et francais 62,08% 61,84%
Ni | dangl ai s 4,68% 0,35%

Source : Statistique Canada. Données du recensement de 2021.

[REG-360-07, art.23 (2024-11-01)]

43,24%
3,43%
52,24%
1,09%

est cependant

e parl ent

fran-ai s

29,66%
2,08%
68,01%
0,25%

n

et

| 6angl ais ni | e fran-ais

| 6angl ai s qui sont

20,21% 35,36% 47,35%
4,69% 512% 53%

74,39% 56,57% 46,38%
0,68% 2,95%

par |l ®:q
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24.7 L aénmigration

Avec prés de 96 000per sonnes n®es ~ | 6®tranger, | 6aggl om®r ati on de
Longueuil compte la deuxieme plus forte concentration de personnes
membres de communautés culturelles du Québec, apres Montréal, avec

219% de sa popul ation. L6i mmi gration est en constante croissance
16780nouveaux i mmigrants sont venus s6®tablir dans | 6aggl om®r ati on
entre 2016 et 2021, soit 8,3 % des immigrants nouvellement arrivés au

Québec.

Brossard se démarque avec 40,8 % de sa population qui était constituée

déi mmi grants en 2021, ce gui %®st plus ®l ev® qud”™ Montr ®al (33, 4
la présence de 57 communautés culturelles. La provenance des

immigrants de Brossard est la suivante: 50,7% pr ovi ennent doAsi e,

154% dOEur otwed 6 ABr B q% des Antériqaes., 2

[REG-360-07, art.24 (2024-11-01)]
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CHAPITRE 3 CONTEXTE ET HORIZON DE PLANIFICATION DU PLAN URBANISME

3.1 Contexte

Alasuitedel 6 entr ®e
déam®nagement

Vi 12

de

en
et

gueur , | e
d®v el

délai de deux ans pour assurer la concordance de son schéma
d 6 #magement et de développement avec le PMAD. Le Schéma ainsi
révisé a été adopté en 2016. Lavilede Br ossar d di

oppement
m®t r opol it ai nAgglamérativhode tong@eaild,i slpbo s ai t

sposai

|l ocal e, l es travaux requis pour

réalisés tels quels occasionneraient des colts et des délais
mafﬁmp@rt@nl‘sZ du Plan m®tropo|itain

I
deaylﬁe a’la vo?onte de respecter fns mllleux gatls et de créer des
milieux de qualité. Pour y arriver, des équipements sont également
requis pour desservir cette augmentation de population plus

ipporéaﬂtg Halls geg eccal% Lgeﬁs parcs, des équipements récréatifs

délai de deux ans pour assurer la concordance de son plan et de sa i d ens actifs ’ff h edt Cb' e 1 ohe
r ®gl ement a tismoavec t 6chémh. a n constate un dé ICIt e parcs munncnp_qux et affiche des esoms en

) ) ®col es ard nom
Outre cette obligation | ®gale de conggipethénid Bé‘?lerentl e&x@é{sé’i ble% Eobté’uH]poﬂaHté’ ?equfér%rﬂ nue
ville de Brossard, depui s l'a derni g€ 1 ®Lipsigeomngd uetplann®c%%%r|bl%rh'tsm9d
en 2001, justifiait a elle seule une révision du Plan. stratégiquement localisés et acquis;
Depuis | 6adoption du plan doéur bani A mEoutefas, |12 fapadité fiarciere denld Eilke teteded cRaydns ésa t i f

le contexte spécifique de Brossard ont grandement évolué. Ainsi :

A Léarriv®e du REM a

accélérée;

engendr ® u

A Les projets de développement soumis dépassent largement les
projections de développement planifiées en 2017 (plus de
25 000 unités en planification et les demandes des promoteurs
dépassent les 57 000 unités), alors que les projections
démographiques anticipent 17 000 nouveaux ménages;

A Le dépassement des prévisions, qui a des impacts importants sur
les infrastructures publiques requises pour supporter ces projets,
doit étre pris en compte;

A En paralléle, les infrastructures civiles locales, municipales et
déaggl om®r ation (rues, ®gout s,
supporter |l es projections r ®vi
limite les rejets sanitaires totaux pour Brossard, qui sont inférieurs
aux rejets totaux des projets

ne

limitée. Une rationalisation du développement est a faire et une
priorisation des besoins e??: r_e?ui_se_en fonction de cette capacité et

P T e favidioR e dévEBPemdntdb la Vife; ' ntense et

A Egalement, la croissance des ménages est plus importante que le
nombre de logements construits ce qui a causé une crise du
logement dans les derniéres années;

A Ldoffre en |l ogements soci aux
limitée alors que les besoins en logements sociaux et abordables a
Brossard augmentent. Le contexte
déexigences municipales ndestels pas
nouveaux logements malgré les besoins;

et

A Les attentes de la Ville et des différents gouvernements

8gmentent en i e d®ve|opp
aq l1aep |Hqﬁe) de rﬁoﬁllﬂe durdbl@ ﬁaf‘l M'I*Qsd@ E'ibtle‘sn &e réfultitn’

s ®esye leGagy 9 CF%lase Surd & eI YesWin! ¢«
t h ®oar Bl;roqssu rﬂe nett plo SsSi kgl®éssu.l ! gt F 0 (Fgcohuenl I Se1
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citoyens témoignent de la nécessité pour la Ville de faire davantage
pour le développement durable.

Enfin, de nouvelles obligations légales incombent maintenant aux
municipalités en ce qui a trait a la nécessité de fournir des terrains pour

des ®col es. € I 6heure actuell e, des espaces parcs ont d% °tre r®dui't
pour accueillir ces écoles alors que les parcs sont rares et que deux
terrains ont d¥% °tre c®d®s ° cette fin. Ces obligations sob6ajoutent

enjeux précédents.
[REG-360-07, art.25 (2024-11-01)]

3.2 Horizon de planification du plan

La ville de Brossard fixe | 6horizon de planification du plan doéurbani
2035 afin de faciliter, ddédunaechgmar t |, |l a concordance du plan avec | e
déam®nagement et deAgdi@nératiorode poegumeeint de | 6

mai s aussi, déautre part, parce que <cet horizon devrait copuncider av
| 6®pui sement du potentiel de d®vel oppement de |l a ville selon I es | i mi

actuellesdeson p®rim tre doédurbanisation.

La mise © jour du plan doéurbani sme de 2024 permet de pr®ciser certain
®l ®ments du plan dans | d6horizon de 2060.

[REG-360-07, art.26 (2024-11-01)]
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3.3 Documents de référence

Le plan doéurbanisme repose ou tient compte de plusieurs documents
gui ont une i nci dendueerriwierle trard@Epomeédn a ge me nt
|l 6environnement

Tableau 9
Document Auteur Datede publicati on
(||33||\/I:D;] me®tropolitain doam®na Communauté métropolitaine de Montréal (CMM) Mars 2012
Vision 2020 8 |_3Ian stratégique de developpement du Agence métropolitaine de transport (AMT) Novembre 2011
transport collectif
Plan stratégique 2013/2022 Réseau de transport de Longueuil (RTL) Premier trimestre 2014
Sch®ma dbdam®nagement et de| Agglomérationde Longueuil Fin 2016 ou premier trimestre 2017
Plan de mobilité et de transport (PMT) de o .
| Ajglomération de Longueuil Agglomération de Longueulil Septembre 2013
Plan de développement de la zone agricole de P . .
| Agglomération de Longueuil (PDZA) Agglomération de Longueulil Juillet 2014
r?a?tllljtrlglie de protection et de mise en valeur des milieux Ville de Longueui Juin 2005
Planification stratégique 2013-2030 Ville de Brossard Septembre 2013
Plan de mobilité active Ville de Brossard En cours do6®l aboration
P,oyentle_l de développement et de redéveloppement Pierre Bélanger, économiste Novembre 2011
résidentiel de Brossard
Potentiel de mise en valeur des secteurs T.O.D. . . . .
Ville de Brossard Pierre Bélanger, économiste Novembre 2015
Analyse de la fonction commerciale de la ville de Groupe Altus Septembre 2011
Brossard
V|IAIe'de Brossard 0 £t u de d boppor tuni Aecom Décembre 2012
| 6i mplantation déun mode |
Politique familiale de Brossard Ville de Brossard Mars 2008
Politique environnementale Ville de Brossard Avril 2013
Politique culturelle Ville de Brossard Mai 2015
Ville de Brossard & Plan directeur des équipements Phase | : Plania Phase | :,Mal 2011
PP . L . Phase Il : Mars 2015
récréatifs et collectifs extérieurs Phase Il : Stantec . A
Version révisée : 2017
Politique de I b6arbre Ville de Brossard Mai 2009

[REG-360-07, art.27 (2024-11-01)]
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CHAPITRE4 GRANDES ORIENTATIONS

Lé&laboration du Plan d@rbanisme constitue une occasion unigue de
réfléchir collectivement aux orientations qui guideront le développement
de la ville pour le futur.

Brossard est une municipalité aux atouts multiples. Sa localisation
géographigue enviable, la qualité et la convivialité de ses milieux de vie,
la diversité de ses habitants, la quantité et la qualité de ses parcs,
espaces verts et milieux naturels et sa vitalité économique en font un
lieu de choix pour élire domicile ou réaliser des activités économiques.

Il est toutefois nécessaire de faire des choix judicieux dans la
pl anification de | 6am®nagement du
la qualité de vie des Brossardoises et Brossardois, dans un contexte ou
les espaces vacants situés dans le périmétre urbain sont de plus en plus
restreints, les problématiques de transport et de congestion routiére
croissantes, les caractéristigues sociodémographiques qui évoluent
(vieillissement de la population, composition des ménages, etc.), le colt
du logement qui accapare une part croissante du revenu des ménages,
les milieux naturels qui sont menacés par le développement, etc.

1 est donc plus que jamai s
aux principes du développement durable. Au Québec, le gouvernement
a adopté, en 2006, la Loi sur le développement durable et a défini cette
expression comme suit: ¢ Un d®vel
présent sans compromettre la capacité des générations futures a
r®pondre aux | eurs. Le
a long terme qui prend en compte le caractére indissociable des

i mp®r atif

d®vel oppement

dimensions environnementale, sociale et économique des activités de
d®vel oppement ¢&.

Dans cet esprit, |l e plan dbéurbanism

1. Orientation 1 : Offrir un milieu de vie de qualité et durable

2. Orientation 2 : Favoriser la protection et la mise en valeur de
l denvironnement

3. Orientation 3: Une ville avec des réseaux de transport
performants et structurants

4. © brlehtdti8 4" EptiMi€ed fo po%ﬁtielrhé (?é{)eiof)perﬁe%t amel i o

économique de la Ville dans le respect de sa capacité de
payer
[REG-360-07, art.28 (2024-11-01)]

que | e plan dbéurbani sme souscr.i
oppement qui r®pond aux besoins du
durabl e sdébappuie sur une Vision
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CHAPITRE 5 OBJECTIFS ET MOYENS DE MISE EN i UVRE

Les objectifs et moyens de mise en 1 u v rdécoulant des quatre
grandes orientations du Plan ont été abordés en fonction des onze
themes suivants :

A Habitation

A Commerce

A Industrie

A Agriculture

A Public et institutionnel

A Parcs, loisirs et culture

A Patrimoine et paysages

A Environnement

A Contraintes naturelles et anthropiques

A Infrastructures et utilités publiques

A Mobilité et transport

Pour chacun de ces thémes, le présent chapitre dresse un diagnostic

de la situation actuelle, identifie les atouts et défis sous-jacents, pour

finalement faire ressortir| es obj ectifs ddéam®nagement et Il es moyens

gue | a Ville entend prendre pour |l es atteindre dans | 6horizon de
planification du plan.
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5.1 Habitation
Léhabitation est, sans contredit, [

zzbrossard
e

territoire. La f orte <croi ssance d®mographique qubéa connue | a ville

depuis sa création, en 1958, est intimement liée a sa localisation
géographique, ses attraits et a la qualité de ses milieux de vie.

Par contre, certains facteurs de contraintes devront étre pris en compte
dans l e Plan dbéurbanisme pour gue
améliorer la qualité de vie de ses citoyens et en attirer de nouveaux.

Les tableaux qui suivent résument les principaux faits saillants, atouts

et d®fis en mati re dohabitation.

Brossard puisse maintenir

a fonction urbaine dominante sur

et
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5.1.1 Faits salllants

5.1.1.1. Données générales sur le logement

-

A En 2021, la densité de population de Brossard était de
2 025 habitants au km? a Brossard, ce qui est plus élevé que la
moyenne de | 6aggl om®b4a hab.km?); d e

A Le parc résidentiel de Brossard comptait un peu plus de
35 000 logements en 2021,

-

A Les logements sont la propriété des occupants dans une proportion
de prés de 70 % et, 2 fois sur 3, ce sont des habitations unifamiliales;

A Plus de 35% des logements ont été construits depuis les
années 2000, ce qui fait en sorte que le stock de logements est
relativement récent;

A On retrouve au moins trois chambres a coucher ou plus dans 58 %
des logements;

ALa valeur moyenne doun 5008gtleneit t
mensuel moyen pour un locataire est de 1192 % et pour un
propriétaire de 1 334 $ . Ces donn®es sbappare
celles de | 6aggl om®r ati on
se situe @ 472 400 $ et les colts mensuels sont de 970 $ a la location
et de 1 322 $ pour les propriétaires. La plus grande distinction porte
sur le prix a la location qui est supérieur de prés de 23 % pour la ville
de Brossard;

ACoest au nor dloddans ledsaaetursV, & uAteeB ol
| 6on trouve |l es | ogements |l es plu
de réparations. Dans ces secteurs, environ 85 % du stock de
logements a été construit avant 1986 et pres de 40 % de ces
logements sont occupés par des locataires;

SMaxi me Bergeron, Pr— déun record
section Affaires, p.6
4 Pierre Bélanger économiste, Potentiel de développement et redéveloppement résidentiel ville

de Brossard, 2011, p.13

S historique

Lon

pui sque

-

A La composition argileuse des sols rend les habitations plus
vulnérables a des problématiques structurales.

gEu e ui | S 1
[REG-360-07, art.29 (2024-11-01)]

5.1.1.2. Mises en chantier

A De 1991 & 2000, en moyenne, 2 871 condos ont été mis en chantier
dans la région métropolitaine. De 2001 & 2009, cette moyenne est
passée a 7500. En 2011, un record a été enregistré avec 12 681
mises en chantier et les chiffres de 2012 sont du méme ordre.?

A De 2005 a 2011, la moyenne annuelle était de 875 logements mis en
chantier sur le territoire de Brossard?.

AlLa Ville de Brossard so0i nscrietde au
marché> qui inclut les municipalités de Longueuil, Saint-Lambert, La

S €ePraisid et Caadiac. Pobrla8ériode 2 0 0 5 septembre
érigé prés de 16 500 unités dans ce territoire de référence et 36 %

n tdeoced logamemsomnt bté &igée anBrossards.

cpour Longueuil, |l a valeur_moyenne
ACdest dans | es secteurs C et L qu
récentes se sont concentrées. Plusieurs chantiers pour la

construction débhabitations mul ti

également concrétisés, réecemment, dans le secteur compris entre la
route 132 et le fleuve Saint-Laurent.

/3 Dg 20@5;a2@11, enyrpoyeang, 130 anl&dclagamentstlogaifs nepfs, |
ont été mis en chantier et une part importante de ces logements était
destinée pour des personnes agées.

"5 AveorenBélar@er éconontistenPotentieide développ@riedt et redéveloPperaentgésidentiel ville

de Brossard, 2011, p.17
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A Outre la production de logements multifamiliaux, les habitations
unifamiliales jumelées ou en rangée accaparent une part croissante
des mises en chantier. L6 habi tation uni f ami
de la production de logements neufs pour la période de 2000 a 2005,
alors que cette proportion diminuait & un logement sur quatre pour la
période 2006-20116.

5.1.1.3. Perspectives pour la production de logements neufs

A Aprés une moyenne annuelle de 26 103 logements mis en chantier
dans la RMR de Montréal durant la période de 2003 a 2005, suivie

ddéune laeetc sne enoyenne annuelle de prés de 22000 |l 6offre pour ce type doéhabitati
| ogements pour | a p®riode de 2006 moyerRt@rel , |l a SCHL sodattend ~ <ce
gue le nombre annuel de mises en chantier diminue encore A _ o : .

A Un inventaire réalisé en 2014, par | a directio

Iégérement au cours des prochaines années.

A La construction de maisons individuelles régresse depuis 2005 dans
la RMR de Montréal. Avec la forte croissance des prix ces dernieres

ann®es, | 6®vol ution probable
mati r e dohabitation et | e
hypot h®caires, ' a maison indiuvi
de | a demande déhabitations

abordables du marché, notamment la copropriété. Non seulement on
construit de moins en moins de maisons individuelles, mais on en
construit de plus en plus loin, la ou le prix des terrains est moins
élevé. ’

A Une étude réalisée pour le compte de la CMM, en 2008, identifiait les
changements démographiques qui auront une influence sur le
marché résidentiel. «Ainsi, ce marché sera tributaire du
vieillissement de la population, la diminution du nombre de jeunes
m®nages et de

5 Idem, p.13
"SCHL,Perspectives du
printemps 2012, p.4

m & RMRhde Mahieéal - Bate addifftisiart 6 o n

des

dueBid es §arn d
neuvelsi mmées

favorisent une augmentation de la part de marché des produits
résidentiels plus denses ». 8

i ﬂlsﬁr Ierteeerorre® eArbé&)?n%rétionlds Lohgiueeﬁif et de la ville de

La Prairie, 5 270 unités de chambres, appartements ou condos
destinés a des personnes agées ont été dénombrées en 2011, dont
environ 1200 unités a Brossard®>. Avec | a mi se en

comportant 450 unités dans le secteur de la rue Saint-Laurent en
2012, Sui vi ddéun agrandi sseme hds
Résidences Soleil i Manoir Brossard) et un autre projet
débagrandi ssement de 1 #@&stpwbablé que

ville de Brossard, a permis de dénombrer un peu plus de 100
hectares de terrains vacants a vocation résidentielle. En plus de ces
terrains, plus de 70 hectares de terrains offrent un excellent potentiel
ger redé@loppement 52 dest finsd résidentielies ou migtes. e En

r e s s e rconmimentnlés egpdces svacant® etelas tespades 8@ redévelppper,s
d fefsr & ruan sp odtéeumntei eslu bpsotuirt ul
laecst ueph § ieonsdu e pd® KD S tar e

15 000 logements.

5.1.1.4. Problématiques connues du logement

Depuis 2017, des problématiques relatives au logement se sont
mani fest ®es. Ces probl ®mati ques,
constituent maintenant des enjeux qui doivent étre considérés dans le
développement de milieux de vie & Brossard et pour lesquels la Ville
devra se positionner :

| 6 ®c | at €esteamdformations n 0 yAadkfre fred fiftitde ide3‘ldgement5 sociaux et abordables;

8  Jules Hurtubise, Evolution du marché de la construction résidentielle et perspectives
probables, CMM, 2008

® Pierre Bélanger économiste, Potentiel de développement et redéveloppement résidentiel ville
de Brossard, 2011, p.43
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A Besoins importants en logements sociaux et abordables;
A Logements surpeuplés;

A Mauvais entretien des logements;

A Pénurie de logements;

A Augmentation récente des colts des logements / exacerbe les défis
de ceux qui peinent a se loger;

AAbsence doéoutil r®gl ement aire actuel " Brossard pour obliger | a
création de logements sociaux et abordables.

[REG-360-07, art.30 (2024-11-01)]
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Habitations unifamiliales et bifamiliales
Habitations 2 & & logements
I Habitations 9 a 24 logements
abitations 25 et plus

TR et

Plan 37 Répartion des habitations selon le nombre de logements

[REG-360-07, art.31 (2024-11-01)]
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[ Limite du périmétre d'urbanisation

ﬁﬁjy‘:\ Densité résidentielle nette (log/ha)
& e‘? Mains de 10 (trés faible)
4‘%‘@9 H 10 & 15 (faible)

P 154 30 (moyenne)

B 303 50 (moyenne-forte)
B 503100 (forte)
|

100 et plus (trés forte)

M DE g g,

Date : Mai 2024

1km U125  son 1000m

—tm

Plan 47 Répartition deladensitéd 6 habi t at i

[REG-360-07, art.31 (2024-11-01)]
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Avant 1970
[ 1970 a4 1984
I 198531999
I 2000 42014
Il 2015 22024

Information non disponible

mbrossard

Date - Avril 2024

1hm 0126 50 1000m
250 =]

Plan 57 Période de construction des logements

[REG-360-07, art.31 (2024-11-01)]
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5.1.2 Alouts et défis

Tableau 10
Atouts Défis
I Qualité des milieux de vie existants et notoriété de Brossard. 1 Endettement général des ménages.
1 Réseaux de parcs, espaces verts et équipements de loisir et culture. | Haussepr obabl e des. taux doéint ®r°
1 Proximité du fleuve. 1 Resserrement des regles en ce qui a trait a la durée des préts
— . . h hécaires.
1 Localisation géographique avantageuse. ypothecaires
1 Proximité des grands axes routiers et de Montréal. T Prix et rarete des terrains vacants.
. . . o Diminution | 6of fr aufaibl ite.6 h i
9 Offre de transport collectif structurant déployé sur le territoire avec les T utiond e 00 € poafablediensitt.o h a b
stations du REM et la révision du réseau de desserte en autobus. I Concurrence des autres villes.
1 Polesddempl oi s 1 Vieilissement du stock de logements.
1 Quantité, qualité et diversité des commerces et services offerts a la | 1 Congestion routiere.
population. . L . S .
1 Nuisances générées par certaines activitts commerciales ou
i Offre diversifiée de logements. industrielles et le bruit routier.
i1 Ouverture aux différentes cultures. i Faiblessede | 6offre de | agements a
i Saine gestion municipale. 1 Intégration architecturale des nouveaux projets parfois difficile
. : - dans les secteurs établis.
1 Dynamisme des promoteurs immobiliers locaux.
1 Potentiel de développement et de redéveloppement de la fonction T Eneudoacceptabilit® sociale pou
résidentielle encore important. 1 Pressions reliées au développement, au redéveloppement et a la
1 Atede march® croissante en raison densification sur la capacité des réseaux municipaux existants
les nouvell es i ol odies déhabi t (égouts, aqueduc, voirie) qui compromettent la capacité de ces
y P 9 r®seaux de desservir | es nouve
peu importe la vocation sociale qui les caractérise le cas échéant,
ce qui me t en p®r il l 6attein
déur bani s me.

[REG-360-04, art.4 (2021-03-30)]; [REG-360-07, art.32 (2024-11-01)]
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1 néy a mai nt e maena Vil deBmssaldea atteoty t e

durant la derniere décennie, un niveau de maturité urbaine qui la

di ssoci e de | O6idwargteoide glhuadrellileeuea hi st ori quement eue.
Cette mutation se poursuivra inévitablement da n s | 6hori zon de

pl anificatiwrnbadhu smleamtdé 6est deaxur cette base que
grands objectifs ont été identifiés pour | 6 h a b ien plus id® ceux

formulés par le SAD. Le tableau qui suit résume ces objectifs et les

moyens de mise eni U VvV Ipreposés.

41 Annexe A du réglement numéro REG-36071 Pl an do6ur ban



PLAN D& URBANI SME =z Drossard
e

5.1.3 Objectif s et moyens de miseen 7 uvr e
Tableau 11

Objectifs Moyens de mise en 1

Note:l es objectifs et moy éafigele sdoen tmicseeu xe n®nfounver®&s eanu sch®ma dbéam®nagement et de d®vel oppement
mi ni mal ement °tre int®gr®s au plan ddéurbani sme pour des fins de concordance.

Diriger doéici %%Rdes35 |71 Identifier au plan doéurbanisme et aux plani

nouveaux logements vers les axes et les sites de développement et de redéveloppement (optimisation) de 0,1 ha et plus situés a
points dbédacc s au t | 6int ® i eur des aires doéinfluence des axes
structurant en tenant compte de la ainsi qQque ceux qui sont | imitrophes aux axe
problématique de capacité des pour ces derniers, leur priorité de développement ou de redéveloppement (optimisation). Ces
équipements et infrastructures sites sont identifiés aux plans 29 et 30 du chapitre 6 ( vi si on d 0 des®ecugse
municipaux prioritaires de développement ou de redéveloppement sont ceux situés a proximité des futures
gares du REM et qui sont <cibl ®s au PPU de |
T Identifier | es axes et points déacc s au
apparai ssant au SAD ainsiCecpue xleesures gioriens sd
au plan 26.
T Pr®voir au plan doéurbani sme, et ce, pour c
particuli re int®gr®e am®nagement/ transpor't

PPU, un PAE ou tout autre outil de planification, sauf le PIIA.

i Prioriser la planification des projets en fonction de leur pertinence avec les objectifs du plan
déburbani sme sur | e territoire.

I Promouvoir la plus-value des quartiers TOD comme milieu de vie et prendre les mesures
n®cessaires afin dbébassurer |l eur implantatio
planification intégrée aménagement/transport.

1 I nt®grer au plan doéurbani sme et autres r gl
r®si dentielle pr®ci s®s au SAD ainsi gue deg
| 6appl icati onCedseuils o iludtes au plan B4du chapitre 7 et les dispositions
normatives a cet effet sont intégrées au reglement de zonage.

1 Assurer | a mise en place doéinvestisdd®enretr g €
projets TOD. Outre les projets structurants de transport collectif qui sont prévus, la revitalisation
du domaine public de certaines arteres, dont Grande Allée et Taschereau, devrait contribuer a
favoriser le développement ou le redéveloppement selon les principes du TOD. La ville de
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Objectifs Moyens de mise en

Note:l es objectifs et moy éafigee sdoen tmicseeu xe n®niounver®&s eanu sch®ma dbéam®nagement et de d®vel oppement
mi ni mal ement °tre int®gr®s au plan ddéburbani sme pour des fins de concordance.

Brossard évaluera également la possibilité de prévoir certains incitatifs, comme les subventions
|l i ®es “ | a d®molition de bOti ments et diver
redéveloppement selon ces principes.

Optimiser 6occupat|q Identifier les sites de développement et de redéveloppement (optimisation) de 0,1 ha et plus

I
;
etpointsddacc s au tran et en tenir compte dans les calculs de densité exigés. Parmi ces sites, identifier ceux présentant

I6ext®rieg des air situ®s hors des aires doéinfluence des axes ¢

commun structurant un potentiel dooptimisation et qui sont des:
et repenser | eur planificati on, afin dbéy e
densités accrues en matiere de | ogements ou dbéempl oi s,
dédaccuei |. Lesuwiteande |ldévelappement et de redéveloppement potentiel les plus

significatifs sont identifiés aux plans 29 et 30 du chapitre 6. Le reglement de zonage identifie tous
les sites & développer ou a redévelopper qui sont assujettis & des exigences minimales de densité
selon les principes établis au SAD.

T Pr®voir au plan doéurbani sme au moins un obj
les sites desservis (infrastructures municipales) ou en périphérie de ces derniers ainsi que la
valorisation du redéveloppement sur leur territoire. Le plan 29 identifie plusieurs sites comportant
un potentiel de redéveloppement a des fins résidentielles ou mixtes. Pour ces sites, les objectifs
du plan déurbani sme sont essentiellement de
en préservant une offre adéquate et adaptée aux besoins du milieu, et optimiser le potentiel de
red®vel oppement de chaque site dans un souc

1 Identifier les institutions et équipements communautaires majeurs (desserte locale, régionale et
métropolitaine) ainsi que les artéres commerciales et les péles commerciaux de leur territoire
situ®s hors des aires doi nf | waespaten cdnemsin structarant
et pr ®ci ser , l e cas ®ch®ant, ceux gqui son
déam®nagement et de mobilit® durabl es, ces
nouveaux milieux de vie proposés hors desair es do6éi nfl uence des a
transport en commun structurant. La Ville de Brossard ne compte aucun équipement

communaut air e, Ou institution, maj eur hor s
structurants de transport collectif. Pour ce qui est des artéres et pbles commerciaux, seuls
quelques pblescommerci aux ~ rayonnement | ocal sont i m
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Objectifs Moyens de mise en

Note:l es objectifs et moy éafigee sdoen tmicseeu xe n®niounver®&s eanu sch®ma dbéam®nagement et de d®vel oppement
mi ni mal ement °tre int®gr®s au plan ddéburbani sme pour des fins de concordance.

de ces axes et poidddwchagitbedbcc s (voir plan

T I'nt®grer, au plan doéburbani sme et autres r g
SAD ainsi que des objectifs et des moyens d
La densité proposée pour un secteur donné ne doit en aucun temps avoir comme conséquence
une baisse de |l a densit® observ®e pour ce m
présent schéma.

Les seuils minimaux de densité applicables pour le territoire de Brossard sont illustrés au plan 34
du chapitre 7 . Ces exigences minimales sont i nt ®¢
modulation est prévue en fonction du potentiel de développement ou de redéveloppement du site
(localisation, acceptabilité sociale, proximité des axes de transport collectif, etc.) qui tient
notamment compte des capacités des infrastructures existantes et projetées.

Assurer | 6opti mi sat|q Identfier les secteurs dévitalisés ainsi que les sites structurants a requalifier et prévoir une
territoire dans le respect des stratégie de mise en valeur de ces derniers. Le plan 29 illustre la localisation des principaux
caractéristiques des milieux de vie secteurs a rénover. La stratégie de mise en valeur de ces derniers se résume a mieux encadrer
existants et des infrastructures existantes |l es projets de r®novation ou de reconstruci
et projet®es pour s dans un inggratianiau niliéu des capacités des infrastructures existantes et projetées et

dans | e r es pec tceprhli®d soeiag griwnt étél idemtifiés lors de consultations

publiqgues, notamment pour le secteur Brosseau. Pour ces secteurs, divers investissements
publics (réfection de rues, parcs et autres équipements publics) sont également prévus.

91 Intégrer des criteres relatifs au calcul des densités minimales ainsi que, le cas échéant, les
mesures dbéexception possibles | e tout, en r
Ces dispositionssonti nt ®gr ®es aux r gl ements doéur bani

f Prendre des mesures pour maintenir en bon état les logements. A cet effet, la Ville prévoit adopter
une stratégie de rénovation urbaine intégrée incluant, notamment :

oune ®valwuation de | a possibilit® de bonifi
des batiments;

o des mesures pour favoriser la requalification (a des fins résidentielles) de certains sites dont
la vocation commerciale ou industrielle est en déclin ou offre peu de potentiel a cette fin;
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Objectifs Moyens de mise en

Note:l es objectifs et moy daligge sdoen tmicseeu xe n®niounver&s eanu sch®ma ddéam®nagement et de d®vel oppement
mi ni mal ement °tre int®gr®s au plan ddéburbani sme pour des fins de concordance.

o®valuer | 6opportunit® de subventionner | a
rénover ou a requalifier;

0 évaluer la possibilité de prioriser les investissements sur le domaine public dans les secteurs
plus anciens;

oassurer |l e suivi du plan doéaction graffiti
étre mises en place pour contrer le vandalisme.

Concevoir des milieux de vie inclusifs et | 1 Amorcer une réflexion quant a la mise en place de mécanismes favorisant la construction de
répondant aux besoins de tous logements sociaux et abordables en élaborant une Politique en collaboration avec les citoyens;

T I nt ®grer des dispositions aux r glements ¢
nouveaux logements sociaux et abordables.

T Utiliser |l e droit de pr®emption pour inscri
ce, une fois un réglement a cet effet adopté.

Protéger et améliorer la qualité des 1 Prendre les mesures appropriées pour atténuer les impacts des nouveaux projets de
milieux de vie existants développement par rapport aux secteurs établis (circulation, vues, hauteur, etc.).
T Bonifier | a r®glement:ati on doéurbanisme afin
ofavoriser | 6int®gration architecturale des
établis;

0 assurer la qualité des projets de transformation des batiments;
o favoriser la cohabitation harmonieuse entre les différents usages;
otenir compte de | 6®volution des besoins de

1 Présenter un plan directeur pour la réfectiondur ® s eau do6®gout sanitai
partie des secteurs ¢ B e et ¢ P e et mise
sanitaire.
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Objectifs Moyens de mise en 1

Note:l es objectifs et moy éafigee sdoen tmicseeu xe n®niounver®&s eanu sch®ma dbéam®nagement et de d®vel oppement
mi ni mal ement °tre int®gr®s au plan ddéburbani sme pour des fins de concordance.

i1 Présenter un plan directeur pour cibler des interventions dans le secteur « C » pour augmenter
|l a capacit® hydrauliqgue du r®seau ddé®gout s

T Pl ani fier | e r ®seau débaqueduc en foncti on
(consommation en eau potable et protection
débaqueduc.

1 Adopter des mesures réglementaires adéquates afin de suspendre tous projets de
d®vel oppement ou de red®vel oppement suscep
ddeaux us®es dans |l es r®seaux | ocaux s uUrrésea :
d6®gout sanitaire, et ce, jusqub6”™ sa r®fect

Optimiser le potentiel de développement | § Prioriser le développement des secteurs a développement en fonction de leur pertinence avec
de la fonction résidentielle et bonifier la |l es objectifs du plan dobéurbani sme et en co
gualité des projets capacité des infrastructures et équipements municipaux;

i1 Reéaliser une planification détaillée des secteurs a développer et, plus particulierement, ceux
faisant partie doune aire TOD, en fonction

T Assurer, par |l e biais des outils dobéurbanisn
déhabitations en tenant compte du potenti el
ou a requalifier et en répondant au profil et aux besoins spécifiques des ménages.

T I'nt®grer | es principes du d®vel oppement dur
projets de développement résidentiels, incluant la possibilité de créer de véritables écoquartiers.

T Pr®voir dans |l a r®gl ementation doéurbani s me
des objectifs de densit® fix®s par | e sch®m

T Mettre en place divers outils (charte, guid

pour assurer la qualité des projets, de facon générale et pour chacun des projets, incluant :
ol doptimisation des trames de rue,;

0 la convivialité des aménagements urbains;

olaqual it® du design et de | 6architecture;
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Objectifs Moyens de mise en Tuvre

Note:l es objectifs et moy daligge sdoen tmicseeu xe n®niounver&s eanu sch®ma ddéam®nagement et de d®vel oppement
mi ni mal ement °tre int®gr®s au plan ddéburbani sme pour des fins de concordance.

o la qualité des aménagements paysagers et du mobilier urbain;

0 les mesures et aménagements pour favoriser le transport actif et le transport collectif;

o laréduction des ilots de chaleur, des mesures pour favoriser la rétention des eaux pluviales et
favoriser | 6®conomie db6®nergi e;
o la protection et la mise en valeur des paysages;
0 le stationnement hors rue;
o la gestion des matiéres résiduelles;
0 etc.
T R®vi ser et Il i miter au r gl ement de zonage,
programme particulier dbéburbanisme et/ ou pou
propices © la requalif i c albdepsitéconstractible@finde rdspectes

une vision qui tient compte de la capacité des infrastructures et equipements municipaux, des
besoins des citoyens et du type de densité souhaitée sur le territoire de la Ville.

1 Le cas échéant, mettre en place des moyens (garanties financiéres, servitudes, etc.) afin
dbassurer l a r®alisation des mesures de m
potentielles (bruit routier, voies ferrées, usages contraignants, etc.).

T Bonifier | 6o0offre de | ogements abordables, s

[REG-360-04, art.5 (2021-03-30)]; [REG-360-07, art.33 (2024-11-01)]
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5.3 Commerce

Dans la version antérieured u  p | an d 6 doptbeenjiilet®@], a A La maj eure partie de |l a zone commer
il est mentionné que «é La fonction commerciale est en tres bonne part et ddédautre du boulevard Tasc
santé sur le territoire. Cependant, le corridor Taschereau est fortement autoroutes 10 et 30, sur le site du Quartier Dix30. Les autres aires
occup® et il faut sbattendre ° une oadémneiciatcdatoinorc omme rboirdlug es odnet codee
boulevard et au remplacement éventuel des plus vieux batiments par sur de Rome, Marie-Victorin, Provencher, Milan, Auteuil, Lapiniere et

déautmmeexaadapt ®s aux nouvixawwxaunaxesc h ® s Grande Allée.

de développement devront également étre évalués pour permettre < _ _ _

| 6expansion de la fonction commerc'll\éme_'PMPEhﬁéch‘)ﬁ%E H’?sEﬁEF@bU’sE@ﬁ!

éventuellement saturé. » quaoi exlstairt 857 ocaux commer ci
carrés sur le territoire de la ville de Brossard. Les commerces de la

Qui aurait pu pr®dire, ~ cette ®po qhlhase3dy Riv3Q (envippreaD00q pif)sles ganmeraes agseuied ni e

plus tard, le Quartier Dix30 compterait plus de 3 millions de pieds carrés | 6aut omobi |l e ( con c-sesvigd, garagesdt atediess, s t

de commerces et do®tablissements ded@erf®PP@éattenqguimag@st 85t diee Pcie nCters

commercial totalisant la plus importante superficie commerciale locative CanadianTire))sont cependant exclus de |

brute sur la Rive-Sud de Montréal ? les usages associés aux bureaux (cliniques médicales, dentaires et
vétérinaires, services juridiques, études de notaires), les garderies,

La cr®ation doéun p'le commer DX3@I detc. | 6envergure du Quartier

génére inévitablement des impacts sur la structure commerciale
existante, mais également sur le développement des autres fonctions
urbaines. Les tableaux qui suivent résument les faits saillants, atouts et
défis de la fonction commerciale sur le territoire de Brossard.

A Avec le Mail Champlain et la Place Portobello, le tissu commercial du
boulevard Taschereau représentait, en 2011, 2,8 millions de pieds
carrés, soit 42 % du stock commercial global de la Ville (excluant la
phase 3 du Quartier Dix30). Le reste de la structure commerciale

5.3.1 Faijts saillants 1° localisée a Brossard, en dehors du boulevard Taschereau et du

Quartier Dix30, se trouve sur le c6té ouest de Grande Allée
5.31.1. Données générales sur le commerce et le bureau (133400 pi* T 2 %), sur Panama (162 700 pi* i 3 %), sur Lapiniére
< , ) i . (178 000 pi%4i 3 %), sur de Rome (129 900 pi%i 3 %) ainsi que sur un
A La structure commerciale de la Rive-Sud de Montréal est trés ensemble ddaut r emveachet, Miare Matte, Autenile

développée. EIl | e so6ar ti cqudtre prircipawo pokes ad e Pelletier, Marie-Victorin, etc. (153 600 pi?i 3 %).
vocation suprarégionale, a savoir le secteur des Promenades Saint-

-

Bruno ° | 6i nt er s e30tet denla ee 116,6la u t A\ rBmssardcompte 11 établissements hoteliers totalisant un peu plus
boulevard Taschereau, le Carrefour de la Rive-Sud dans le secteur de 850 uni t ®s déh®bergement , don
de | 6 a w0 etdw hotleward Montarville a Boucherville et le Brossard (138 chambres) et Alt Hoétel Quartier Dix30 (158
Quartier Dix30 a Brossard. chambres)) ont été construits en 2007-2008.

10 Groupe Altus, Analyse de la fonction commerciale de la ville de Brossard, septembre 2011 et
analyse par | a direction de | 6urbani sme
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A Au printemps 2015, Brossard comptait une aire louable brute de
bureaux de 16 1 364 pi2. Cette superficie représentait 45 % de la
superficie totale de la Rive-Sud *;

ALe t aux déi noccupation
printemps2 0 1 5, al or s g u% polur la@Grérae période e
dans la grande région de Montréal *?;

ADe 2007 2015,
a Brossard, ce qui représente une moyenne annuelle de prés
de 74 000 pi?®3,

53.1.2. Le Quartier DIX30

A Avec un peu plus de 3,9 millions de pieds carrés de superficie
|l ocative brute (tous types
regroupe une part envi abl eRive-8ud]|

-

A Le Quartier DIX30 est le deuxiéme plus important centre commercial
au Canada. € | 0 a u20%d nirétit composé de 310 magasins,
53 restaurants, deux théatres, un cinéma, un hotel et 330 000 pieds
carr®s dbéespace de bureau. Le
majeurs comme Walmart, Canadian Tire, Cineplex et Rona, offre &
sa clientéle une grande variété de marques reconnues dont Apple,
Michael Kors, Williams-Sonoma, Hugo Boss, Lululemon et
Forever 21, ainsi que des détaillants exclusifs au Québec tels que
Pottery Barn, hr2 Holt Renfrew et bebe. 14

531.3 Le boulevard Taschereau

A Au cours des derniéres années, plusieurs commerces de grande
surface ont quitt® | e boulevard
Di x30 (Rona |l 6entreptt, Wal mar t |
etc.). Il en résulte que la nature des commerces sur Taschereau tend

11 Raymond Chabot Grant Thornton, Analyse et prévision du marché des bureaux de
Montréal 2015-2020, 2015, p.37

12 Raymond Chabot Grant Thornton, Analyse et prévision du marché des bureaux de
Montréal 2015-2020, 2015, p.55

a évoluer (moins de commerces de destination, davantage de
services et commerces de proximité, de centres de liquidation, etc.).

AAecses 18 concessionnaires et | es

des% bhuur e a @nkréaligég cesglgrnie(eg gnpées, Taschergau gemeure cependant

1 2un pole majeur du commerce automobile sur la Rive-Sud de
Montréal.

| 6offre de mmm@auA@%%%ﬁ%ﬂ@@%@%m@@x%MW@%@®V®$®mmLm

densité de cette fonction est plus importante dans le secteur des rues
Aut eui | et Panama, de m°me qud” pr

A Malgrel a bonne performance du commer
méme que les investissements réalisés ces derniéres années (Mall
Champl ai n, site de | 6anci dentauxR ON £

DixBu sageddi coandc op & ibsuevard Bascheava s de@dié & 7 % en
dbachiovem®reod®MdiB¢i all%an®eOGdtdeid ¥ erR2014.i t

Il atteint cependant un niveau de 12 % s i | 6on
considération les superficies vacantes situées dans le Mail

Champlain et | a Pl ace PlOetl boblevard o .
Pel | eti er, Il e t aunt 184 alonsajeedaufgrnaeturie o n

ne pre

C e N [y dBtaillanf Thryet nCoP@tahicepas Prisden bifidiedi homénfidk S

I 6 i n\edennbvambre 2013.
5.3.1.4. Concurrence et perspectives de développement de la

fonction commerciale et de bureau

A Selon une étude réalisée pour le compte de la CMM, en 2009, les
pratiques dbéaffaires @ochahas eamnées t 3
selon quatre grandes tendances 1*:

T @ géduition desanyestiaséments enlraisonsds rialantissement de la
O lereissanee fiémog®phique ettdw viedissementide & population ;

au

13 Raymond Chabot Grant Thornton, Analyse et prévision du marché des bureaux de
Montréal 2015-2020, 2015, p.192

14 Communiqué de presse, Groupe immobilier Oxford et Carbonléo, 9 octobre 2014.

15 Altus Géocom. Evolution récente du secteur du commerce de détail et analyse prospective.
2009
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0 passage du marketing de masse au marketing de niche lié a
| 6effritement de | a cl asse
et un marché de plus en plus fragmenté et complexe en termes
de styles de vie;

o diversification des canaux de distribution de distribution,
notamment par un accroissement des ventes en ligne ;

ol 6i mportance de | 6exp®rience
jeu dans un marché qui se complexifie.

A La structure commerciale de Brossard assume une Vvéritable
desserte r®gionale. Sa zone
une grande partie de la Montérégie : entre Longueuil, Sainte-Angéle-
de-Monnoir, la frontiere américaine et Saint-Isidore.

A La structure commerciale de la Ville de Brossard occupe une part de
marché de plus en plus grande. En décembre 2006, sa part de
march® aupr s de | 6ensembl e
variait de 11 % a 23 % en fonction des différentes catégories de
commerces consi d®r ®es. En 9 & 2624
de leurs achats. Avec la notoriété grandissante du DIX30, cette part
de mar c h® tradtne dncore davéntagec

A Les fuites commerciales en direction des autres marchés tendent
également a diminuer. Puisque la proportion des achats des
résidents de Brossard, réalisée dans les établissements
commerciaux de leur propre ville, a augmenté entre 2006 et 2011, on
constate une diminution des fuites commerciales en direction des
autres marchés. En effet, en 2006, prés du quart des achats (entre
21 % et 25 %) des Brossardois étaient destinés a des commerces
situ®s en dehors de leur vill &
et 16 % en 2011.

A Des chaines de prestige comme la société américaine Williams-
Sonoma choisissent dorénavant Brossard pour faire leur entrée au

16 Groupe Altus. Mi s e jour de | 6®tude sur | a

mo y e n néabplies ad e@ntre-Ville deiMontréald e s

des

fonction

Québec, alors que traditionnellement ces chaines se seraient
technol ogi es

-

Alacroi ssance d®mographique antici |
devraitg ®n ®r er des besoins commerciau
775000 pi> d6i ci 2031, comparati vement

2013, L 6 aj o eommertes, en 2014 et 2015, aux intersections

d 6 a c Quartier egRome, Qugriier ef Grande Allég, de meéme gye gugle houl. g

Leduc accapare déja un peu plus de 400 000 pi? de ce potentiel de
croissance.

doi n fé‘IDﬁseSHpér@CieSgd%)Riaﬁcrh% ﬁ%ificat:iﬁeé de pLgegux goRt fepagtiesy

sur Taschereau, Panama, Place-du-Commerce, Marie-Victorin (prés
de | 6 a uo)olapiniere gres de Milan) et sur Auteuil pres de
Taschereau. C6 e st cependant dans I e s
autoroutes 10 et 30) et dans le secteur L (Phase 3 du Dix30) que les
mises en chantier les plus récentes se sont concrétisées au cours de

m Rlanderpiéresdécermie, teaqui meova sans goder defdédfise e plan de
la capacité des infrastructures et équipements municipaux a recevoir

e | leerejets@estedux usdesi e entre 13

-

A La ville de Brossard ne compte que quelques terrains vacants a
vocation commerciale ou de bureau. lls sont principalement situés
dans les secteurs C et L. Plusieurs terrains offrent également un bon
potentiel pour un redéveloppement ou | daj out de
planchers commerciales ou de bureau additionnelles.

sup

A Certains immeubles commerciaux en perte de vitesse, vieillissants
ou offrant un potentiel commercial limité offrent un bon potentiel de
redéveloppement© des fins r®sidentleeb!| es
C e PQUleCeraing igigeulles Gammercia siusy sus Magie-Victodnn ¢
Taschereau, Grande Allée, Milan et dans le secteur de la Place du
Commerce.

[REG-360-07, art.34 (2024-11-01)]

commerciale de Brossard, avril 2014, p. 32.
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Bl Usage commercial et de bureau
Il Pole commercial

El Mail Champlain
E Flace Portobello
El Quartier Dix30

A Solar Uniguartier

Plan 6 1 Occupation du sol a des fins commerciales ou de bureau (2024)

[REG-360-07, art.31 (2024-11-01)]
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® Localisation marché d'alimentation

' Zone d'influence - rayon 1 km

DATE : Juin 2015

0125 500 1000m
250 750

Plan7i Local i sati on des march®
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5.3.2 Alouts et défis
Tableau 12

Atouts ‘ Défis

i Situation géographique avantageuse des principaux péles | I Concurrence locale et régionale.

commerciaux et de bureau. . , . .
I Offre de locaux commerciaux actuellement excédentaire a la

1 Notoriété et rayonnement de Brossard qui contribuent a favoriser les demande.

investissements sur le territoire. . " " L .
1 Croissance traditionnelle plutét anémique pour les besoins en

I Croissance démographique anticipée (a Brossard et dans la zone nouveaux bureaux dans le Grand Montréal.
doinfluence)

9 Dévitalisation de certaines artéeres commerciales traditionnelles.
T Mi se en service ®ventuelle doun . N e
le transport collectif d a n s | 6axe d16 etl dir apant I Fragmentation et complexité croissante du commerce de détail.
Champlain permettant doam®I i or g9 Accroissementdes ventes en ligne.
services et le développer de véritables quartiers aménagés selon les . . " .
1 Endettement et évolution de la composition des meénages

principes du «Transit oriented development» & proximité des . . : .
(croissance des ménages de petite taille).

stations.
1 Prolongement d80 |l qaiutopeumet 1 Vieilissement de la population (qui se traduit généralement par une
®l argi ssement de.la zone do6infl réduction de la consommation).

{ Faiblesse du dollar canadien, comparativement & la devise | | Congestion routiere.

ameéricaine, qui devrait encourager nos voisins du sud a fréquenter | § Vieillissement et désuétude de certains immeubles commerciaux.

nos pbles commerciaux. ) ] R ]
1 Paysage urbain peu attrayant de certaines artéres commerciales

T Revenu des ménages supérieur a la moyenne a Brossard et dans la (implantation en recul des batiments, faible qualité et intégration
zone doéinfluence architecturales, dominance des stationnements, faiblesse des

1 Dynamisme des grands propriétaires fonciers. aménagements paysagers, affichage excessif, etc.).

I Interface de certains secteurs commerciaux avec les zones

Potentiel de requalification de certains sites commerciaux en perte o i o R L
1 g P résidentielles générant des problemes de cohabitation.

de vitesse.
1 Accessibilité des commerces et services par transport actif et par
transport collectif limitée dans certains secteurs.
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Le développement du Quartier Dix30 a permis a la ville de Brossard

déacqu®rir une not or de®Ron®nerecrde détaibet e en mati r e

de services. Le succes du Dix30 a cependant eu des impacts sur la

vitalité commerciale de certains autres pdles commerciaux, incluant

ceux de Brossard. L6 anal yse de | a fonction commerciale confirme que

|l 6offre est sup®rieure " | a demande actuelle pour |l e secteur doéinfl ue
et que le potentiel de croissance est plutot limité si on tient compte de

divers facteurs comme la croissance du commerce en ligne, le

vieli | i ssement de | a population et | 6dendettement des m®nages.

La situation est semblable pour ce qui est du développement de

nouveaux bureaux. Mal gr ® un taux do i%nl@amecmepati on de 10, 1

performance des années passées et les attraits de Brossard, la

compl ®tion du projet Jonxion " |l d&dintersection des boulevards Lapini
et du Quartier, de méme que les nouveaux espaces de bureaux

disponibles dans le secteur du TOD du Quartier (secteur boulevard du

Quartier et autoroute 10) et ceux a prévoir dans le secteur du futur

centre-ville devraient étre en mesuredecombler] a demande ~ | 6hori zon

de planification du plan dbéurbanisme (2035).

Le paragraphe 2 a été modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le

2019-05-28.
Cdbest sur | prémisses qie les®bjectiés &t moyens de mise
en Tuvre de |l a fonction commerciale ont ®t ® ®t abl i s.

[REG-360-07, art.35 (2024-11-01)]
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5.3.3 Objectifs et moyens de miseen T uvr e

Tableau 13
Objectifs Moyens de mise en Tuvre
Note:l es objectifs et moy daligeesdntceurémreésamnsc h@®maed éam®nagement et Aghglemédton dellangupud (BARD) ¢t quddeivent tinimalement
°tre int®gr®s au plan doéurbani sme pour des fins de concordance.
Diriger les activités a fort taux 1 Proposer des mesures visant a encourager la localisation des entreprises a forte densité d@mplois
déempl oi s ou g®n (fonctions institutionnelles et de bureaux, recherche et développement plutbt que des activités reliées a
déplacements vers les points I@ntreposage ou a la logistique, par exemple) a proximité des points d@ccés au transport en commun
débacc s au trans structurant. Diverses mesuressont i nt ®gr ®es aux r glements dourt
structurant des bO©timents de plus grande hauteur “ pr oxiatfjuneR
s®gr ®gation des usages permis, par zone, qui pr
services de transport, etc.) dans | es zones sit
T Exiger | | ocalisation de toute nouvel |l @0mndadwn

a
déacc s au transport €dBesbdomman MOt bopoki daisnusai/
mi se en Tuvre sera assur ®e.

Assurer | 6opti mi|f Prévoiruncadre normatif minimal encadrant les constructions (nouvelles, rénovations et agrandissements)
| 6 o c c u p territoire dansdeu et aménagements a des fins économiques (commerces, services, industries, etc.) implantées sur un lot en
respect des caractéristiques des bordure des autoroutes A-10, et A-30, de la route 132 et du boul. Taschereau, de leurs voies de desserte
milieux de vie existants ou dbébune voie de circulation parall | e ° ces rold

autoroutiers et routiers). Les batiments agricoles intégrant un volet commercial (vente directe,
transformation, etc.) implantés en bordure de ces voies de circulation doivent également étre assujettis a
ces dispositions.

1 Le cadre normatif minimal applicable aux corridors routiers cités précédemment doit notamment : Assurer
une architecture et une implantation des batiments principaux et secondaires permettant un encadrement
du corridor et | a mise emAsgsuraene disdifdulation ges airssatges quhis

de chargement/déchargement visibles depuis le corridorint er di re | 6entreposag ¢
assurer |l a dissimulation des aires Zniremiserdde pnopsaacgt
des stationnements visibles depuis le corridor? Assurer des aménagements paysagers de qualité dans les
portions visibles des sites depuis le corridorcont r 2 | er | 6affichage visibl
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Objectifs Moyens de mise en Tuvre
Maintenir et renforcer le rble 1 Consolider les pbles structurants commerciaux (métropolitains et régionaux) que sont le Quartier DIX30, le
®conomique de | 0 secteur Panama et du Mail Champlain et le boulevard Taschereau, en favorisant notamment la mixité des
au sein du territoire métropolitain usages dans un objectif de complémentarité et de multifonctionnalité (v oi r | es moyens

apparaissant au prochain objectif).

1 Revitaliser ou requalifier certains axes économiques dévitalisés, notamment certaines portions du
boulevard Taschereau et de Grande Allée.

Consolider et mettre envaleurles | Favori ser | d6expansion de | a fonction commerci al ¢
pbles commerciaux offrant le accessibilité, tous moyens de transport confondus, et plus particuliérement dans les aires TOD Panama et
meilleur potentiel TOD du Quartier.

i Favoriser la requalification des sites présentant un potentiel commercial limité en prévoyant, notamment :

odes dispositions aux r gl enlebnatusg ndednutrabtainoins ndee sa f§g
destinées a des fins commerciales ;

o des usages de remplacement permettant de favoriser une requalification de ces sites a des fins autres
gue commerciales ;

o la possibilité de mettre en place des incitatifs @conomiques pour encourager la démolition des batiments
vétustes.

i Consolider les secteurs commerciaux a desserte locale, de maniere a ce que les résidents des quartiers
adjacents aient acces, a distance de marche, a des biens et services de premiere nécessité.

T Assurer, par |l e biais des outils dobéurbanisme, u
autorisés sur le territoire, en tenant compte du potentiel et des contraintes des différents sites et dans une
perspective de complémentarité des fonctions sur le territoire.

Améliorer la qualité du paysage 1 Prioriser les investissements sur le domaine public, de maniére a favoriser la qualité et la convivialité des
urbain dans les secteurs artéres commerciales, incluant :
commerciaux

ol 6int®gration dbéam®nagements favorisant | e tral
ol dhar moni sati on des am®nagements ;avec ceux des
ola possibilun ® rdddg masmmairckcdentretien plus intens
ola bonification des am®nagements paysagers et |
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Objectifs Moyens de mise en

o la possibilité de mettre en place un mobilier urbain distinctif.

Bonifierler gl ement sur | 6entretien des bO©ti ment s

Bonifier et resserrer certaines dispositions normatives dans les secteurs commerciaux en ce qui a trait a :

ol i mpl antation et | ;architecture des b®©ti ments

ol dentreposage et; | 6®t al age ext®rieurs

o les aires de chargement et déchargement ;

ol daffjichage

olenombre et | 6 a médtnéasrleameatiarels; d e s

ol 6att®nuation de | 6i mpagct visuel des stationne]|

ol 6int®gration de mesure;s favorisant | e transpol

ol 6int®gration de dispositions favorisant | 6®c o]

de serre;

0 les zones tampons par rapport aux milieux sensibles ;

o laréduction des Tlots de chaleur ;

0 les mesures pour favoriser la rétention des eaux pluviales ;

ol a plantation doéarbres et | a conservation does|
Ameénager les milieux deviepour | Assurer | 6acc s s®curitaire ~ des commerces of fr
favoriser une saine alimentation les supermarchés), particulierement dans les zones moins bien desservies.’

1 Mettreen place des mesures pour | imiter | édacc s " ¢

Le tableau 13 a été modifié par le réeglement REG-360-03 en vigueur le 2019-05-28.

17 CISSS de la Montérégie-Centre/RLS de Champlain, Rec o mmandati ons | i ®es ~ |l a refonte r ®gl Bmas20wjprl2 dour bani sme de | a Vil
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5.4 Industrie

Léactivit@ei Bdwstsrairal Isdest d®vel opp®e ° compter du d®but

des années 70, a la suite de |l 6 ouverture dobébune portion du boulevard

Matte, comprise entre Taschereau et la voie ferrée. Ce  n @epentant

qguo- compt er 80doues le démefopensent des activités

i ndustrielles sbest EN®LO96.t | abbad uevneernttu r eo ndcer ®t i s ®.,

| 6aut 80 ou(tter on- on enlDret Cahdim@ udtole out e

prolongement du boulevard Matte ont favorisé le développement de ce

secteur, tout comme | 6®l argi ssement du boulevard Matt e, en 2011, | e
prolongement du boulevard du Quartier et le parachévement de

| 6 aut 80remA0lZE

Cbeddai ldans ge contexte quele Pl an déur bani sme de 2001

identifiait |l a n®cessit® de favoriser | 6expansion des activit®s indus
sur le territoire de Brossard. Ainsi, uneai re dobéaf fectation favorisant | es

usages de bureaux et les industries non polluantes a été identifiée pour

les terrains adjacents aux autoroutes 10 et 30 dans le secteur C.

Considérant, notamment, le déclin nord-a m®r i cai n de | 6®conomi e

manufacturiére traditionnelle, la concurrence des autres villes, de méme

que le potentiel de développement du secteur C a des fins autres

guobdindu,stlriyeld ebi eu de sbéinterroger S i l es orientations du plan
déburbani sme de 2001 ne doivenmt pas °tre remises en question
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5.4.1 Faits salllants

5.4.1.1. Affectation industrielle 3 secteur C
AlLes secteurs industriels identifi®sranpspoédlah, dosebhb¥niesme deenDDAPSD A

répartis dans deux poles distincts. Le premier, situé dans le secteur entrepreneurs dans divers domaines de la construction, certains

C, comprend les terrains entre le boulevard Lapiniere et commerces de vente au détail ou de services Spécialisés ou

| 6 aut bOrao sut-est de la voie ferrée et ceux entre le boulevard déappoint ° |l a fonction industrie

du Quartier 3@t | dautoroute sociaux dbéentreprises, des ®tabl i
, divertissement, etc. C6 e s t ®gal ement dans ce
ACe secteur industriel totalise un aetrduskReakefelsminkipaskiesife pobréedépdde Hefges dsees 1 0 3

hectares, dont pres de la moitié de la superficie (47 %) était vacante et une caserne doéincendies

en 2012.

A Il est occupé par un vaste centre de distribution (IKEA), qui fut érigé 54.1.3. Autres usages industriels

en1989.Par |l a suite, de 2002 ~ 2d612 A Des iedughiesz aui coremerdes i comtreégnahts étaient également
bureaux se sont construits en bordure des autoroutes 30 et 10. établis dans le secteur de la rue Place du Commerce et dans le
Excluant le centre de distribution, ce secteur ne compte aucune secteur A. La fermeture ou le déménagement de plusieurs
industrie  manufacturiere ni commerce lourd, malgré une entreprises fait en sorte que le taux de vacance dans le secteur de la
r®gl ement ati on qui l e permettait PRlacesdy Canimerce est rglatvement édvé, albes gue e sectauaA n s
disponibles pour construction immédiate. La ville de Brossard est compte encore quelgues commerces contraignants, comme des
déaill eurs propri ®taire doenvcer on atédli€rs néeaniquess wnsservite de paysagementy sn sehdéca de
secteur. transport par autobus, etc. Ces établissements sont essentiellement

situés sur les rues Anthony et Auteuil.
5.4.1.2. Affectation industrielle 8 secteur boulevard Matte
54.1. 4 Perspect%es de croqsan%f

ALb6autre aire doaffectation i ndust,rl plan doéur bani
de 2001 se situe dans le secteur du boulevard Matte, entre AL di mi nution con st ante de | 6®con
Taschereau e3. | 6autoroute am®ricaine nba pas ®pargn® Ila gr

A . : . proportion de | 6empl oi industriel

A Ce secteur industriel comprend, pour sa part, Ig presque totalité des 2010 & 12,2% comparé a 19,9% en 1987. Selon Statistique
secteurs | et J. Il comporte une superficie de prés de 180 hectares et Canada, la métropole a perdu 2 277 fabricants en 10 ans, passant
iJ re§tait, en 2012, a peine 10,4 hectares (9,6 %) de terrains vacants de 59 4 1 en 2000, - 3664, en 2011,

a developper. de 40 % durant la période.

A Le secteur du boulevard Matte compte quelques entreprises
manufacturieres, divers centres de distribution, des services de

BCMM. Pl an m®tropolitain doéoam®rsay7R.m@ht et de d®vel oppement, p.
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Ace ph®nom ne sdéi nscr i t-antéaAcaire owlese t Ae Bn diécembre 2050 le gbuvernement du Québec a dépose le projet

activités économiques se caractérisent de plus en plus par des de loi 85 afin de créer deux podles logistiques a Contreci ur et aux

activités de services a la population et aux entreprises. La poursuite Cédres. Ce projet de Loi définit aussi un corridor logistique de La

du développement des pays émergents tels que la Chine et 16 | nd e PrairieaVaudreui-Dor i on, | e | o 80gCegrejetprévaitu t o

fera en sorte que le secteur manufacturier devrait continuer de une exclusion de la zone agricole de divers terrains totalisant plus de

décliner. 400 hectares. Bienquel e pr oj et ddéexcl usi on
< . L situé a Brossard, la V|IIe se situe tout de méme dans ce corridor
AL6industrie manufacturi re des couUjpffiglet S de ntr ®al est fa-onn®e

par deux tendances contraires. D6 une part, la forte hausse du pri X

des terrains a poussé les manufacturiers hors du centre de Montréal

vers |l a p®riph®rie, ce qui a stimul® | a demande dbéespaces industri el

Déautre part, ell e subit une d®sindustrialisation massive de | a r ®g

métropolitaine, qui freine la demande de locaux industriels et fait

gri mper | 0i Agglonéragpade LoogueuilsLéden ti re tout de

m° me avec un t aux do%, alorsgoededapxanioyeo n de 8, 5
pour | daggl om®r ati on %er20Mont r ®al est de 10,1

A Une étude réalisée pour le compte de la CMM, en 2011, tend &
d®montrer gue | Girwdistriglseest dudfisariteepoura i n s
répondre aux besoins a long terme si tous les terrains disponibles a
cette fin sur le territoire de la CMM sont mis en valeur, incluant ceux
qgui pr ®sentent des contraintes (de tenure, déordre technique, de
cohabitation, etc.).

A L Agglomération de Longueuil se distingue par sa grappe industrielle
de | 6®l ectri fi c gudorapte déjacuge vingtameadep or t s

soci ® ®s actives dans | eédomans¢e adedkeé&®nergie propre.

villes de Blainville, Varennes et Laval, les maires des cinq villes de

l gl om®r ati on wunissaient doa&0i4l eurs |l eurs voi x, au printemps

pour r ®cl amer | 6i mpl antation sur l eur territoire du futur Il nstitut
transport ®l ectrigue pr®&uUu dans la Strat®gie doé®lectrification de

transports du gouvernement du Québec.
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5.4.2 Altouts et défis

Tableau 14
Atouts ‘ Défis
i Situation géographique avantageuse et proximité des grands axes Absence dbébune v®ritable vitrine
routiers. des secteurs | et J (boul. Matte).
i1 Acces directs aux parcs industriels par le réseau routier supérieur Proximité des habitations, surtout dans le secteur | (risques de
(sans transit par des secteurs sensibles). problémes de cohabitation).
f  Proximité des Etats-Unis. Concurrence des autres municipalités et des pays émergents.
i Faiblesse de la devise canadienne qui favorise les exportations vers Prix des terrains non concurrentiel c o mpar ati vemen
les Etats-Unis. municipalités pour certains usages industriels.
i1 Vaste bassin de main-d 6 T u gualiéée. Potentiel de développement pour un TOD qui justifie une réduction
1 Secteurs industriels actuellement desservis en transport collectif et Zubst?ntlelle dela super ff I cl % des aire;:
éventuellement desservis par un réseau rapide (Réseau express anslesecteurC, au profit dactlvit®s
métropolitain (REM) et infrastructures de rabattement). Présence de certains usages commerciaux incompatibles dans un
7 Proximité des services et commerces du DIX30 parc industriel (secteurs | et J) et qui viennent concurrencer les
0 c 16 des infrastruct duc et éaout secteurs commerciaux établis.
apacité des infrastructures (aqueduc et égout). , ,
’p 14 . .(q g )_ R _ _ Absence ddun Vv®ritable plan de mi
1 Réseaux de telt_acor_nmunlc_atlon offrant des services a la fine pointe industrielle sur le territoire de Brossard.
de la technologie (fibre optique). - . .
. o ) ) Nombre et superficies des terrains vacants restreints pour des
i Capacittet proxi mit® d-Quebe®seau doHy usages industriels manufacturiers ou de grande envergure.
1 Proximité des voies ferrées.
i Parcs industriels récents.
1 Peuou pas doéindustries lLourdes o
1 Organisme de promotion et de soutien au développement
®conomi que sur | Aggglornéeation idé d.ongueuil
(Développement économique Longueuil i DEL).
i1 Congestion routiere a Montréal et divers autres facteurs qui
favorisent | 6exode des entrepri
Le tableau 14 a été modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le 2019-05-28.
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Bien quoil soit difficile doestimer | a demande en terrains industriel
| 6hori zon de planification du plan déurbanisme. Il ne fait pas de dou:
| e par ach v eme n30, leddgnarhisina dut Quartier.DtXa80

et les autres attraits du parc industriel de Brossard (secteur du
boulevard Matte) vont permettre doéattirer de nouvelles entreprises s
notre territoire, contribuant ainsi a la vitalité économique de la Ville.

Le potentiel du parc industriel est tel que la ville de Brossard a tout

int ®r °t : favoriser | i mpl antation déactivit®s industrielles dans
domaines de pointe ou a forte valeur ajoutée et des activités

commerciales ou de service connexes ou complémentaires a la

vocation industrielle et non en concurrence avec les poles commerciaux

établis.

Il est également souhaitable de mettre en place des mesures pour

favoriser | 6ientledesc cupat i asgurer dime s ol ,
cohabitation harmonieuse par rapport aux usages sensibles et
améliorer le paysage urbain. Pource quiestd e | 6 a f ihdestriellat i on

dans le secteur C, elle devra étre reconsidérée dans le contexte de
| 6i mpl antat.i on ddéun TOD
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5.4.3 Objectifs et moyens de miseen 7 uvr e

Tableau 15

Objectif

°tre int®gr ®s au plan

Note:l es objectifs et moy daligee sdntceuriémreésamnsc h@®maed éam®nagement et Aghlemédton dellangupud (BARD) ¢t quddeivent tinimalement

Moyens de mise en Tuvre

dOurbani sme pour des fins de concordance.

Optimiser les espaces industriels et
pallier la rareté des terrains

T Proposer des mesures permettant dbéopt i deis@dapter
a la rareté de terrains industriels vacants.

{ Elaborer et mettre en T uvre des principes et des critéres généraux afin d@ncadrer l@ptimisation
des espaces industriels existants et de favoriser leur développement ou leur redéveloppement.

T Pour donner suite 7 ces deux moyens de mise
pr®voit consolider | a vocation industrielle
| et J en prévoyant une stratégie afin de :

od®finir | es cr®neaux dGgusages | es plus prorm

0 établir une stratégie de communication et bonifier les outils de promotion et de mise en valeur
duparcd 6 af faires

o revoir la liste des usages permis dans le parc d 6 a f fafinj notansment, de limiter les usages
incompatibles avec la vocation industrielle de ce secteur et éviter la concurrence avec les péles
commerciaux établis ;

o bonifier et resserrer certaines dispositions normatives en ce qui a trait a :
Al 6i mplantation et | 6architecture des bOti

>

|l 6entreposage et; | 6®t al age ext®rieurs

A les aires de chargement et déchargement ;

Al affiichage

A les entrées charretiéres ;

Al datt®nuation de | 6impgct visuel des stat
A la réduction des flots de chaleur ;

les mesures pour favoriser la rétention des eaux pluviales ;

|l a plantation dbéarbres et | a conservation
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Objectif Moyens de mise en

Favoriser une cohabitation harmonieuse | A Revoir la liste des usages permis dans les zones industrielles situées a proximité des zones
entre les usages du parc industriel et les r®si dentielles afin do®viter des probl mes d

secteurs résidentiels adjacents 7 - : : . . .
A Bonifier et resserrer certaines dispositions normatives dans les zones adjacentes aux zones

résidentielles afin de :

or®gir | 6entreposage ext®rieur, |l es aires de¢g
usage susceptible de causer des nuisances;

oexiger | 6am®nagement de zones tampons pour
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5.5 Agriculture

La zone agricole de Brossard comprend | éensemble du territoire de | a
ville qui est si t W@ Malgrélplusears facttrs | 6 aut orout e

favorables ° |l 6agriculture (accessibilit® de | a zone agricol e, pr oxi
des marchés, conditions de sol et climatiques favorables, etc.), la

pratique de cette activité pourrait étre plus dynamique sur le territoire

d e Aggl@dmération de Longueuil et particulierement a Brossard.

Selonlemi ni st Agreultideedes B c her i e Alimerttatod e | 6

du Qu®bec, | a mise en valeur de |l a zone agricole par | 6agriculture es
meill eure fa-on dbébassurer | e d®veloppement et | a p®rennit® des activi
agricol es, déoatt®nuer | es favwrsermi ons de | durbanisation et de
vitalit® et | 6occupati € e dagsncatlmi q u e du territoire.

per spect i vagglomératien dd ddngueuil a entrepris, a

| 6 aut2o0nnz, un vaste processus pour | 6®1 aboration doéun plan de
développement de la zone agricole (PDZA). Ce plan a été adopté en

juillet 2014. Son objectif premier est de favoriser l 6occupation

dynamique du territoire agricole, dans un esprit de multifonctionnalité
et de cohabitation.
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5.5.1 Faits salllants

5.5.1.1. Principales caractéristiques du milieu agricole
A Avec ses 1520 hectares, la fonction agricole occupe prés de 30 % (Iégumes et horticulture), deux établissements de production animale

du territoire de la ville de Brossard et prés de 17 % de la zone (ferme bovine et €levage de chiens) et un centre équestre.

agricole per man e nAggomeratianme liosgeeuild a n SA l3r8ssard ne compte que trois exploitations agricoles enregistrées sur

A Alasuitedin i nventaire r®alis® en 2012 sonieyritoireeetla presgue fotalgé des, teries explaitées 1§ & gn

plus de 290 hectares (19 %) de la zone agricole sont utilisés & des location (99 %).2

fins agricoles actives, environ 71 hectares (5 %) pour des usages AlLe territoire agricol e néest pas
non agricoles, plus de 260 hectares (17 %) sont laissés en friches ou déoagueduc. ni ar. un r®seau 5®0 0 Ut
sont occup®s par une Il igne de transcﬂ)or(ii d6®neprgie, fe8®H0isHsY

couvrent environ 880 hectares (58 %) et les routes .
. 5.5.1.2. Usages non agricoles
environ 13 hectares (1 %). g g

A parmiles usages non agricoles, on comptait, en 2012, 24 habitations

Aselon lodinventaire des terres du Cdoht B Scht r&tQcRcesSa Ul dxploitatioR SgricBI€)Sun tehtteldé t @S

agricoles des sols, realisé dans les annees 70 par le service de gestion des matiéres résiduelles, un commerce de vente de piéces

pédologie d_u Québec en collaboration avec le gouvernement fédéral, automobiles usagées, un service de transport par camions, un club

la zone agricole de Brossard comporte des sols organiques et des doa®romod®l i st es un service de pe

sols de classe 2. Les sols organiques, non inclus dans le systeme de le poste LaPr.ai rj e et l es | i gn-@sshed de t r :
O i 0, itot — . . .

classement de [ 0invent a% deteritoreo u v r gie qudlé certre nfilificipaPd® plein air de Brossard.

agricole et se situent, essentiellement, dans le bois de Brossard. ;

Lédautre moiti® du t e desisdisalé classe? g r iAcLa koee agricatepde Brossard ne comporte aucun flot déstructuré
offrant un bon potentiel agricole, avec quelques limitations en raison (concentration déactivit®s non a
de problématiques de drainage. résidentiel) au sens de la Loi sur la protection du territoire et des

A L - _ , activités agricoles et du schémad 6 a m®nage ment .
A Sa situation méridionale et sa faible altitude font en sorte que

-

| Agglomération de Longueuil peut compter sur les conditions A La station Rive-Sud du REM sera implantée en zone agricole dans

climatiques les plus clémentes au Québec, avec la plus longue le quadrant Sud-Ouest du car-X1@f et r3d Gttt & A /

saison de croissance : entre 208 et 216 jours. 1° station et ses infrastructures et équipements connexes (terminus
déaut obus, stationnement i ncit a

A Les activités agricoles sont peu diversifiées a Brossard. La grande
culture (malis, soya) constitue la principale activité agricole. En 2012,
on retrouvait également une exploitation de culture en serre

occuperont une superficie dbéenvi
lien avec cette infrastructure de transport en commun seront
exceptionnellement autorisées dans cette portion de la zone
agricole.

19 Agglomération de Longueuil. PDZA, p.14. 2014 20 Agglomération de Longueuil. PDZA, p.71. 2014
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Le paragraphe 3 a été ajouté par le réglement REG-360-03 en vigueur le
2019-05-28.

55.1.3 Milieux naturels

5.5.1.4. Perspectives de croissance de la fonction agricole

AlLe plan m®tropolitain dbéam®nageme|]
objectif de croissance de 6 % de la superficie des terres en culture

< N o ] _ ) doéi ci 2031li sarm®ter @ o lr iiAygiomérationad or s
A Pr_es dg 50 % du terr|t0|r_e agricole Brossardois est occupe par deAs _ Longueuil se fixe un Oblectif de 10% dans son schéma
milieux humides ou des:. Oddsiteudd anialtlypgryig® Ffieyiemle®t et de d®vel oppement
qgui explique | 0 afdrét péridrbaibei» cda scitma s o) o
dbam@®nagement et de Aggomnettatop e meMtLe dph®n@m ne ddéagriculture urbain
Longueuil. Cette affectation a pour effet de limiter les usages quartiers residentiels, sur les toits, les balcons, les jardins
possibles, pour ce secteur, aux activités agricoles et d&levage communautaires, etcLdagriead| der &06a

compatibles avec les ensembles naturels, tels les systemes
sylvopastoraux ou la culture sous couvert forestier. Les possibilités
débabattage dbébarbres y
gui est de |l a coupe requise pour
la station Rive-Sud du REM et ses infrastructures et équipements
connexes sur un lot identifié au Décret456-2 017 et =~ | 6
la Loi concernant le Réseau électrique métropolitain (LQ, c. 17).

Le paragraphe 1 a été modifié par le réglement REG-360-03 en vigueur le
2019-05-28.

A En 2011, Nature-Action Québec a acquis, en partenariat avec la ville
de Brossard, une superficie de 230 hectares supplémentaires aux
289 hectares que la Ville possédait déja dans le bois de Brossard. La
zone protégée, située en milieu agricole, totalise désormais 519
hectares et constitue l@un des plus imposants milieux naturels qui
existent encore en Montérégie. En collaboration avec ses
partenaires, la Ville prévoit faire des acquisitions additionnelles en
prévision de constituer le parc régional de la riviere Saint-Jacques et
du bois de Brossard. A lui seul, le bois totalise une superficie
aménageable (a des fins de conservation ou a des fins récréatives
extensives) de prés de 800 hectares.

2 Inventaire des milieux humides, Canards illimités et le ministére du Développement durable, de
|l 6Environnement et des Parcs, mars 2010.

s o sauf pdigca | e meguartiers. r — s

ar QOSHligsdpg

divers potentiels tant en matiere de développement social et éducatif,

de lutte pour la sécurité alimentaire que de verdissement des

restreintes

AI L% Récgl%nQe%ttSlrJrLfe% tex'pl%ipatioﬁsuagrlcglees ?qu}l\)ore'st;[ei%ttlels on

?ee[nise en culture de terre

culture dé nouvelles terres et ce, quels que soient le potentiel agricole

des sols visés, la nature du projet, les pratiques de conservation ou

les mesures de protection qui seraient mises en place. Les seules

exceptions possibles sont pour la culture des végétaux suivants :

arbres, arbustes, bleuets, canneberges, fraisiers, framboisiers et

vignes et la culture en serre.

A Contrairement ~ certaines a u Agglengrationidel e s
Longueuil, |l e morcell ement foncier noe
de Brossard. Par contre, plusieurs terrains, particulierement ceux
situ®s pr s de | 6i ntle et8& sohtidédemusd e s
par des non-résidents et généralement a des fins spéculatives.

-

A Les milieux naturels protégés (prés de 50 % du territoire agricole de
Brossard) peuvent difficilement étre mis en valeur & des fins
agricoles.
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ACertains terrains de |l a zone agricole ont fait | 6obj et de rembl ai
importants dans le passé. Depuis, juin 2006, un reglement de
contrll e int ®r iAggoméraiondalomyetil@®stprar | &
vigueur sur le territoire. Ce reglement encadre, notamment, les
travaux de remblai réalisés en zone agricole.

5.5.1.5. Impacts des activités agricoles

A La localisation géographique de la zone agricole (en aval des vents
dominants), les superficies restreintes des terres pouvant étre
cultivées et les dispositions de Réglement provincial sur les
exploitations agricoles font en sorte que le risque de nuisances
associ ®es ° l a pratique de | 6agriculture est mi ni me pour | e secteul
urbain. De plus, les dispositions du schémad 6 am®nagement et de
d®vel oppement f o/ratréseau despossibilieds ppur 6 i |
faredel 6 ® evage dbéani maux (porck,vgatixe charge ddéodeur s
renards et visons) sur le territoire de Brossard.
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Milieu naturel
Terre en friche
Agriculture active
Usage non agricole
Production animale

Plan 107 Occupation du sol en zone agricole
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5.5.2 Alouts et déefis 2

Tableau 16
Atouts

i Terres offrant un bon potentiel agricole (qualité des sols, climat, etc.).

1 Proximité d 6 un mil i eu ur bain dense
intéressantes pour la mise en marché de produits agricoles locaux.

9 Structure existante pouvant appuyer le développement de
| 6agricul tur e édorAidues regionawx,u maches
publics, mise en marché en circuits courts, institutions, etc.).

i Stabilité de la superficie de la zone agricole, malgré son contexte
périurbain.

I Reconnaissance d e zones prioritaires
comme milieux particuliers de développement agricole.

T Peuddbusages sensi bl es, en mi | i
peuvent °tre g®n®r ®es par | 6agr

1 Zone agricole en aval des vents dominants par rapport au milieu

urbain, réduisant les risques de problématiques de cohabitation.

= =/ =4 =

Défis
Présence de vastes milieux naturels protégés qui ne peuvent étre
mis en valeur, ou trés peu, a des fins agricoles.

Contraintes réglementaires du Reéglement provincial sur les
exploitations agricoles (REA) qui limite les possibilités pour la remise
en culture des terres.

Morcellement foncier et tenure de plusieurs terres par des
spéculateurs fonciers ou des non-résidents.

Multiplicité des usages non agricoles.
Isolement du milieu agricole par rapport au milieu urbain.
Colts élevés et faible disponibilité des terres agricoles.

Sentmentd 6un f ai bl e niveau d épabticg atg
des acteurs économiques régionaux envers le développement de
| 6agriculture au & lesprodueteuts dgacoles!

Manque de ressources dédiées pour accompagner les producteurs
et offrir un soutien aux entreprises agricoles en comparaison avec
dbébautres. secteurs

22 Agglomération de Longueuil. PDZA, p.78-79. 2014
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Ce diagnostic confirme que le dynamisme de la fonction agricole sur le

territoire de Brossard est plutot faible. Diverses initiatives en cours

offrent cependant des perspectives de résultats encourageants. Outre

| 6adopti on du PDZAc teit o ndAgplaséoationdgel an d o6

Longueuil, la Communauté métropolitaine de Montréal poursuit

certaines démarches afin que le Réglement sur les exploitations

agricoles (REA) soit adapté pour permettre la remise en culture des

terres en friche. LO6annonce paci2, | e MAMROT et | e
de |l a mise en 7Tuvr e dbcoTeripire@j»dans pi | ot e intitul ®
| 6arrondi s s elubent gui s situeS @mmet Brossard, dans

un bassin versant dégradé au sens du REA constitue également une

piste de solution éventuelle a la mise en valeur du territoire agricole de

Brossard. Ce projet prend la forme de deux sites laboratoires pour

expérimenter de nouvelles pratiques agricoles écoresponsables et

MAPAQ, en juin
¢

d®montrer |l es possibilit®s doéoexploiter |l es terres agricol es sans
augmenter le taux de phosphor e dans | es cours dobdeau. 1 privil ®gi e

également la commercialisation dans des circuits courts, de fagon a

renforcer |l es possibilit®s débachat | ocal et - accentuer | es Il i enc

économiques entre les milieux urbain et rural.
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5.5.3 Objectifs et moyens de mise en T uvre
Tableau 17

Objectif Moyens de mise en Tuvre

Note:l es objectifs et moy dafigeesdntceuriémreésamnsc h@®maedéam®nagement et Aghglemédton dellangupud (BARD) ¢t quiddeivent tinimalement étre
int®gr®s au plan dourcbneaondanseme pour des fins de

l dentifier | e p®r|T DRfinir |l e p®rim tre doéur bani s atLepan 32dlustrercessimitesc t
Confirmer la pérennité de 1 Déterminer les limites de la zone agricole du territoire et y autoriser desusagesaf i n ddassur
|l dagriculture p®r valeur. Leplan1 0 il lustre |l es | imites de | a z ecuslesasgges
|l 6aggl om®r ati on p agricoles sont permis a lar ®gl ement ati on déurbani s me, sauf
dynamique de la zone agricole (conservation) et des terrains d®j" occup®s ° des fin
rempl acement, sans i mpact pour extluard lgsldtsddentiftésiau Bécretp
456-2017 et ° I 6article 78 de | a Loi concernant |
de | a construction ou de | d6exploitation du REM.

1 Confirmer le positionnement régional de protection et de mise en valeur du territoire agricole par une ou
des orientations do aam@ntexg ¢emtonat de Brdssapdt eetseffet, la ville de
Brossard énonce clairement son intention de consolider le développement urbain sans empiéter dans la
zoneagricole.El | e endosse | es d®marches qui pourraient
partenaires pour que le reglement provincial sur les exploitations agricoles soit assoupli afin de faciliter la
remise en culture des terres sur le territoire de Brossard.

T Pr®voir une orientation priorisant l a mise en \
fait, y limitant | 06i mplantatfiionr &atmesvigtudspoditionst
sont int®gr®es au r glement de zonage afin doéin

1 Interdire toute résidence non associée a une exploitation agricole ou non autorisée en vertu des lois et
reglements adoptés par le gouvernement a cet effet. Des dispositions sont intégrées, en ce sens, au
reglement de zonage.

Remettre en culture au moins 425 1 Prévoir une orientation encourageant et facilitant toute intervention visant la multifonctionnalité de
ha de terres agr.i | 6agricultur e, en priorisant @eagimleddes fins dgdcolds.iAl cet:s
2035 sur | 6ensemb effet, la ville de Brossard évaluera la possibilité de permettre certaines activités agricoles sur les terres
| Agglomération de Longueuil, soit qudelle poss de dans |l e bois de Brossard, dans
une hausse de 10 % de la superficie la préservation des milieux naturels.

actuellement cultivée
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Objectif Moyens de mise en Tuvre

f La zone prioritaire dbéam®nagement agricol e 32 U0ne
étude spécifique sera réalisée pour définir des orientations, objectifs, criteres de revitalisation et outils
réglementaires répondant aux problématiques, enjeux, objectifs et moyens de revitalisation proposés au
PAAL.

I Mettre en T uvre et assurer le suivi de la mise en T uvre du PDZA en participant activement a une
éventuelle table de travail du PDZA, en favorisant la mise en marché des produits agricoles locaux par la
consolidation et le développement des activités du marché public (inauguré en 2015 sur le site du parc
Poly-ar ®na), en encourageant | e d®veloppement de |
une réglementation adaptée, en dressant une liste des propriétaires fonciers des terres pouvant étre
remises en culture et en agissant comme intermédiaire pour favoriser la location ou la vente de ces
terrains pour y pratiquer | 6agriculture

T £valuer | 6opportunit® de mettre en place un Ecor
territoire 21 ».

Encourager les pratiques agricoles T I nt ®gr er - | a r ®gl ement ati on déur bani s me |l es
réduisant les impacts sur les séparatrices et au zonage de production. Des dispositions conformes au document complémentaire du
ressources eau et sol et sur la santé SAD sont intégrées au reglement de zonage.

des citoyens . . . . . .
y T Pr®voir des orientations, objectifs et dessensiblesers

s
zone agricole. Le réglement de zonage interdit| 6 i mpl ant ati on de nouveau
agricol e, sauf dans | e cas doébhabitations d®ten
territoire et des activités agricoles.

1 Intégrer a la réglementatond 6 ur bani sme | es dispositions nor ma
agricole et pr®voir des orientations, objectifs
urbains in situ ou, du moins, al 6 e xt ®r i eur d eles$ dispositmms eninimaes ducdocuneent
complémentaire, en ce qui a trait aux remblais en zone agricole, sont intégrées au reglement de zonage.
Tous les travaux de remblai et de déblai (incluant ceux en milieu urbain)so nt a s s wptentioh d & U
certiftoatsaddiaon. Une | iste exhau®dtexigee paudassurtraun
encadrement adéquat de cette pratique.
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Objectif Moyens de mise en Tuvre

1 Tenir compte, lors de la planification de nouveaux secteurs urbains comportant des usages sensibles
(résidences, garderies, écoles, etc.) et jouxtant la zone agricole, des activités agricoles en place et de
leurs nuisances associées (bruit, poussiére, odeur, etc.) dans le but d@&n minimiser les effets indésirables,
et ce, depuis |l a zone wurbaine. Le principe qui
activités agricoles existantes ou futures doit étre appliqué.

T Assurer | e respect de | 6int ®gr i t ®es digositioas minanales elu
document complémentaire du SAD sont intégrées au réglement de zonage.

Ameliorer la qualité des paysages et | 1 Assurer la mise en valeur du paysage agricole et une cohabitation harmonieuse entre les activités
du patrimoine béti agricoles urbaines et périurbaines.

1 Encadrer les interventions et les aménagements limitrophes au chemin des Prairies, a la montée Gobeil
etau boul. Grande Alléeaf i n déassurer un cadre paysager de

Encourager les créneaux innovants | Prendre | es mesures n®cessaires afin doattirer
ainsi que la production et la mise en des terres municipales, réseau de marchés publics, liste des propriétaires fonciers disposés a louer leur
marché de produits locaux de qualité terre, etc.).

1 Prévoiralar ®gl ement ati on doéurbanisme des dispositio
ferme ou | 6®mer gence de apranotiorede &audne agricdeclt 6 asg rt a®t esti
®gal ement permis ° | a r.®gl ementation doéurbani sn

1T Assurer |l a pr omot i odo terdtere éndpeevofante notamgnenit, de la ublicité sur
différentes plateformes pour favoriser la vente de produits agricoles locaux au marché public de Brossard.

Encourager | 6agri|Y D®finir, encadrer et encourager | 6agricul ture

sein des milieux de vie jardins communautaires ou collectifs, toits des batiments, etc.), mai s en compl| ®me n tuee
pratiquée en zone agricole. La r ®gl ement ati on doéurbani sme perm
en zone urbaine, comme usage additionnel et par
(pour assurer une cohabitation harmonieuse des usages).

1 Encadrer, voire interdire, | 0® etzéd®kedaga ieshpranibé
en zone urbainepar | e biais des r, gdaufendandolue baas s e

habitation ou dan sDahstouglessas,des ushgésspnt eacadrés pardes.dispositions
normatives visant a favoriser une cohabitation harmonieuse des usages, la santé publique et le bien-étre
des animaux.
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Objectif Moyens de mise en Tuvre

F’avor ! sgr I_ a’ ,m\l s € T I'nt®grer 7 | 6o0offre touri st i qteeitoird qui prédeatgny un® ant®itéaun
réseau agrotouristique integre a patrimoine et des paysages agricoles et qui sont traversées par le réseau touristique structurant de
| 6of fre tbadeaggtom | 6aggl om®r ati on ( Rout e v Eandidérant laprésence dihbaisde Brossazds les
mai sons S®n®cal et Banlier, |l es paysages agrico
vélo métropolitain, le chemin des Prairies, la montée Gobeil et le trongon de Grande Allée, al 6 e st
mont ®e Gobeil, sont | es axes qui pr®sentent | e
agricole.

i1 Intégrer ala Trame verte et bleue du Grand Montréal la zone agricole périurbaine. Le plan 31 du chapitre 6
illustre | es paysages agricoles doéint®r°t et wun
per mettant ®ventuel | 2dataRoutededta c c ®der ~ | 6axe

T Pr®voir des orientations, objectifs et crit r
débagrotourisme (kiosques “ la fer me, visites 7
orientations de mise en valeur préconisées pour la zone agricole. Des dispositions particulieres sont
int ®gr ®es ~ |l a r®gl ementation dobéurbani sme afi ha
possibilité de permettre que les maisons Banlier et Sénécal puissent étre converties en gites du passant
est®gal ement introduite ° I a r®glementation dour

Le tableau 17 a été modifié par le réeglement REG-360-03 en vigueur le 2019-05-28.
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5.6 Public et institutionnel

Traditionnell ement, cO0est Strucumamsgyueuil que | es ®qui pement s
de sant ®, | es ®t abl i spesesecendaires etde6 ensei gnement

principaux services gouvernementaux desservant la couronne sud de

Montréal se sont établis. Parmi les poéles institutionnels les plus

significatifs, il y a la place Charles-Lemoyne (secteur métro de

Longueuil), le secteur du palais de justice de Longueuiletdel 6 ht pi t al

Pierre-Boucher, celui du Cégep Edouard-Montpetit et le secteur de

| 6ht pit alemoyhb. aBrossard compte néanmoins quelques

établissements de premiére ligne ou de soins de longue durée dans le

domaine de | a sant ®, un r®seau doé®coles pr®secondaires bien ®tabli,
guelques bureaux gouvernementaux, des établissements municipaux

et plusieurs lieux de culte.

Depuis 2020, une modification © |l a Loi sur | 6instruction publique obl
les municipalités, dont Brossard, a céder des terrains aux centres de

services scolaires pour répondre aux besoins en écoles. Cette

exigence implique donc pour la ville de planifier, conjointement avec le

Centre de services scolaires Marie-Victorin, les besoins en termes

do®col es pour desservir ad®quat ement s a popul ati on au ni veau
scolaire. De maniéere corrélative, un centre de services scolaire peut

conclure une entente avec une municipalité pour établir, maintenir ou

améliorer en commun des bibliotheques publiques, des centres

administratifs, sportifs, culturels ou récréatifs ou des terrains de jeux.

Aussi, la Ville cherchera dans la mesure du possible a ce que de telles

ententes soien t concl ues afin déam®l i orer | 6of fre de services aux
citoyens de Brossard.

Depuis 2021, Brossard accueill e maintenant un pavillon de | 6Universit
de Montréal dans le secteur E (Solar).

Enfin, Brossard planifie le développement de son centre-ville dans le

secteur de |l a station du REM et du terminus dbéautobus Panama. L a
pr®sence dbéinstitutions publigue dans ce secteur sera essentielle atl
succes de ce futur centre-ville.

[REG-360-07, art.36 (2024-11-01)]
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5.6.1 Faits salllants

5.6.1.1. Etablissements de santé

A Le Centre intégré de santé et de services sociaux de la Montérégie- A La Commission scolaire Riverside assure les mémes services a la
Centre est issu du regroupement des CSSS Champlaind Charles-Le clientele anglophone. Son territaire est cependant beaucoup plus
Moyne et Haut-Richelieu-Rouville,d e m° me que | o0l nstihdt eNazar etomMmedeSodel Saanteor d,
et Louis-Braille. Pour ce qui est du Réseau local de services (RLS) au sud et Saint-Valérien-de-Mi | t on. © | dest
de Champlain, il dessert la population des villes de Brossard, Saint- ;

Lambert et Longueuil 8 arrondissements Greenfield Park, Saint- A En 2012, sur le territoire de Brossard, le Centre de services scolaire
Hubert et le secteur Le Moyne. Les installations se trouvant sur le Marie-Victorin comptait 3894 €léves répartis dans 8 écoles primaires
territoire de Brossard sont le CLSC Samuel-de-Champlain, sur le et 2316 éleves dans deux écoles secondaires.

boulevard Taschereauetl e Centr e doh®benrsgréame n Champ,]l [ .
rue place Nogent, A Les écoles ﬂaro?d Napper et Good Shepherd accueillaient, au total

en 2012, 1029 étudiants anglophones de niveau primaire sur le

A Brossard compte également deux établissements privés territoire de Brossard. Pour le niveau secondaire, les étudiants
conventionnés : l e centr e d-Beaancsur & bdulevitd r c e lamgwphones sont dirigés dans deux écoles situées a Saint-Lambert
Marie-Victorin, et le CHSLD Vigi Brossard situé sur Grande Allée. (école Alternative et Chambly Academy) et une troisieme située a

A : . L L, . Saint-Hubert (école Héritage).
A En 2012, au moins 9 cliniques médicales privées offraient également

un service de consultation médicale sans rendez-vous sur le territoire Alo®col e priv®e -lawier d®@oeilat eMaoid, 600
de Brossard. éléves de niveau primaire.
5612 Services de garde ° |denfance A Selon les prévisions du Centre de services scolaire Marie-Victorin, le
j nombre doé®tudiants de niveau ptr
A En 1997, le gouvernement du Québec a mis sur pied un programme devrait augment er ddéun peu p |
de places a contribution réduite offrant des services de garde période 2012-2 01 7, alors quoéil devrait
éducatifs pour les enfants &gés de moins de 5 ans. ou méme décroitre lIégérement pour le niveau secondaire dans le

A Al 6 earé d deri L q de | secteur ouest de Brossard. Ce secteur comprend les secteurs A, P,
Al 0a lfj t 20A rexreseau edgar eries rl)rlvees et Ie centres eda V, S et la partie nord du secteur R. Pour le secteur est de Brossard
petite enfance comptait pres de 2000 places sur le territoire de (qui comprend le reste du terr.i

Brossard, excluant les services de garde en milieu familial. De ce _prés de 900 éJéves Pour le présecondaire et un peu plus de 100 pour
nombre, 1245 places bénéficiai ent doune contri but i| OB onhaRd Ul e.

5.6.1.3. Ecoles primaires et secondaire s AEn 2012 , |l e taux doéoccupation
territoire de Brossard excédait 100%, al or s qgudi l
de 80 % pour les écoles secondaires. Depuis, ce taux a augmenté et
des besoins additionnels sont a combler en termes de locaux pour
répondre aux besoins en écoles secondaires.

A Le Centre de services scolaire Marie-Victorin assure des services
éducatifs a la clientele scolaire francophone des Vvilles
de Brossard, Saint-Lambert et Longueuil (Greenfield Park, Saint-
Hubert et Vieux-Longueuil).
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A La nouvelle école la Rose-des-Vents, située dans le secteur L, a été
inaugurée en janvier 2015. Au moment de son inauguration, cette
école présecondaire accueillait 410 éléves. Une seconde école

pr®secondaire a ®t® mi s &01% dansdeh
secteur C. Déune capacit® dbéenv
devrait étre préteat emps pour | a

Ces deux nouvelles écoles permettront de revoir les bassins de
desserte des autres écoles et de répondre a croissance de la
demande.

entreprises, de la reconnaissance des acquis et des compétences et
de la formation en francisation.

-

AEn 2021, .1 6Universit® de Montr ®al
ant'se%t%u 1 6automne
i ron r5EO ®l ves, cette nouvelle ®col €

rent r @@l6.s ¢ dREG3§0-97. @t382@4-1309 3 yt o mn e

5.6.1.5. Services gouvernementaux

-

A La plupart des bureaux régionaux des différents ministéres du

A Depuis2017, plusieurs ®coles primair e%ohuv rwle_{nen@?r%[lc%l%sre_ ; ,‘?ﬂ %"?‘QS Iee ?e.cu?%;"ﬁ daeul.q %Ila %
sont planifiées par le Centre de services scolaire Marie-Victorin pour S :r:g emOL)]/nﬁ a gne neltJI .r ganr?o?sc, l;nlpomtd gze%'cel ela ¢
répondre aux besoins. Des classes modulaires sont également . L . . pl ol €
présentes pour répondre au manque de classes permanentes i Québec sont implantés sur le territoire de Brossard.
requises sur le territoire. Le Centre de services scolaires a pour A La présence du gouvernement fédéral sur le territoire de Brossard
objectif de remplacer ces classes modulaires par des est plus significative. La Corporation de la Voie maritime du Saint-
agrandi ssements et de nouvell es co0pafrént Bceupd enn vasted EnPracerhedtSsur Marie-Victorin, en
A En 2022, deux nouvelles écoles primaires sont projetées par le Ibordureldq fleuve, pgurlses atelli;s et bure?ux.bPIu5|eursdserV|ce_sa
Centre de services scolaire Marie-Vi ct orin et dobéautre poso%aﬁlqr] sont Ep%eﬁnlen} 0 gr}§_par €s bureaux de Service
lien avec la croissance démographique anticipée. anada sm{e_s_au 250ILapini re. L\ 0Ag ence du
occupe un édifice de bureaux sur de la Piniere, pres de Milan, et la
[REG-360-07, art.37 (2024-11-01) banque du Canada occupe également des locauxunpeuplus =~ | 6
. . . . sur Lapiniére.
5.6.1.4. Education aux adultes, enseignement professionnel ou
postsecondaire 5.6.1.6. Services municjpaux
AlLe centre doéo®ducat i o4Brosshelssitué dunl t @9 a vifernde BrésSaRl possede plusieurs actifs immobiliers. Outre les
| 6 avenue aceueille elusi de 400 personnes et offre de la terrains vacants quodel Bétregéoempésde e
formation en alphabétisation, des cours de francais (incluant langue | a ville poss de plusieurs i mme u

seconde), de la formation a distance, etc.

A Brossard ne compte aucun centre de formation professionnelle de la
Commission scolaire Marie-Victorin sur son territoire. Les trois
centres existants sont situés a Longueuil.

A Le centre de Brossard du Cégep Saint-Jean-sur-Richelieu, situé sur
| 6avenue Auteuil, of fre divers
certains programmes déoattest at
formation non créditée, de la formation sur mesure pour les

(construction 1991), le centre socioculturel (1987), la bibliotheque
Georgette-Lepage (2001), les ateliers municipaux sur le boulevard
Matte (1996), deux casernes pour la protection incendie, un aréna,
sept centres communautaires, plusieurs parcs et espaces verts dont
certains comprennent des béatiments, etc.

ncluant
de | a

formati on, i
coll ®gi al es,

programmes de
i ons do®t udes
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56.1.7. Lieux de culte

A La diversité culturelle des résidents de Brossard se reflete dans
| 6of fre de | ieux d&e |dwlukDébavtledel e terri toire.
Brossard comptait une douzaine de lieux de culte, dont environ la
moitié de tradition religieuse catholique.
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I Hétel de Ville
@ Bibliothéque

[ Centre communautaire
EZ  Atelier municipal
S Casemne de pompiers

Plan 117 Localisation des principaux édifices municipaux

[REG-360-07, art.31 (2024-11-01)]
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@ Garderie ou CPE
¥ Lieu de culte

Plan 127 Localisation des principaux| i eux de cul te et ®tablisse

[REG-360-07, art.31 (2024-11-01)]
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5.6.2 Aftouts et défis

Tableau 18
Atouts Défis

A Présence de plusieurs cliniques médicales privées sans rendez-vous A Ajusterlbof fre de services des inst

sur le territoire. besoins de la population (croissance démographique, vieillissement,
« _ o ) population vulnérable, etc.).

AFortpotenti el doéi mplantation pour|
dans les aires TOD en raison de la croissance de la population | AFavori ser | 6accessi béslpartdes nodes de g
anticip®e sur l e territoire et transport adiomebilenati fs ~ | 06

modes de transport confondus. 5 I . .
A Assurer une cohabitation harmonieuse entre certains usages

AOffre substantielle de services institutionnels pouvant générer des nuisances et les milieux
durée pour les ainés (résidences privées, CHSLD, etc.). sensibles.

A Offre croissante et diversifiée en services de garde pour les enfants | A Ac qu ®r i r des terrains per mett a
d6©ge pr.®scol aire primaires et secondaires dans un contexte de rareté de terrains et de

< . 3 i 3 ) co%uts dobéacquisition ®I ev®s. é ¢

A Construction récente Qe deux écoles prgsecondalres (secteurs C parcs, terrains de jeux et espaces naturels peut étre utilisée, ce qui
etL) permettant de répondre aux besoins actuels et futurs des pourra °tre consid®r® dans | din
Brossardois. .

< . 3 . . . AAssurer une desserte ®quitable

A Investissements récents dAans plusieurs batlments _municipaux ®t ablissements doéenseignement p
permettant dobéassurer limmobie®ree denl 5, sein des secteurs voués a une intensification de la fonction
répondre a la croissance des besoins (hotel de ville, garage résidentielle.

municipal, Centre socioculturel, etc.). ;
A - . . AAs
Aoffrede | ieux de culte | 6i mage daé
population de Brossard.

surer | a pr ®sence dbespaces
®ducation postsecondai r esvidan
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Bien que les principaux péles institutionnels aient traditionnellement été
implantés a Longueuil, la croissance démographique anticipée a

Brossard, |l a notori® ® grandissante des plles commerciaux et dbéaffair
ainsigue | 6i mplantation dé®qui pements structurants de transport coll ectdi
sont des facteurs d®terminants qui militent en faveur de | 06i mplantat
®ventuell e d6®qui pements institutionnels structurants sur |l e territoi
Brossard, et ce, en complémentarité des services offerts a Longueuil. Il

est donc r®aliste de croire que Brossard puisse accueillir, dans | 6ho
de planification du plan dbéurbanisme, des installations dans | e domai

de la santé et en éducation postsecondaire.

De plus, la Ville souhaite créer un futur centre-ville dans le secteur de la

station du REM et du ter mi nwer,ildsbaut obus Panama. Pour vy arri

essentiel dbéassurer une place importante aux institutions publiques d
ce secteur. Par cons®quent, i sera important dbédassurer une place au
institutions dé®ducation postsecondaire et aux dinstallations publ i gt

dans ce secteur.

[REG-360-07, art.39 (2024-11-01)]
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5.6.3 Objectifs et moyens de miseen T uvr e

Tableau 19

Objectif

Moyens de mise en

et
pl an

Note:l es objectifs
°tre int®gr ®s au

mo y éafigsie sdnéceur Emmreésansc h @ma e d 6 a m®n a ge®me h to p @ te Aglaniératibrede Ladigueuil (SAD) et qui doivent minimalement
déurbani sme

pour des fins de concordance.

Considérer les installations de services collectifs
comme des composantes importantes des milieux
de vie

1

Les installations déntérét métropolitain sont les installations de santé (centres
hospitaliers universitaires, centres affiliés universitaires, instituts universitaires et centres
hospitaliers affiliés a des universités), les installations d 6 ® d u c aétablissemenfs
débenseignement uni versitaire incluant

ddbenseignement coll ®gi al incluant | es etq
certaines installations sportives, culturelles et touristiques (les éguipements
sportifs didetx®sl| lddnune c sigyges etiplustet guieccueiledt des
compétitions nationales et internationales, les salles ou les complexes de diffusion
pluridisciplinaires ou spécialisés dot ®s doOéune c sipgaseat P, labed
mus®es ou | es centdan ed & apEWE ni’tetipes) edcuantlles
salles de diffusion pluridisciplinaires associées,| es par ¢ s d @taanttur nallon
de visiteurs et plus parannéeetl es ®qui pement s de pooriatenue
de congrés, de salons et de foires commerciales de 5000 m? et plus de superficie de
plancher). Les installations déntérét métropolitain présentes sur le territoire de Brossard
sont la succursale du Cégep de Saint-Jean-sur-Richelieu, le complexe sportif Bell et les
salles de spectacle LO®toil e Banque Nat.

La Ville doit prévoir des régles ddmplantation pour toute nouvelle installation d@nvergure
métropolitaine en matiére de santé, d@ducation, d@dministration publique et de culture,
de récréation et de sport. Ainsi, toute nouvelle installation dantérét métropolitain doit
sO6i mplanter suramoms deilkem Hdécal ipo® nt ddéac
commun métropolitain? sur un site accessible par transport actif? a lantérieur du périmetre
déurbanisation et 7 pr oxi miarts®et tbeant conpte des
contraintes naturelles et anthropiques en place.

Mi ni miser | es impacts ¢
de certains équipements publics dans les zones
résidentielles

Prévoir des dispositions réglementaires afin de minimiser les impacts (circulation, bruit et
autres nuisances) | i ®s | 6i mpl ant aseivicesdedade et Ecoleswans
les secteurs résidentiels.
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Objectif Moyens de mise en Tuvre
Favoriser de saines habitudes de vie dans les 1 Prévoir des dispositions réglementaires afin de :
®col es et |l es services

o favoriser le transport actif?
o interdire la malbouffe a proximité des écoles secondaires?

0 prévoirdesespacesr ®cr ®ati fs ext®rieurs de di men

physique.
Répondre aux besoins de la populationentermes | Assurer | a pr®sence do®coles primaires d
d6®t abli ssements dbéense desserte de proximité adéquate a ces établissements.

secondaires . N S
1 D®velopper une strat ®gi e ddébacquisition

| 6i mpl antation dé®t ablissements dbenseig
(re)développement et une intensification de la fonction résidentielle. Cette stratégie devrait
étre travaillée conjointement avec le Centre de services scolaire.

[REG-360-07, art.40 (2024-11-01)]
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5.7 Parcs, loisirs et culture

Sel on | 6Association gqgu®b®coise du loisir municipal (AQL M) , l e | oisir
un dr oiéngncétaé b a Rt @dedal Charte universelle des droits
de | 6Homme depuis 1948 et sOinGnerit comme droit fondamental au m

titre que les droits a un revenu décent et équitable, a la santé, a la
sécurité, a | éducation et ainsi de suite. Brossard partage cet énoncé et
considére également la culture comme un facteur essentiel de la qualité
de vie des citoyens. La culture constitue un élément indissociable de
| 61 @ broskardbise et un vecteur de développement tant pour les
individus que pour la collectivité. C @& & a1 |ddngle respect de ces
principes que la Politique culturelle de la ville de Brossard a été
actualisée au printemps 2015.

Avec la Dbibliotheque Georgette-Lepage, les sept centres

communaut ai r e s ;Normd@ndim, I®@Boes deNBrossard; lles 82

parcs et | 6acc s ° certaines installations des commissions scolaire:
Brossard dispose doédineepnsife®emgoéo®yganpement s de

loisirs et culturels.

Enfin, les citoyens ont indiqué, dans un sondage mené dans le cadre de
la révision du PPU centre-ville, que les parcs constituent un élément
essentiel pour le développement de milieux de vie.

[REG-360-07, art.41 (2024-11-01)]
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5.7.1 Faits saillants A Plusieurs sports en émergence ne peuvent étre offerts par la Ville par

) p manque déinstall ations (entra’”  ne
5711. Léoffre actuell e en $Harcs et esPRLEPrSe L4 rtS au x C ommu n ainds@&smme lel t u
A La Ville posséde 82 parcs et espaces verts de différentes natures, de gg%p ong, les tables de jeu do®chec

mémeq u 6 un v & goiede Brossarl) et des milieux riverains.

A 1l est généralement admis que les besoins en parcs et espaces verts A Cc_artai\ns parcs et équipeme_nts récréatifs nécessitent des travaux de
correspondent & au moins 4 ha par 1 000 habitants, toutes catégories mise a niveau ou de refection. L a Vi | _| e aampnagemeRtd ®
confondues. Si on inclut | e Bois d&ya eguegagement degs parcs puvants ;Loyishqurg e, 204, 4 4

et en espaces verts est de 13,3 hectares par 1000 habitants Charpentier/Chevrier et Bernini en 2015, de méme que James

(population de 2011). Darby, Lunan et Vanier en 2016.
A Considérant le potentiel de développement de Brossard, qui est AlLbdacce sdes ditoyéns au®rives du fleuve Saint-Laurent est
d 6 envil40008 habitants dans les limites du périmétre restreinte malgre les parcs existants.
dogrbanlsatlon, il Zp(hhgcebreagieterram@serA@értair%n@yqluriopnementS r®cr ®atifs déenv
des fins de parcs et espaces verts pour maintenir les ratios actuels. difficiles dbacc s (comme |les terr

A L 6 o erféquimements récréatifs sera a bonifier pour tenir compte de parc industriel, pres de la riviere Saint-Jacques).

la croissance démographique anticipée. A Malgré une certaine amélioration dans les derniéres années, les

ALbanalyse de la desserte actuel | e Vogscyclahles gxigtantespg son pas tautes infegglieas et elleg ge

mettre en lumiére certaines lacunes quant a la couverture du permettent pas toujours un ‘acces aise et securitare aux

territoire, tell6. da poitionlsudsdursateualy p | &fyjpements reécreatifs.
(secteur du Quartier DIX30), la portion est du secteur P (secteur du A Le conseil municipal confirmait, en 2015, son intention de préserver
Mail Champlain) ainsi que les abords du boulevard Taschereau pr s des 2/3 de | o6ancien golf de B
(secteur T/S/R) ne sont pas adéquatement desservis par le réseau naturel, ce qui représente prés de 35 hectares.
de parcs existants. La forte croissance démographique projetée ;
exacerbera ce manque en espaces verts et équipements sportifs si A En aodt 2012, la CMM signait, avec le gouvernement du Québec,
ceux-ci ne sont pas suffisamment bonifiés. Pour répondre aux | 6Entente pour |l e financement de
besoins d'une centralité en développement, il est important d'ajouter place de la Trame verte et bleue sur le territoire de la Communauté
de nouveaux parcs et équipements sportifs dans ces secteurs. métropolitaine de Montréal. Quatre projets métropolitains sont ciblés
< . i A dans | 6Entente et constituent | 6a
A Le Bois de Brossard présente un grand intérét pour sa valeur Parmi ceux-ci, il y a le Parc-Plage du Grand-Montréal, dont la portion
®col ogique et un potentiel int®regsgRdhisurlBRHidiredd BrosRrd EsCesséhifeMehtconditiée®
régionale et méme provinciale. par la digue de la Voie maritime. Ce projet prévoit notamment la

2 Stantec, Plan directeur des équipements récréatifs et collectifs extérieurs i phase Il (2015-
2024), mars 2015
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consolidation de | a piste cy c | a bsuperficieevarians de & 096 m?, (nivehubsarvic® deabgse)r e 05 m?
déouvrages permettant d e dleuve Bans- a d dpour offir onnercellenersveas de servicee

Laurent, des aires de repos et divers points de contact avec le fleuve. 7 _ i i _
A La galerie Renée-Blain du centre socioculturel et le Hall des arts de

AUnepr ®sence importante doéinfrastrudtothrtdse | r @cer ®aitlilvee sp re@s esnptoerntti vieess ¢
comme les parcs, les piscines, les terrains de jeux et les clubs diverses tendances.
sportifs dans les quartiers résidentiels est associée a une plus <
grande prati que #bea gensiquifréq@ntemticess i q'% ?Osalle principale du Centre socioculturel de Brossard permet

espaces publics ont pratiquement trois fois plus de chances accueillir jusqud”™ 365 personnes
déoatteindre | es niveaux recommand,@gasaq | Pel agt ¢ qsupeecdtoaacclte' Vi d & oolhlyeS'Bqa{Jr?q

que ceux qui ne les fréquentent pas. De plus, ceux qui ont un trés Quartier DI X3 0, peut accueillir Yne s q u
bon acces a ces endroits et qui jugent ces espaces attrayants et de programmation variée y est offerte : spectacles de musique, théatre,
bonne dimension ont 50 % plus de chances de pratiquer danse., humour vari ®t ® et c. ] e

fr®juemment | a marche que® ceux nOYg Ry Baﬂcfuetsp(%ﬁgresae‘f &utre® événements similaires. La salle
[REG-360-07, art.42 (2024-11-01)] Le Club, située dans le Square du Quartier DIX30, offre une
programmation et des services similaires. La capacité maximale de

5712 Looffre en espaces de difff usi oncette&dldest de375 pérsonnes.

A La ville de Brossard compte quatre principaux lieux de diffusion REG-360-07, art.43 (2024-11-01)]
culturelle, a savoir la bibliotheque Georgette-Lepage, le Centre
sociocul turel, |l e tth®O©tre | 60£toil e et Le Club

A La bibliothéque Georgette-Lepage, inaugurée en 2001, comporte
une superficie de 4629 m? et une collection de plus de 250 000
documents. En plus des services généralement offerts dans une
bibliothéque, divers ateliers, conférences, formations et activités sont
également offerts. La bibliothéque Georgette-Lepage se démarque
par son espace dédié aux adolescents (SODA), ses services et
activités offerts aux communautés culturelles et aux ainés.

A Selon les lignes directrices pour les bibliothéques publiques du
Québec, une bibliotheque desservant une population de
140000 habitants (projection anticipée de la population dans
| 6hori zon deupphbanfdédathami sme) devrait comporter wune

% Bergeron P, Reyburn S. Ldmpact de I@nvironnement bati sur I&ctivité physique, |@limentation % Giles-Corti, B., Broomhall, M. H., Knuiman, M., Collins, C., Douglas, K., Ng, K., Lange, A. et
et le poids. Montréal : Institut national de santé publique du Québec ; 2010. Donovan, R. J. (2005). Increasing walking: how important is distance to, attractiveness, and
size of public open space?. Am J Prev Med, 28, 169-176.
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7] Limite du périmétre durbanisation
Parc de voisinage
- Parc de quartier
Il Farc municipal
Rayon de desserte de 300 m des parcs
..... . N A de voisinage
i 3 m— - iy .
= ; [1 Rayon de desserte de 800 m des parcs
de quartier
[] Rayon de desserte de 800 m des parcs
municipaux

PARNAN

Viiepg,,

{.r i
g mbrossard
Date - Mai 2024
L] Qi35 B0 1000w

Plan 1371 Aires de desserte des parcs municipaux et de quartier
[REG-360-07, art.43 (2024-11-01)]
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5.7.2 Alouts et défis

Tableau 20
Atouts
A Notoriété etai re doéinfluence grandiss
une destinationc o mmer ci al e, doaffaires,
débenvergure m®tropolitaine

A Lieux de diffusion culturels reconnus, faciles ddacc s,
proposant une offre de stationnement abondante et gratuite.

-

A Fort potentiel déi mpl ant ati on pour do
récréatives intensives (complexes intérieurs privés) et culturelles
(centre de congres) dans les aires TOD en raison de la notoriété de
Brossard, du dynami sme des propri ®t a
de |l 6accessibilit® tous moeal elas
commerces et services existants et a venir dans ces secteurs.

A Proximité du fleuve et de la riviere Saint-Jacques.

APotenti el d 6,a meB fins pperdativestet de conservation,
d 6 u n e smdficativie éu golf de Brossard.

A Plan directeur qui identifie les travaux, le phasage et les
investissements requis pour la mise a niveau et le développement,
déici 2024, des infrastructures

A Travaux récents de rénovation au Centre Socioculturel, reconstruction
du centre Nathalie-Croteau et plusieurs investissements dans les
parcs.

AProjet de constructi chunigipal acceurt

terme.

on

P

A Projetm®t r opol i tain
Voie maritime du Fleuve.

d 6 a +Rlage aug la digeende la

Défis

A Demande en services et en infrastructure en croissance et en
évolution (croissance démographique, vieilissement, population
vulnérable, multiculturalisme, nouvelles tendances, etc.).

A Installations récréatives existantes dans certains parcs qui
nécessitent des mises a niveau (déficiences, accessibilité universelle,
efficacité énergétique, etc.).

A Accessibilité difficile au Bois de Brossard et contraintes de
développement des activités récréatives en raison de la présence de
milieux naturels sensibles.

A Certaines ressources et certains équi pement s dont |

déficiente par transport actif ou collectif.

A Accés limité a la riviere Saint-Jacques, au ruisseau Daigneault et au
fleuve.

A Cession de terrains parcs pour aménager des écoles primaires réduit
|l 6offre en parcs actuell e.

A Terrains rares et colteux pour acquérir et aménager de nouveaux
parcs.

A Absence de parc municipal dans le quadrant nord-ouest de la ville
(entre | 6autoroute 10 et |l e bou

A Absence de parcs dans les secteurs a redévelopper combinée a des
besoins en parcs plus élevés dans les milieux denses.

A Répartition géographique des différents parcs et espaces verts a
aménager en fonction de leur typologie et de leur rayon de desserte.

[REG-360-07, art.44 (2024-11-01)]
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Dans | 6horizon de planification dulL gl mlna diéfuirdatnii ccnde tbreitqirk dessanddncppredd enctt e |
devraient donc influencer l'offre et la demande en services et compte ces facteurs,af i n ddéassurer une ad®que
infrastructures récréatives et culturelles sur le territoire. Parmi ces demande.

facteurs, il y a notamment :

A la croissance démographique anticipée, qui aura un impact
d®t er mi nant sur ittsaécréativessenadltrelldsg act i v

Alanotori ®t ® et |l 6aire déinfluence grandi ssantes de Brossard, gui en
font une de stgurenzétropalitained 6 e nv

A le niveau de scolarité et les revenus élevés de la population de
Brossard. Les personnes plus scolarisées sont, en effet,
généralement plus actives et sensibles a adopter de saines
habitudes de vie. l'l's soint®ressent g®n®r al ement davantage aux
activités culturelles. L6acc s "’ de meill eurs revenus facilite
également la pratigue de certaines activités nécessitant un
i nvesti ssement mo n ®ti @inr, e ach@a¥wut dd®igmus preiment ,
billets de spectacles, etc.) ;

A le vieilissement de la population et la composition des ménages
auront un i mpact sur | a [Cettapratgue e dbéacti vit®s r®cr ®ati ves.
est plus ®l ev®e chez |l es enfants et elle tend " diminuer avec | 60Oge
De plus, les besoins et attentes sont différents selon les groupes
d 6 © geevieillissement de la population aura également un impact
sur les activités culturelles ;

-

Aune sensibilit® accrue envers la qualit® de vi e, | 6environnement,
sécurité et la santé entraine une prise de conscience et des
exigences de plus en plus élevées de la part de la population quant
a la qualité et la convivialité des équipements et installations

récréatifs ;

Al doffre de services devr a sbadsapter au morcell ement des temps | ibre
des citoyens (quart de travail, travail autonome, retraite, garde

partag®e dbébenfants, etc.).
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Fuvr e
Tableau 21
Objectif ‘ Moyens de mise en Tuvre
Note:l es objectifs et moy daligae sdoen tmicseeu xe n®nfounver&s eanu sch®ma dbéam®nageme
| Aggl om®r ati on de Longueuil (SAD) et qui doivent minimal ement °tre
Mettre en valeur les attraits | Compl| ®t er |l es |l iens manquants afi
récréatifs, touristiques, permettre | 6accessibilit® aux diff

naturels, culturels et
patrimoniaux

9 Assurer la continuité des réseaux vers les poles récréatifs externes (parc
Jean-Drapeau, Vieux-Port de Montréal, bassin de Chambly, Récré-O-Parc
de Sainte-Catherine, etc.).

1 Mettre aux normes les troncons qui ne respectent pas les normes
ddobam®nagement et de signalisation
sécurité des cyclistes.

1T £Evaluer |l es strat®gies possibles d
ddéindication (destinations, servic

i Prévoir des mesures afin de promouvoir et de mettre en valeur les berges
et cour:s dbéeau

T Int®grer | es points dbébacc s aux be
Montréal au réseau de déplacement actif afin de favoriser les
interconnexions entre le réseau vert et le réseau bleu.

T Mettre en valeur | es di ff ®rent s c
am®nageant des points dbdacc s aux
milieux et en assurant la promotion de leur potentiel récréatif.

1T Favoriser | éappropriation publ i que
développement réalisé a ses abords.

1 Accroitre la desserte du réseau bleu par les transports en commun et actif.

T Int®grer | es projets dbdédenvergure p
Montréal (parc plage du Grand-Montréal et corridor forestier du mont Saint-
Bruno) en tenant compte des critéres suivants :
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Objectif

Note:l es objectifs

| 8Aggl om®r ati on

de

zzbrossard
e

‘ Moyens de mise en Tuvre

et moy éafigele sdoen tmicseeu xe n®niounver@&s eanu s ch®ma dobéam®nageme
Longueuil (SAD) et qui doivent minimal ement °tre

ola consolidation de | a vocation 1
métropolitain en favorisant simultanément la préservation des qualités
patri moni ales et paysag res des |
critique dbéattraits et de servi ce

ol daugmentati on des points dbacc
(baignade, mi se ° |l 6eau dbébembarc
aires dbébaccostage, etc.)Y;

o le développement du réseau cyclable et du réseau navigable
métropolitains, ainsi que la multiplication des points de contact entre ces
deux r®seaux?y;

o la mise en place de services de transport en commun pour desservir les
points dbébacc s aux composantes de

i Travailler de concert avec la CMM pour la planification des éléments
permettant la mise en valeur de ces grands projets métropolitains et tenir
compte des pistes:dbéactions suivan

omettre en valeur | es atouts natur
Saint-Laurent, paysages, ensembles patrimoniaux) du territoire afin de
renforcer leur attractivité, notamment en prévoyant des infrastructures

ddéaccuei l et d e steean\disant & prent®n des
di ff®r ents sites ~ des fins r ®cr @
opromouvoir | 6exp®rience de | a RoU
|l es possibilit®s doéinterconnexi on

0 assurer la connectivité du transport en commun aux circuits cyclables et
navigables afin de desser vir ad®quat ement
di ff®rrentes composantes de | a Tr &g

od®f inir des normes et des crit r
marche, les sentiers polyvalents et les voies cyclables, par exemple, et
restreindre | es fonctions qui se

plus sensibles afin de respecter la capacité de support des milieux
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Objectif

Note:l es objectifs

| 8Aggl om®r ati on

de

et
Lo

zzbrossard
e

Moyens de mise en Tuvre

mo y é@atigsle sdoen tmicseeu xe n®nfounver®&s eanu s ch®ma ddam®nage me
ngueuil (SAD) et qui doivent minimalement °tre

récepteurs.

Intégrer les principaux éléments du concept récréotouristique illustrés a la
carte21 du SAD, et proposer diverses
du développement récréotouristique du territoire et de celui de
| 6aggl om®r ati on. Parmi :l es actions

oreconna’ tre non seulement | dappor
la vitalité de larégion,mais®gal ement sa contri bl
l a qualit® de vie des citoyens et

Opoursuivre | 6®1 aborati on ddéun

récréotouristique afin de mieux identifierless ect eur s d o6 i 1
sur | e territoidédacdd®nakor edexmpl
decette ressourceb;

odoter |l 6aggl om®r ati on déune Orga
(OGD) responsable dud ®v el oppement , de | a g
touristiques?;

oinformer |l es visiteurs de | 6i mpa(
visité et agir de maniere responsable envers les ressources touristiques,
notamment les éléments particulierement fragiles et les sites
patrimoni aux, afin que | 6expl oi
touristiques et r ® cman@r fjustes e équitable edé
fa-on ° assurer | eur protection

o ®l aborer un concept de signali sseg
touristique, récréatif, culture, c o mmer ci al , | es zong¢

opromouvoir | Gehlg gileadenBrossatdiaaotant sur le plan
touristique que sur les plans culturel et écologique en développant des
outils de sensibilisation et de diffusion, en publiant une carte illustrant les
potentiels récréotouristiques du territoire, en réalisant des campagnes de
promotion, en organisant des activittsetd es ®v ®nement s

o développer une image identitaire de marque en ciblant les attraits

distinctifs du territoire et en identifiant ses symboles culturels et
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Objectif

Note:l es objectifs

| 8Aggl om®r ati on

de

Longueuil (SAD) et qui doivent minimal ement °tre

zzbrossard
I

Moyens de mise en Tuvre

mo y é@atigsle sdoen tmicseeu xe n®nfounver®&s eanu s ch®ma ddam®nage me

artistiques afin dbéaccro  tre | adev
la villed ;

0 appuyer les organismes mandataires afin de mettre en place les
infrastructures, |l es ®dPuwinp enad n tc
d®vel oppement de |l a culture et du

o valoriser les particularités hivernales du territoire et ses multiples attraits,
notamment en adaptant certains circuits multifonctionnels aux conditions
hivernales, en planifiant un réseau de sentiers balisés, en faisant la
promotion des activités hivernales du territoire, etc.

Favoriser |

nouveaux équipements

récréatifs et culturels

Oi 1

structurants sur des sites
favorisant la densité et la
diversité des fonctions et qui
sont facilement accessibles
par transport collectif et par

transport actif

Permettre les équipements culturels structurants uniguement dans les aires
TOD.

Permettre | 6i mpl antati on des ®q
uniqguement dans les aires TOD ou a proximité des corridors de transport
collectif structurants.

Modi fier |l es outils et r glements
ces équipements dans les aires TOD.

Doter |l a Ville dbune strat®gie dogd
de parcs et de terrains de |jeux
notamment dans les secteurs voués a du (re)développement et de
| 6intensificationlede | a fonction r

Bonifier et moderniser les

installations sportives,
récréatives et
communautaires pour
promouvoir
physique et les saines
habitudes de vie.

Réviser le plan directeur des équipements récréatifs et collectifs extérieurs
(PDERCE) afin de planifier les besoins projetés en lien avec les projets de
redéveloppement planifiés.

Mettre en Tuvre | e PDERCE. Pour ma
récréatives sur la santé, elles doivent étre suffisantes en nombre, en
superficie et répartis équitablement dans la ville, étre sécuritaires et étre
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Objectif

Note:l es objectifs

| 8Aggl om®r ati on

de

et

Longueuil (SAD) et qui doivent minimal ement °tre

zzbrossard
e

Moyens de mise en Tuvre

mo y é@atigsle sdoen tmicseeu xe n®nfounver®&s eanu s ch®ma ddam®nage me

f
0

aciles doacc s par fransport acti

mettre a niveau les installations récréatives existantes en prenant soin de
porter une attention particuliére aux installations déficientes en termes de
s®curit® et doéacc®ssibilit® unive

offrir des installations qui permettront de répondre aux besoins variés et
évolutifs des citoyens de tous les ages et aménager des installations
interg®n®rationnell es, per mettan
|l orsquédils accompignent | es enf arf

sbassurer de | 0accessibilit® phy
sportives et de loisirs;

aménager de la végétation et des arbres autour de terrains synthétiques
et surfaces non végétalisées pour limiter leur impact comme flot de
chaleur et r®duire leurs effets ¢

pr®voir | a pr®sence de fontaines
espaces publics, en particulier aux abords des parcs, des terrains de jeux
et plateaux sportifs et pr- s #es

réaliser un plan directeur des équipements sportifs, récréatifs et
communautaires int®rieursb?H;

am®l i orer |l i nterconnectivit® d ¢
installations r®cr ®atives?bH:;

prévoir des mécanismes (outils urbanistiques) pour assurer la présence
de parcs et espaces verts dans les milieux qui seront redéveloppés -

assurer la présence de liens actifs manquants - assurer la collecte des

% CISSS de la Montérégie-Centre/RLS de Champlain, Rec ommandati ons | i ®es ~ |l a refonte r ®gl Bmars20kjpée dour bani s me

27 |dem

%8 ldem

2 |dem

% |dem, p.7
51 |dem, p.12

de

la Vil
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Objectif

Note:l es objectifs

zzbrossard
e

de

mo y éatigsle sdoen tmicseeu xe n® niounvcr ®s  eanu

‘ Moy ens mi se en Tuvre

et sch®ma dbéam®nageme

| Aggl om®r ati on de Longueuil (SAD) et qui doivent minimalement °tre
fonds nécessaires pour aménager ces espaces;
oidentifier et planifier | 6dacquis
besoins futurs.
Bonifier lesaccesaufleuve ([ £val uer |l es opportunit®s ddacqu®r.i
Saint-Laurent, au ruisseau au fleuve et a la riviere Saint-Jacques.
Daigneault et a la riviére S N
Saint-Jacques ‘ﬂ£v_a|uer | a possibilit® dbéam®nager
Daigneault.

T £valuer |l a possibilit® de revoir
Canada pour une meilleure utilisation des berges du fleuve.

i Faire des représentations auprés du gouvernement fédéral afin de prévoir
un acces direct (piétonnier et cyclable), via le nouveau pont Champlain, a la
digue de la Voie maritime du fleuve Saint-Laurent et au futur Parc-Plage
métropolitain.

Mettre en valeur le potentiel | 1 Elaborer un plan directeur de mise en valeur du site qui tient compte des
du Bois de Brossard besoins de la population, de méme que du potentiel et des caractéristiques
naturelles du lieu.

T Compl ®t er | 6acqui sition des terre

Brossard.

[REG-360-07, art.45 (2024-11-01)]
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5.8 Patrimoine et paysages

«Dans un geste sans pr®c®dent, des groupes comme | 60rdre des
architectes, | 060rdre des urbanistes et | 06UPA ont d®voil ® une d®cl ar at
sous f or me deca\afaire! Qawa fairfe,lerdéveloppement

anarchique du territoire, le bricolage a la piéce des villes, les

constructions anarchiques. Ca va faire, la «di | api dati on dbéun capital

constitu® par des si o)pewregehdieclasupat i on humai ne

mots de Gérard Beaudet dans son excellent livre «Le pays réel

sacrifié ». Il faut donc un plan, il faut une vision, des principes, des

cibles, des objectifs. Bref, il faut une Politique nationale de

| 6am®nagememnit odiur et eet dLe Quélieci a Bt& ni s me é
défiguré par les excés des années6 0 é et i continue
aujourdohui, de mani re plus ix%sidieus
1 faut tenir compte du fait gubdben 20
Politigue nationale de | 6architecture e
Cette pol it i«dBN204® teterriwiee dugQuébec ainsi que

son patrimoine architectural sont considérés comme une ressource

précieuse et non renouvelable. » Il a lieu de prendre acte de cet énoncé

et dbéagir en» cons®quence.

de |l 6°tre

e, mais tout aussi dout euse.
22, |l e gouvernement a adopt® | ;
t de | 6am®nagement du territoli

Ce cri du clTur relat® par | e journaliste de La Presse, Fran-ois Cardir
cite de nombreux exemples au Québec ou le manque de vision et de

planification a conduit & des aberrations urbanistiques, dont

I 6i ncoh ®sdenimpactsarnto@s les niveaux. Dans son article,

M.Car di nal cite | 6exempl e de la Norv ge qui a une politiqgue de

| 6architectur e, gue doivent scrupul eusement respecter 13 minist res.
Aux Pays-Bas, ou le document a un impact considérable, il englobe le

développement urbain, le patrimoine et la gestion des paysages. La

protection du patrimoine et des paysages est incontestablement des

aspects essentiels débun am®nagement du territoire et dbébun urbani s me
cohérent.

[REG-360-07, art.46 (2024-11-01)]

2| apresse plus, Francois Cardinal, Le pays sacrifié, section ACTUALITES, écran 12, 1¢" octobre 2015.
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5.8.1 Faits salllants

5.8.1.1. Potentiel archéologique

A Un site archéologique est un lieu témoignant de l@ccupation
humaine préhistorique ou historique et reconnu auprés du ministére
de la Culture et des Communications a la suite d@bservations ou de
recherches. Concrétement, il s@git de sites contenant des vestiges
matériels du passé laissés sur place par des humains®;

A Vingt-trois  sites  archéologiques sont  répertoriés  dans
IAgglomération de Longueuilet sont i nscrits
archéologiques du Québec (ISAQ). Ces sites couvrent la période
amérindienne, dite préhistorique (avant 1647), jusqué la période de
développement des villes et du réseau ferroviaire (1852-1945).

ASelon | dinventaire des

maison Brassard (BiFi8) et le site agricole Brosseau (BiFi9).
Cependant, un seul de ces sites posséde un statut de protection en
vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (Brosseau).

A Le site du Fort Saint-Lambert est situé a la limite nord du territoire,
prés du boulevard Marie-Victorin. Sel on | 61 SAQ,
potentiel dbéoccupation
de surface a été fait en 1966, mais le niveau de connaissance pour
ce site est faible et un inventaire archéologique plus poussé serait
requis pour connaitre son potentiel éventuel de mise en valeur.

AlLe site de |l a Maison
| 6 aut ©0red dutbeulevard Taschereau. Sel on
serai-t | e
connaissances pour ce site est faible, tout comme le potentiel
éventuel de mise en valeur en raison des travaux qui ont été réalisés
pour | a construction des

33MCC, Loi sur le patrimoine culturel, Guide pratique destiné aux municipalités. Oct. 2012, p.37

s i tBeossarch r ¢ ARIF1 LGHMPELEl g

compte trois de ces sites, a savoir le Fort Saint-Lambert (BiFi2), la

an®inventate enn@a| dpk e

Brassard

_ _ | 61 SAQA L&nfaisof Bahlier est située sur le chemin des Prairies, du c6té sud-
t ®mo i neuraj@ebénosse. bo®upeanduengdggs de

-

A Le site agricole Brosseau est localisé du coté sud-est de
| aut®80®putel dintersection du chemi
ce site serait | e euquehécoisedlbdi®tee madu
des connaissances pour ce site est bonne en raison des sondages
et fouilles qui ont été faits en 1993. Ces fouilles ont notamment
permis de révéler plusieurs batiments de ferme et des vestiges
_annexes (puits, puisards, etc.). Ce site est celui qui présente le plus

I Ok BoterRid) Hedisé éh vatb&r ShotaminEed raison de la présence
de deux habitations qui b®n ®f i ci er
de la Loi.

Qu®bec,

A Brossard ne compte aucun ensemble patrimonial reconnu comme
®t ant doéint®r°t m®tropolitain au F
de développement (PMAD).

-

A Les premiers chemins qui ont structuré le développement de
Brossard sont le chemin du Bord-de-l 6 e a u -Mictdriny, le chemin

Sded Prairiés€1& mone Gbbeil, le boulevard Lapiniére et Grande

RoPhik ®roki et rac® fondat el

a son importance historique, a son caractere pittoresque et, dans

certains cas, " l a concentration

Cbest doéailleurs sur | e chemin des

e gatnlier %t |aM?]iS@n Sénéca‘. 6intersection de

| 80alult osréoaugtiet d @nspirationrfr@esaisal e n ¢
érigée durant la premiére moitié du XlXe siecle. Elle présente un
intérét patrimonial pour sa valeur architecturale, en raison de sa

bretel | es refi@&eniathife WesOmaRdhd irales danspiration francaise. Elle

présente également un intérét patrimonial pour sa valeur historique
liée a son ancienneté et sa rareté. La maison Banlier et sa voisine, la
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mai son S®n®c al , figurent
demeures qui subsistent sur le territoire de la Seigneurie de La
Prairie. Ces deux habitations sont classées immeuble patrimonial en
vertu de la Loi sur le patrimoine culturel. La maison Banlier bénéficie
en plus ddune aire de protection de 152 m, dans laguelle les travaux

doi vent faire | 0pdupréstdu MGCuavant leua | i
réalisation.
ALa mai son S®n®c al est a uEdesaurait @

érigée en 1799. Tout comme la maison Banlier, elle présente un
intérét patrimonial pour sa valeur architecturale et sa valeur
historique. La maison Sénécal présente aussi un intérét patrimonial
pour sa valeur ethnologique. Certains détails architecturaux
témoignent de la maniére ddabiter la maison rurale aux XVllle et
XIXe siecles. La porte et le palan a |@&tage dans le mur pignon
gauche, a titre d@xemple, illustrent I@ccupation des combles pour
I&ntreposage des récoltes. Le déversoir extérieur de I@ncien évier
de pierre, les armoires en muraille dans la cave ainsi que le Iégumier
encastré du rez-de-chaussée nous renseignent également sur
I@limentation et la conservation des denrées.

La maison Brossard, située au 4240, chemin des Prairies, a fait
|l 6obj et ddune
permis de lui attribuer une valeur patrimoniale exceptionnelle. Une
telle valeur repose sur plusieurs critéres,d o n t
étant plus que probablement antérieure a 1800 et la plus vieille de
Brossard), |l a raret® de son arc
son intérét historique (la maison ayant abrité cing générations de
Brossard, dont les ancétres du maire fondateur de la ville), une valeur
intrinséque forte et la qualité de son authenticité architecturale. Cet
immeuble appartient a un propriétaire privé, la résidence est

i noccup®e depuis 1998 et i légalpduy
prévenir sa démoliton ou protéger ses caractéristiques
architectur.ales doéorigine

A On retrouve également des maisons du XIXe et du début du XXe
siecle sur le chemin des Prairies, prés de la voie ferrée, de méme
que sur les rues Alain, Alcide, Grande Allée, Tessier, Tracy et
Occident. La plupart de ces habitations ont subi des transformations

i nspHoa))aihsbngbtbdbaneamesqu®e

anal ys2016.pCetterétudecan i a |

| 6anci enneA@ (Igchmﬁ%ma n

hi

a

dodéai |l | e umajeurespa comns des hnaées, c@ duiufat en sonte gues laun valsur

patrimoniale est plutot faible comparativement aux maisons Banlier
et Sénécal

A Le patrimoine religieux de Brossard se distingue non pas par la
d guelité architecturale des batiments, mais plutot par sa diversité. On
y retrouve plusieurs églises catholiques ou de confession chrétienne
(anglicane, évangélique, etc.), un temple bouddhiste (Chua Lién-
(Al Quba) .
possédent une architecture distinctive et participent a la définition du
paysage multiculturel de Brossard.
5813 Paysages doint ®r °t
A Le paysage est produit par une appréciation de ce qui est vu a travers
un ensemble de filtres qui rel
de notre éducation, de notre formation professionnelle, de notre
sensibilité esthétique, etc. En somme, un
correspond a un territoire reconnu par une collectivité pour ses
caract®ristiques paysag res
de facteurs naturels et humai ns
raison de son intérét historique ou naturel et sa valeur emblématique
gu identitairepLhnj vpeary sage est touj our s
vue ou dobébun parcours

Tvel
paysa/

remarao

appr

d 0 a ret® dea deeclogpentent (SAD) de
¢ qulomeratlon de Lron &beg son§p\re de IgEtude de carr%cterlsatlgn
au atri ne oAt e | er P

premler portrait g®n®ra| des pay
@ggl om®r ati on, pour identifi eLe e
SAD identifie cing types de paysadg

mb emuaél%el's les 'g)z%ysa%ea idenﬁtitalrgsﬁj tIeI Icapltal paysage
i moni art | | es qQpeaess ag

pomts de repére et Ies pomts de vue exceptionnels.

A Le fleuve Saint-Laurent est un paysage emblématique. De tout
temps, le fleuve a été utile au transport, aux activités récréatives et
aux besoins de subsistance en eau et en nourriture. Il est intimement
l'i® " |1 6histoire des Ade®Europédns aun s
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Québec. Le fleuve constitue un repére sur la Rive-Sud qui participe
de différentes maniéres a lédentité des communautés riveraines
méme si ses abords ont connu des transformations importantes. A
Brossard, l@stacade du pont Champlain, la digue de la Voie maritime
et les voies cyclables riveraines sont autant de fenétres qui offrent
des vues exceptionnelles sur le fleuve Saint-Laurent et sur la beauté
de ses paysages.

AlLe paysage identitaire traduit,
|l es col | ec-mémes. Ce®maysdgésesée corstaiisent a partir
de terroirs,

€ N qud ¥ RdtelrBBss

débespaces naturels Oudés%ﬁenttprlés%ﬁel".s

lieux font partie du paysage quotidien de la population locale depuis
trées longtemps. Un paysage de proximité peut étre aussi simple
gudbune rang®e de vieux arbres | e |
sdbagir déun parc, déun gol f, d,6 un
etc.Le SAD néidentifie aucun paMsag
cours des derniéres années, la mobilisation citoyenne dans différents
dossiers de réfection des infrastructures municipales et le projet de
redéveloppement du golf ont cependant permis de mettre en lumiére

G%L?, IE ¢hémin dds PrhifR&d 1€ golfidk Brossafl T ©
faisaient partie de ces pl?yrsebg%sidﬁ groxamgenciue Igsnutog/esns[ i me

collectivement, © un momedtl dohn®adeehdhustoire

spécificité géographique ou culturelle. Regroupant des formes
habituell ement modestes

humai ne, ils font |l 6obj et
collectivités. L e
territoire de Brossard.

A Lecapitakpaysage doint ®r °t

traces dbéoccupation ancienne qui

explicite, mais qui présente néanmoins des caractéristiques
susceptibles de le permettre. A Brossard, la montée Gobeil est

identifiée au SAD comme capitalrpay sage doéi nt ®r °t

déune
SAD ndi dentded pagsages sur Uen

A Lé\gglomération de Longueuil compte une grande diversité de points
davant agede we aexceptipnRetssqui stnscrivebitodans la preermoireo aollective,

v aihsbque p[Husieuis geperes xiquelsi perimdttant dé s@riénter dana r t
d el@space. Pour le territoire de Brossard, le SAD identifie les vues vers

le centre-ville de Montréal depuis la route 132 et la Route Verte, les
vues vers | ont Ch a h9etlaadute 138, &&p ui s

. . e p
patrimonial &S /krs i Neuk Yit-Padrent & ' Voi€ Hharitinft fepuis la
N Goutd B3 et RL Fued UsP le€ MonteRdleRies Vidblis® fed S @'t

autoroutes 10 et 30.

agricole en raison

de | a culture traditionnelle qui sby pratique, du d®coupage des ter
d®l i mit ®es par des alignements dbéarbres et |l a pr®sence de zones
boisées témoignantd u mo de d 6 a p parritopereidarhodeo N d u
de vie agricoles.
A Le paysage de proximité est étroitement lié aux espaces de la
quotidienneté. Il s@git d@spaces publics qui traduisent une certaine
familiarité avec un milieu de vie, un lieu de travail, un territoire
déenfance, un | ieu de vill ®gi ature, etc. I participe 7 |l a d®finiti

devenir des petites collectivités territoriales. Ces paysages sont des
lieux publics qui peuvent, a premiére vue, sembler sans importance
pour un regard extérieur, mais qui peuvent avoir une signification

particuli re pour | a population

ocale ddébun quartier ou dobébune rue. |
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5.8.2 Alouts et défis
Tableau 21

Atouts ‘

Présence de deux habitations de grande valeur patrimoniale sur le
chemin des Prairi es 30 @er seseur tbffre
également un potentiel de mise en valeur archéologique.

Défis

Pression exercée par le développement et la circulation routiere a
proximité des maisons Banlier et Senécal.

Vitrines autoroutieres généralement peu attrayantes (traitement

1 Présence de rangs patrimoniaux en secteur agricole. architectural des facades de béatiments, quais de chargement,
1 Pr@®sence de lusieur s avsage s stationnements extérieurs, aménagements paysagers insuffisants,
. P pay 9 €1 entreposage ext®rieur, surabond
exceptionnels.
. . . Le faible dynamisme agricole, qui contribue a rendre les paysages
1 Pargs des vélos, Saint-Laurent et Léon-Gravel offrant des vues et ruraux moins attrayants.
acceés au fleuve.
I Construction du nouveau pont Champlain qui représente une Malgré les améliorations apportées alasuitede | 6ent r ®e
opportunité de mettre en \Fjaleur ot dg favoqriser Sne meilleure du PPU du boulevard Taschereau, ce boulevard demeure un contre-
pportunite d NG . exempled 6 a m® n a gdansle paysage urbain.
accessibilité des pays adaeces adadignetd®la Vdie
maritime via le nouveau pont). Paysages de proximité dans les secteurs sensibles comme le chemin
. . . . : des Prairies et le secteur Brosseau qui sont menacés par le
1 Projet métropolitain de Parc-Plage du Grand-Montréal, qui propose . q P
. . . N développement.
des aménagements favorisant les vues vers Montréal et des acces
au Fleuve.
1 Enlévement des panneaux-réclames dans les emprises du pont
Champlain, sur le territoire du gouvernement fédéral.
i Orientation du Conseil municipal afin de préserver prés des 2/3 de
| 6ancien golf de Brossard des
i Création du bureau des grands projets dont le mandat est notamment
de prendre en compte, en amont de la réalisation des projets, des
pr®occupations <citoyennes, ma i
cohérence du développement sur le territoire.
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Brossard est parfois citée comme un contre-exemple pour la faible
qualité du paysage, particulierement sur le boulevard Taschereau. Bien

qguobi l soit Iimpossible de corriger |l es erreurs du pass® ° court ter me
pl an déur bani s me pr ®voi-t di verses mesures gui permettront une
am®Il i oration tangi bl e, dans | 6hori zon de planification du pl an
déurbani s me, de | a qual i toige daneless 6 am®nagement du territ

secteurs existants. Des mesures sont également prévues pour éviter
que les erreurs du passé soient répétées dans les nouveaux projets.
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5.8.3 Objectifs et moyens de miseen T uvr e
Tableau 22

Objectif Moyens de mise en

Note:l es objectifs et moy éafigee sdneceurémreésawmnsc h ®mae d 6 a m®n a g®@meh to p @ te Aghl@mératibre de Lodigueuil (SAD) et qui doivent minimalement

°tre int®gr®s au plan doéurbani sme pour des fins de concordance.
Protéger et mettre en valeur les composantes f Préciser les exigences réglementaires applicables aux biens patrimoniaux classés et
patrimoniale, archéologique et paysagére cités, présentés au SAD afin dé&n assurer leurs protection, conservation et mise en

valeur, et ce, en conformité avec les lois et reglements applicables?

1 Le plan 14 identifie les sites archéologiques reconnus qui sont présentés au SAD. Pour
en garantir la sauvegarde, la ressource archéologique doit étre prise en compte lors de
travaux nécessitant une excavation sur un terrain susceptible de receler un site
archéologique connu ou potentiel. L&valuation du projet et |@mission du permis ou
certificat doivent étre faites en fonction de lane de ces situations :

1 Terrain doé uRecommander unaisurvedlance ou un inventaire archéologique
selon le potentiel identifié par les études archéologiques, les travaux a réaliser et le
programme doéinterventions.

T Terrain dodéun propri ®t ai regigei ehasguiertunetsiuneitance |
ou un inventaire archéologique selon le potentiel identifié par les études archéologiques,
l es travaux ~ r®aliser et | e programme (

1 Intégrer les grandes composantes du paysage métropolitain identifiées au SAD, que sont
le fleuve Saint-Laurent, le bois de Brossard et le boisé Grande Allée, en tenant compte
des critéres suivants : I@chelle des paysages, les valeurs esthétiques, patrimoniales et
historiques, les paysages typiques et singuliers, et I@cces aux panoramas et aux points
de vue ddntérét. Pour assurer la protection des principaux éléments structurants de ces
paysages dantérét métropolitains, la Ville devra : reconnaitre leurs valeurs identitaires,
leurs avantages socioéconomiques et leur contribution a la biodiversité3 respecter leurs
éléments structurants maintenir I@&ccés aux panoramas et aux points de vue dantérét

métropolitain. Compt e tenu de | 6i mpor t apaysayered,edes (
dispositonssont i nt ®gr ®es aux r gl ements doéur i
de ces Dboi s®s et afin, not amment , dbéass
gualité des constructions etaménagement s qui seront r ®al i s@®
route 132.
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Objectif Moyens de mise en Tuvre

1 Le plan 31 identifie les routes panoramiques, les corridors routiers d@ccés offrant des
vues vers les différentes composantes paysageéres et les points de vue exceptionnels

illustrés au SAD. Dans | 6objectif de pr®server €
emblématique du corridor fluvial du Saint-Laurent et de certains axes du réseau routier
sup®rieur, la r®glementation doéurbani sm

panneau-réclame autoroutier en bordure :
0 delaR-132, et ce, minimalement du coté de la rive?
odu boulevard Taschereau, 100sauf ° | 6i nt e

1 Prévordes orientations, objectifs et crit
minimal encadrant les constructions (nouvelles, rénovations et agrandissements) et
aménagements a des fins économigues (commerces, services, industries, etc.)
implantées sur un lot en bordure des autoroutes A-10 et A-30, des routes R-132 et R-134,
de leurs voies de desserte o u ddeude eirculation parallele a ces routes et
autoroutes (sites directement visibles depuis ces axes autoroutiers et routiers). Les
batiments agricoles intégrant un volet commercial (vente directe, transformation, etc.)
implantés en bordure de ces voies de circulation doivent également étre assujettis a ces

dispositions.

 Evaluer la possibilité de protéger la valeur patrimoniale de la Maison Brossard par divers
outils légaux ou réglementaires.

Stimuler et promouvoir ||ARehausser la qualitt des aménagements publics et bonifier le verdissement de ces
et plus particulierement dans les péles secteurs.

institutionnels, le long des autoroutes, des arteres
principales et le long des axes champétres, en zone
agricole, que sont le chemin des Prairies, lamontée | A pr ®@voir des di s positions particuli res ¢
Gobeil et Grande Allée. encadrer |l es am®nagements en ce qui a t
paysager, la qualité architecturale, les aires de chargement, les aires de stationnement,
etc. le long de ces axes.

APrévoirIirﬁégrationd()art apubidi ¢ f ®r ents projets doa

Favoriser la protection et la mise en valeur du T S6assurer que | es®estdansent dans daendifor RPanliart
secteur du chemin des Prairies ou se trouvent les soient autorisées par le Ministére de la Culture et des Communications comme le prévoit
maisons Banlier et Sénécal la Loi.
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Objectif

de mi se en Tuvr e

Moy ens

T Lorsque des travaux 1impliquent | 6excava

évaluation archéologigue soit effectuée.

1 Prendre en compte le potentiel de mise en valeur archéologique et patrimonial de ce
secteur dans le concept de mise en valeur du bois de Brossard.

Favoriser la préservation des paysages de proximité
dans les secteurs du golf, du chemin des Prairies et
dans le secteur Brosseau

Pr®voir des dispositions r®glementaires a
| 6ancien golf de Brossard des fins r®cr
T Pr®voir des dispositions particuli res

les caractéristiques paysageres particulieres du chemin des Prairies et du secteur
Brosseau.

Préserver les vues sur le fleuve et favoriser un
meilleur acces a la digue de la Voie maritime

1 Prévoir des dispositions réglementaires afin de favoriser la préservation des vues sur le
fleuve lors de la planification des projets de développement.

T £valuer | a
long du fleuve.

possibilit® doéacqu®rir des t

1 Faire toutes les représentations possibles afin que le nouveau pont Champlain puisse
fournir une infrastructure permettant a
Voie maritime.
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5.9 Environnement

Repenser |l es rapports qubéentretiennent | es °tres humains entre eux et
avec la nature est une aspiration que partagent un nombre grandissant

de Brossardoises et Brossardois. Le développement durable est issu

de cette id®e que tout ne peut pas continuer comme avant, quodi l faut
rem®di er aux insuffisances doébun mod |l e de d®vel oppement ax® sur | a
seule croissance économique en reconsidérant nos fagons de faire

compte tenu de nouvelles priorités.

Pour assurer | e maintien daddnbinsnt ®gr it ® de | 6environnement

minimiser les impacts des activités humaines sur son milieu, plusieurs

actions et mesures concrétes ont été réalisées au cours des derniéres

ann®es par la ville de Brossard, dont | 6adoption de | a politique
environnementale (en2013) et de son pdnaois).dMélgrec t i on

les actions concrétes réalisées a ce jour, ces documents de
planification mettent en lumiére tout ce qui reste a faire.
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5.9.1 Faits sailllants

5.9.1.1. Administration municipale

AEn2006, la Ville de Brossard fut o bigdigersigéest presentemanten dedin. Sejon lesghiffreg de ladigte® b e ¢
" se doter ddune ressource h®enai nel WHE @ e interatprale PeU; Iy goRservaton gde la nature
aprés,uncomi t ® consul tatif sur IoenV|r(b“FFN)ed~nQeS1teeStp icesdemenapPementl e ta
durable (CCEDD) a été mis sur pied. Son mandat consiste a étudier doesp ces s er @O0 fois mus éleveoquenles nivdau jugé
l es aspects touchant | a qualit® deauesenvironnement sous | dangle du

développement durable.

ACesressources et Ipatrouitler veree torit penmisdléd u n
mettre en place une série de mesures pour ajuster les opérations de
| 6admi ni stration municipale et
pratiques en ce qui a trait a la gestion des matiéres résiduelles, la
consommat i can pothlde el h@&me les changements
climatiques.

A Le conseil municipal de la ville de Brossard a adopté, en 2009, une
pol it i cibre quda podr dbjectif de favoriser la plantation,
protéger et mettre en valeur les arbres existants, sensibiliser,
éduquer et favoriser la participation citoyenne.

A A la suite d@une évaluation interne des impacts environnementaux
découlant des opérations municipales et suite a une consultation
publique, la Ville adoptait, en 2013, sa premiére politique
environnementale. Lep | a n d guaea décoalea, quant a lui, été
adopté en 2015.

5.9.1.2. Biodiversité 3435

A La biodiversité représente la diversité de la vie, depuis les bactéries
jusqudaux plantes, depuis | es es
biodiversité permet a la nature de se protéger face aux perturbations

et de sbadapter aux c hangombteun t s .
avantages " l 6°tre humai n. Sur
%Ville de Brossard, Politigue environnementale

35 Longueuil, Politique de protection et de mise en valeur des milieux naturels, 22 juin 2005.

A Dans le but de protéger et de mettre en valeur les milieux humides
e €t nat ur e lAgglothéation deR onfueyil a adopté, en 2005,
une politique qui fait suite a un inventaire des milieux humides et

s e neSPROES Mepagées sur lededritoite Le plgnede eonsepvation eb den n e -

gestion des milieux naturels, duquel découle la politique, identifie
deux grands secteurs doi nt l@seltaur
Maritime et le secteur Portage des prairies. Ces secteurs sont
déaill eurs identifi ®s comme Dtetder r i t
bois de Brossard comme bois et corridor forestier métropolitains.3®

®c

Les ®cosyst mes doéint®r°t confirm
territoirede Brossard: 1@ r e de concentration dE¢
Bois de Brossard, le Boisé Grande Allée, le marais de Brossard, la
riviere Saint-Jacques, le ruisseau Daigneault, les flots de la Voie
maritime, |l 6"l e de | a Couv®e, |l e boi s

la Voie maritime. La superficie totale occupée par ces écosystemes
doéi nt ®r °t repr ®s ent e% 8e2ld fupefficiecdtl ar e
territoire de Brossard. *’

A Le secteur « maritime » est un milieu caractérisé par la Voie maritime
du Saint-Laurent. Les Tles de cet écoterritoire constituent une aire
[ mportante de concentration dooi s

pSdd &S PEAP edc o5y & Mheds ficletio

bassm de a Pralrct forme egalement un habitat important pour une

qLE@r%ntparlocudoe&Q Ge s de poisson,
| 15 salmoridgg,ef lgs magkinonges, | an "t e, | a
CMM, Plan m®tropolitain déam®nagement et de d®v

7 Agglomération de Longueuil. SAD, p.3.98. 2016
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A Le secteur «portage des prairies» posséde deux grandes
composantes : la riviere Saint-Jacques et le bois de Brossard. La
riviere Saint-Jacques est une des dernieres riviéres de la région de
Montr ®al gui ndba pas ®t ® trop
confére un potentiel intéressant pour sa mise en valeur faunique. Elle

sert d 6 h a b icihca(B5) éspédes denpbissons et a une
douzaine dbébesp ces doOoamphibiens
Aleboisde Brossard a fait dadatéhisation

en 2002. Ce boisé sert de ravage pour le cerf de Virginie et abrite
plusieurs espéces fauniques tels le castor, la gélinotte huppée, le
dindon sauvage et plusieurs espéces aviennes. La diversité végétale
y est bonne avec 115 espéces recensées, dont trois qui sont
désignées menacées ou vulnérables. On retrouve aussi un petit
peuplement considéré comme écosystéme forestier exceptionnel.
Plusieurs milieux humides ont été identifiés. Ceux-ci ont une valeur
élevée ou supérieure.

A En 2011, Nature-Action Québec a acquis, en partenariat avec la ville
de Brossard, une superficie de 230 hectares supplémentaires
aux 289 hectares que la Ville possédait déja dans le Bois de
Brossard. La zone protégée, située en milieu agricole, totalise
désormais 519 hectares et constitue I@n des plus imposants milieux
naturels qui existent encore en Montérégie. En collaboration avec ses
partenaires, la Ville prévoit faire des acquisitions additionnelles en
prévision de constituer le parc régional de la riviere Saint-Jacques et
du Bois de Brossard. Le boisé totalise une superficie aménageable
(a des fins de conservation et & des fins récréatives extensives) de
prés de 800 hectares, ce qui est presque 4 fois plus grand que le
parc du Mont-Royal.

A Selon un inventaire réalisé en 2004, le secteur agricole de Brossard
compte une superficie de 291 hectares en milieux humides.3®

3 Alliance Environnement, Inventaire des milieux humides et des espéces menacées ou
vulnérables sur le territoire de la municipalité de Longueuil, septembre 2004

A Outre les milieux humides longeant la riviere Saint-Jacques, deux
secteurs marécageux ont été identifiés en milieu urbain, a savoir
dans le parc Léon-Gravel, situé sur le boul. Rivard, et sur un terrain

p e r t compbisRemtre paaroute 138 atrMaree Victsrig, taux dimites de 8aing u i

Lambert. Quelques milieux humides potentiels ont également été
recensés dans le secteur C.*°

et de reptil es

5913 Eau

ddune ®tude de

AEn milieu urbain, | es seuls cours

Laurent, la riviére Saint-Jacques et le ruisseau Daigneault.

A En milieu agricole, le ruisseau des Prairies est le principal cours
débeau prot®I® situ® 1@ Ce derier esten | 06
affluent de la riviére Saint-Jacques.Du c¢c*t ® nor d 16,e |
les branches 2 et 3 du Ruisseau Roy et les branches1 et 2 d

ruisseau sans d ®si gnati on constituent | e
prot ®g®s qui sont, cette foidg de:
Alemilieu agricole de Brossard fait
(capacité dépassée de support en phosphore du milieu). Bien que

|l 6activit® agricole sur l e territ
ddéorigine agricole affecte n®anmoi
cours dobéeau sur | e territoire

Aler ®seau do®gout pluvi al repr ®sent
la qualit® de | 6eau dans |l es cour .

divers qui peuvent se retrouver dans le réseau par ruissellement).
Cette problématique sera cependant prise en compte dans les
nouveaux projets de développement puisque le Ministére du
Développement durable, Environnement, Faune et Parc exige,

depuis 2012, l a mise en place do®c
des eaux pluviales avant d®ver seme
3 Géomont, Milieux humides Montérégied donn®es provenant de | 6Atl as

de la Montérégie, avril 2008.
40 Agglomération de Longueuil, cartographie numérique du réseau hydrographique
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Alav®g®t ation en bordure des
leur protection, en plus de constituer un habitat pour certaines
espéces. Ainsi, la Politiqgue provinciale de protection des rives du
littoral et de la plaine inondable prévoit que le caractére naturel de la
végétation doit étre conservé sur une bande minimale de 3 m pour la
culture en milieu agricole et 10 m ou 15m ailleurs, selon les
caractéristigues de la rive. La protection des rives du ruisseau
Daigneault et de la riviere Saint-Jacques est généralement assurée
par des aménagements publics (parc, emprise cléturée, etc.). Par
contre, les aménagements privés en bordure du fleuve et les terres
en culture dérogent fréquemment des normes minimales de
protection.

Allnéy a que | alacquésvqui comporteSene mone de
débordement significative. Cet t e zone ° ri
cependant généralement située sur des terrains a vocation récréative
ou de conservation.

5.9.1.4. Air et changements climatiques

AlLe transport est |l a principale
serre au Québec. Méme si les émissions causées par les
automobiles ont fortement diminué depuis 1990 en raison de
| 6am®l i oration de | a
compensées par une augmentation du parc automobile, la proportion
croissante de véhicules utilitaires sports (VUS), la congestion
routiere et la marche au ralenti des véhicules.

A En 2009, le gouvernement québécois fixait, par décret, une cible
ambitieuse de 20 % de réduction des GES.

APou Aggldm@Eration de Longueuil, le transport représente 46 % des
émissions de GES, suivi par le secteur industriel avec 20 %. Ces

chiffres sont compar abl es a %eet
31 %) et la CMM (44 % et 25 %).
ASur24h, |l a part des d®pl Agglemeéemtioh de

Longueuil est en grande majorité (71 %) réalisée en automobile,
contre 15 % en transport collectif et 9 % a pied ou a vélo.

sque

per f-o onnétéd c e

cour sA deaaeada possession automobile & Brassard &adt, em2008,edé 1,48

par m®nage, al

Longueuil était de 1,37.

or s g u eAgglonmeerationodg e n n

-

A La conservation de boisés dans des espaces publics ou dans des

par cs, | es pl antations doar bres
campagnes annuel | es de dons doart
di spositions normatives r®gissant

sont autant de mesures qui ont été mises en place par la ville de
Brossard pour favoriser la foresterie urbaine, contribuant ainsi a
am®Il iorer la qualit® de | 6air
Néanmoins, certains secteurs de la Ville nécessiteraient des
mesures additionnelles pour en favoriser le verdissement.

AERPA &5 d Ui JAsn que, doarbres et does

existants ou développés récemment comportent de vastes
stationnements, des batiments comportant des toitures de couleurs
fonc®es et autres caract®risti
chaleur.

soé\u'—ﬁscléafd(‘ési@mii§‘§|iU§|ﬁfbléngaﬂze "Brefsfsear dd ¢
susceptibl éa dqoaf i¢e® edre | 6air

et

qgue

A Au Québec,é@e chauffage résidentiel au ?oi est responsable de pres
Qe('fa%oiti\é eE émbsdlonstd particﬁle% ings?ﬁ,l %) provenant des
activités humaines. Un seul poéle a bois non certifié émet autant de
particules fines dans | 6atmosph r e
de type intermédiaire parcourant 18 000 kilométres. Depuis le ler
septembre 2009, le Reglement sur les appareils de chauffage au bois
exige que tout appareil de chauffage au bois fabriqué, vendu, offert
en vente ou distribué au Québec soit certifié conforme aux normes

dé®mi ssi on de particul es de | 6
nor mali sation (ACNOR) ou cell es
| et e /wWmbl &n rdaume@nis® UBEPA).( Bal aeonte, aucune
mesure nbest pr®vue pour l es inst
dont le nompre ecft imp?rtant a Brossard.
provenan e 0
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ATel quoéillustt® ladefpiatn des | ots @wongabilig deulp ceclestes et dumifansport i dgs matieres
& Brossard entre 2012 et 2022. Pour pallier ce phénoméne, des résiduelles.

efforts de végétalisation devront étre faits, notamment dans les aires A En 2010, le taux global de récupération a la Ville de Brossard était
de stationnement extérieures, mais également en ce qui a trait aux de 34 %’ ce Ql]li es} l6égerement (i)ji',fé”ff’ur 3 celui de la communauté

t0|tsd,es b©t i ment s pour ®d.u' re loef fmeé opoﬂté’me d8 "Montré&al (% 0/35 'FoHtéfo'ls, Ikseccitoyé)ng Ad ets
de développement ou de redéveloppement constitueront une

L D ) o . Brossard produisent moins de déchets (429 kg/h) que la moyenne
opportunité de revegétaliser les aires majoritairement pavées. De des résidents I? CMM£538 kg/h)
es verts '

pl us, | 6aj out de pamucan destprojetdaes p ac
développement ou de redéveloppement permettra également de Aleconseil déaggl om®r ati on a Rlahopt
végetaliser davantage tout en reduisant les superficies pavées. directeur de gestion des matiéres résiduelles (PDGMR). Celui-Ci
Léadoption, en 2024, du pl an stra®®igrniqtuel eetp| ddi toearct @ wtni aqrui edoi t
foresterie urbaine percesand.ra ° Bropeerd PgéAfbrmA&Ace dans la poursui .l
[REG-360-07, art.47 (2024-11-01)] Politique québécoise de gestion des matieres résiduelles. Ce plan
repose sur les orientations suivantes : prioriser la réduction a la
5.9.1.5. Terrains contaminés et pesticides source, inciter le gouvernement a réglementer le suremballage,

' . . . ., . . favoriser le réemploi, maximiser le recyclage, mettre en place un
A Selon le répertoire des terrains contaminés (renseignements portés r®gl ement er

N : ) . =2 r ® au do®cocentres,
Envi I 6a tt tFe nt It on d tjl 3 MIII thIOlsZt 64r Qt du don@éﬁ(‘{ugsl o%rfb@r&@ %tBnlire Ieg Hoﬁe@té%ldg résidus verts,
nvtlron_ne,ment, ,tafune et parcs a?/art] (?t ) Ju('jeB ),d DSI es collecte porte-a-porte et valorisation des matieres organiques,
contamines ont ete recenses sur le territoire de brossard. Le ce favoriser la meilleure valorisation pour les résidus ultimes

nombre, 12 ont été réhabilités selon les données du Ministére. (inorganiques et non recyclables)

A D [ 2003, | il d B dA [ Q. s g B . : [
R A PR AR EE Lt e e e oo

rantsont'ass
PDGMR gqui aura |l e plus db6impacts p

-

59.1.6. Gestion des matieres résiduelles

A 1l revie n t Adglontéiation de Longueuild dassurer | e t /ﬁﬁ\li)r?gg ment , | a
val orisation et | 6®1 i mi nati on des [RRPRPO7 at48@084+119)®si duel | es provenant d
milieu résidentiel des villes liées. Brossard conserve cependant la
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5.9.2 Alouts et défis

Tableau 23
Atouts ‘ Défis
1 Importance grandissante des préoccupations de la population a Absence ou faiblesse des mesures pour f avori ser
| 6®gard de |lademwitrecrn n ®@eme rite d 6 ®n e réduiree les Tlots de chaleur et autres mesures pour
T Pr®sence de vastes mil i euxégésauen favoriser | a r®duction des | m
voie de | deBrossard, (vigre Saint-Jacques eg,’[ secteur retrouve généralement dans les certifications environnementales
I : ' q telles LEED, Boma Best, etc. ;
maritime du fleuve Saint-Laurent).
. , . . . Am®nagement du territoire qui e
i1 Protection des bandes riveraines assurée par des aménagements d | 6 bil faibl d .
ublics pour le ruisseau Daigneault et la riviere Saint-Jacques © cautomobile (fai € ensit
P ' s®gr ®gation des usages, i nstal
1 Mise en place de la division Envi r onne ment et aménagements peu favorables pour le transport actif et le transport
assurer le suivi et la gestion des dossiers a caractere collectif, etc.).
enwrpnneme‘n‘tal' et faire glg la sensibilisation aupres des citoyens Absence de normes pour le chauffage au bois.
(plusieurs initiatives municipales pour encourager des pratiques
écoresponsables ou favoriser le verdissement de la Ville, incluant Manque dbéarbres et ddbespaces v
don doéar bres, composteur s, col Ville.
environnement, etc.). e . " . - o
) Absence ou déficience des dispositions favorisant la biodiversité.
T Diverses mesures prises par | Impacts des insectes ravageurs, tels que 6 agr i | e du
am®liorer | a performance enviro pacts . 9 ' q 9
foresterie urbaine.
T Adoption doéune pol.i duee seomv ipréo; . : : o
N ) ' A Présen lusieurs plan nvahissan r le territoire.
doune politique de | o6arbre ésence de plusieurs plantes envahissantes sur le territoire
1 R®gl ementation en vigueur pour rEr?pl/etgrr;egtsi dneedlg/ersdmdvra?els gaSSvlis beemfles geepéote(étlgnu
des rives des cours doeau et | e
1 Nouvelles dispositions favorisant le traitement des eaux pluviales Congestion routiere croissante.
avant | eur rejet .dans | denviron Forte imperméabilisation des sols dans certains secteurs.
i1 Offre de transport en commun existante et opportunités liées a Résistance de certains citoyens a changer leur comportement ou a
I 6i mp | antation déun mode | ourd adopter des mesures écoresponsables.
de | 6audetdwaentre-vi | |l e de Montr ®a P ¢ . tal q
Il 6u ti |l i sation de transport en c l(_ar or m?nqe ,I_ent_V| ronnementatle
davantage favorables ~ | 6®comob aisse encore place a amélioration.
Pollutiondesc our s dbéeau en milieu agr
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Atouts

Pr ®sence dodéun ®cocentre et col
permettent de réduire les quantités de matieres résiduelles destinées
“ 1l 6enfoui ssement

Collecte et valorisation imminente des matieres organiques.

Adoption dobéune
plastique a usage unique.

r ®gl ementati on

Gestion adéquate des neiges usées.

Resserrement, depuis 2012, des normes de construction favorisant
| 6 ®c onomi edand l@s@atits bagimeats résidentiels.

0 ®c
Normes de rétention pluviales appliquées dans les secteurs a
développer (C et L).

Compteurs dbdbeau favorisant |

Défis
De nombreuses surverses ont | i e
fortes pluies en r aisai@re saue etrd@ss
infiltrations sur | 6ensembl e du

étre apportée aux projets de développement et de redéveloppement
afin qudils nodéampl i ddlaaece qupeat autodsé
par le gouvernement provincial. Ce faisant, des études seront requises
pr ®al abl ement ° |l dautorisation

capacit® des r®seaux nobdest pas
délivrance des permis et certificats devra étre conditionnée par la

signature ddédune entente rel ati
|l 6®ventual i t® 0% |l a Ville juge
et ®quipements municipaux afin

susceptible dbédentr a’ nesitue ddrs sn secteur
ou la consolidation implique la possibilité de telles surcharges en aval
du développement projeté, le tout dans un souci de planifier la desserte
de maniére intégrée en tenant compte des impacts immédiats, mais
aussi projetés de la consolidation.

R®duction de | 6effet dé | ot
plus récents et dans les secteurs voués a une intensification.

de

[REG-360-04, art.6 (2021-03-30)]; [REG-360-07, art.49 (2024-11-01)]
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En | 6espace dobébune g®n®r ati on, |l a protection de | 0environnement fait
dorénavant partie des préoccupations de la majorité des gens. Ce qui

®t ait jadis un d®chet est aujourdoéhui une mati re r®siduelle recycl a
ou autrement valori s alk$missentafdcterjeot h se que | es G

climat ne fait aujourddhui plus de doute, ce qui ®tait un simple foss
un rui sseau sans i mportance est consi d®r ® aujourdohui comme un
habitat faisant partie ddédun ®cosyst me qudil faut prot ®ger et mettre
valeur, etc. Cette consci enti sati on face - | 6i mportance de

| 6environnement se traduit de plus en plus dans | es orientations et
objectifs des outils de planification de | 6am®nagement du territoire.
Ainsi, | e pl an dour bani s me se doi t dor ®navant de prendr e en
consid®ration |l es enjeux | i ®s aux changements <c¢climatiques, | 6ef ficaci
énergétique et la réduction de la consommation des ressources,

| 6®qui l i bre ®cologique etadéaritépdesot ecti on de | a biodiversit®, I
personnes et des biens, | a sant® publique, | 6attractivit®, | a comp®t.
| 6efficience ®conomique, l a dynamique d®mographique, l a coh®si on
sociale, |l a solidarit® entre | es g®n®rations et | 6acceptabilit® soci a
prétendre que ses orient ati ons sbappui ent sur | es principes du

développement durable. Pour le volet plus spécifigue de

|l 6environnement, l a politique environnementale et son plan dbéaction
identifient déja une série de moyens que la Ville prévoit mettre en

Tuvre pour sahbjettisifixesdr e | e
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TEMPERATURE DE SURFACE — 2012 TEMPERATURE DE SURFACE — 2022
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[REG-360-07, art.47 (2024-11-01)]
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Eau peu profonde
Marais

Marécage

Prairie humide
Tourbiére boisée
Tourbiére ombrotrophe
Cours d'eau

UVARD

Plan 15 - milieux humides potentiels de plus de 0,3 ha selon un inventaire réalisé par Canards illimités Canada et par le MDDELCC en 2010
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5.9.3 Objectifs et moyens de miseen T uvr e
Tableau 24

Objectif Moyens de mise en 1

Note:l es objectifs et mo

y éafigele sdnéceurémreésansc h®mared éam®nagement et Aghlemédton delLangupud (8AD) ¢t quddeiveht dinimalement
°tre int®gr ®s au plan dou

rbani sme pour des fins de concordance.

Protéger et mettre en valeur,d 6 i ¢ i, au2 0| Brossard vise a protéger et mettre en valeur un peu plus de 20 % de son territoire terrestre
moins20% du t er rAgglomératiomn d (plan17). Lorsqueles®c osy st mes aquatiques dobéint®r °t
de Longueuil” des fi ns do®c|30%de lasuperficie de Brossard qui sera protégée.

doint®r*t T I'nt®grer ° |l a r®glementation doéurbani sme
humides de 0,3 ha et plus basée sur les données du plan numéro 15.

91 Intégrer une identification des boisés et corridors forestiers métropolitains et des autres
ensembles bois®s structurants doagg!l om®una
caractérisation plus récente respectant les principes de ldnventaire illustré a ce document. Le
plan 16 illustre le tout.

T I'nt ®gr er, " l a r®gl ementati on doéur bani s me
m®t ropolitains, des ®cosyst mes dobéint®r°t
de conservation prioritaire illustrés au SAD. Le plan 16 illustre le tout.

I Prévoir des orientations et des objectifs de gestion, de protection et de mise en valeur des
®cosyst mes doj ilustr@rat plan maméro iL6r An @t effet, des dispositions

normatives so nt introduites aux r glements doder
maniére stricte | 6 abat t ag ¢saufdpbwr rceb que est de la coupe requise pour la
construction ou | 6expl ®udtdatREM et sabanfrabtracturest ea

équipements connexes sur un lot identifié au Décret 456-2 0 1 7  aitticle 78 de da Loi
concernant le Réseau électrique métropolitain (LQ, c. 17)), régir les usages et travaux
autori s®s dans un souci de pr ®s er v e directeer ge
gestion des milieux naturels adopté par le conseil municipal en 2013.

1 Intégrer, lors de la modification du Plan de conservation et de gestion des milieux naturels en
application sur le territoire de Brossardou | or s de d&mnGuvealbRtan detcd type:

o les éléments cités au SAD, incluant notamment les éléments du Plan de conservation et de
gestion des milieux naturels de Longueuil (2005)2
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Objectif Moyens de mise en Tuvre

o0 les données sur les espéces menacées ou vulnérables, les bois et corridors forestiers
m®t ropolitains et |l es ®cosyst mes doéint ®r

o les aires protégées inscrites aux différents registres ou toutes autres données découlant
ddnventaires ou de caractérisations plus détaillés?

ol es ® ®ments et |l es notions de Sconnecti vi

ola d®marche propos®e dans |l e Guide doé®Il a
humides du MDDELCC.

S6adapter aux changemn  Intégrer le concept de foresterie urbaine et des objectifs, criteres et autres dispositions
en améliorant la qualité environnementale de normativespor t ant sur | dam®nagement paysager de
| 6aggl om®r ati on du couvert forestier en place dans les secteurs établis et en développement. Des dispositions
nor matives seront pr®vues afin de mieux en
des ratios de plantation plus élevés et des mesures pour assurer la pérennité des arbres

plantés.

1 Adapterlar ®gl ement ati on do6éur bani sme ~ |etaldcréatione
dé " Il ots de franohammean 1 es®goantons dobdalb
débam®nagements plus per mPabl es, et c.

T Mettreen place des dispositions r®gl ementair g
celles encadrant | a marche au ralenti des
de chauffage au bois dans les milieux de vie. A cet effet, les foyers fours et équipements
similaires ext®rieurs fonctionnant au bois
sauf en zone agricole.

1 Mettre en place des dispositions réglementaires visant a réduire la pollution lumineuse.

1 Mi se en place dbéouvrages de ges tprivesafindedminaen
ledébit de pointe dans |l es r®seaux |l ors de f
débranchement des gouttieres des réseaux, etc.) incluant la mise en place de dispositions
réglementaires.

7 Dans le cadre de demandes de PAE ou de PPCMOI ou de modifications réglementaires,
énoncer des critéres ou exiger une augmentation considérable du verdissement des terrains,
des toitures, des murs et autres surfaces, de surfaces réfléchissantes et de rétention et
déinfiltration des eaux pluviales 7 m°me |
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Objectif Moyens de mise en 1

Protéger et mettre en valeur les rives, le i1 Délimiter les plaines inondables du territoire (plan 19).

littoral et les plaines inondables : . - . . . .
Assurer le respect des dispositions minimales relatives aux rives, au littoral et aux plaines

inondables en intégrant les dispositions minimales du document complémentaire du SAD a la
r®gl ement atian doéur bani s me

9 Assurer une propriété et une accessibilité publiques des rives du fleuve Saint-Laurent lors de
| approbation de nouveaux projets de d®ve
Des objectifs et critéeres seront introduits dans le réglement relatif aux PIIA afin que le
lotissement et les aménagements tiennent compte de cet objectif.

Assurer la protection et la gestion de la T Assurer un sui vi des cours dbdébeau, en port g
ressource eau afin de protéger la santé | 6eau, de Il a rive, de | 6®rosion des ber g
publique et celle des écosystémes anthropiques.

9 Assurerl a mi se en Tuvre dbéactions ad®gquates i
dans | es cours dobéeau (suivi et rempl ac ennden
bandes riveraines, etc.). Cestravauxsont assuj ettis ° | 6obtent

1 Encouragerl a renaturalisation de |l a rive et , -venin
et de systémes agroforestiers riverains. Les dispositions de la Politique de protection des rives
du littoral et de la plaine inondable a ceteffetsont i nt ®gr ®es aux r. ¢

I Assurerun sui vi des branchements priv®s afin
directement orientées vers les conduites unitaires ou dans le mauvais conduit, dans le cas
déun r®seaCes®panagbiuk. n®cessitent | 6obtent

Ville. Des inspections de validation sont effectuées sur le terrain.

1 Continuerl 6i dent i f i c adns sanmtairesendividuetles, tassurdr antsuivi de leur état
et exiger, le cas échéant, leur mise aux normes. La priorité sera accordée aux installations
sanitaires individuelles situées a100m ou moi ns doéun milieu hiy
ddeau

1 Introduire des dispositions relatives a la gestion durable des eaux de ruissellement afin de
r®duire | dapport dbéeau de pluie dankes$ e desy
dispositions so n t i nt ®®gr ®es ° l a r®gl ementation
perméables et la réglementation municipale sera maintenue ou bonifiée pour assurer des
criteres de rétention adéquats.
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Objectif Moyens de mise en 1
T Mettreen place | es mesures n®cessaires afin ¢
et de pesticides sur leurs propriétés, de sensibiliser la population sur les impacts négatifs de
ces produits sur | 6environnemenns dee trechadge
écoresponsables.La vill e de Brossard di spose dbéun
en assurer | 6application, incluant |l e vole

T Mettreen place des mesures doé®conomie dbeau
d 6 a m® n a g Bemdigpdsitions sont intégrées au réglement de construction afin de régir

|l 6install ation de certains ®quipements de
T Proc®der " des travaux sur l e r®seau do®g(

ouvrages de surverses ou dans |l es milieux

Assurer une gestion optimale des matiéres 1 Contribuer a la mise en T uvre du PDGMR en prévoyant notamment des orientations,
résiduelles et des neiges usées objectifs et affectations permettant 16 mp| ant at i on, | 6i nt ®gr a

installations et équipements et de gestion des matiéres résiduelles, ainsi que des normes
favorisant et contrllantdd@®gquit ®gmant ®na d®
domestique des matiéres résiduelles dans les batiments, sur les terrains et dans les emprises.

é cet effet, l es r glements ddédurbani sme et
seront modifiés afin de prévoir la collecte éventuelle des matieres organiques, encourager le
recyclage et | a valorisation des mati res

déentreposage ext®rieur et favoriser des &

1 Développer de nouvelles techniques de gestion plus efficaces et abordables pour le traitement
des neiges usées.

f Elaborer, avant l@uverture ou I gr andi ssement débun nouveau
usées, un plan directeur de gestion des neiges usées visant & : déterminer les besoins actuels
et futurs de la municipalité. Actualiser les méthodes de chargement et de gestion des neiges
usées pour notamment réduire les ®mi ssi ons des GES et . Evaluery
déautres opt i o.ndentfierl le sas éhéany ke$ wtes urbains prés des axes
routiers struct ur antousnoyveau site de @podirgd de gestioradesi neiges

usées.
Favori ser | aedssiosestatiens | Favoriser larenaturalisation desrivesduSaint-Laur ent et des rives
de la politique environnementale et du plan situés en milieu agricole.
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Objectif de mi se en
st_rat®gique et dointel] Mettreenfuvre | e plan dbéaction pour | dagrile ¢
urbaine Evaluer | a possibilit® doéi nt ®g r ede cedtificationsc

environnementales reconnuesetboni fi er | a r ®gl ementati on (
prot®ger |l es milijeux naturels doéint®r °t

re®gir | 6i mper mPabilisation des sol s
exiger davantage dbobespaces; verts et |l a pl
favoriser une meilleure biodiversité ;

favoriser | 6agriculture urbaine

0
0
0
0
0
o favoriser la construction de batiments a haute efficacité énergétique ;
o favoriser une meilleure gestion des matiéres résiduelles ;

0 introduire des mesures pour limiter les Tlots de chaleur ;

0 restreindre ou interdire le chauffage au bois;

ofavoriser | 06®l ectrification des transport
0

favoriser | 6am®nagement dobaires de s deadauxd
de ruissellement, végétation, type de surface, etc.).

Bonifier les plantations dans les projets de développement ou de redéveloppement.

Prot ®ger , mai ntenir et revitaliser | es mil
développement ou de redéveloppement.

Favoriser | durbani sme|f Consoliderles milieux urbains existants.
Favoriser la requalification ou la revitalisation des secteurs a rénover ou en déclin.

Favoriser | 6®mergence dobébensembles urbains
ou « Smarth growth » :

o orienter le développement de fagon a consolider les communautés ;

o offrir une mixité des fonctions en regroupant différentes fonctions urbaines ;

otirer profit déun envi;ronnement bOtI pl usg
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Objectif Moyens de mise en Tuvre
o offrir une typologie résidentielle diversifiée ;
o créer des unités de voisinage propices au transport actif ;
od®vel opper |l e caract re distinctif et; | e
o favoriser les modes de transport durables (transport actif et transport collectif) et réduire la
d®pendance ~ ;I 6automobile
o faire des choix équitables de développement économique.

Le tableau 25 a été modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le 2019-05-28.

[REG-360-04, art.7 (2021-03-30)]; [REG-360-07, art.50 (2024-11-01)]
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5.10 Contraintes naturelles et anthropiques

Une zone de contrainte anthropique représente une portion de territoire

o% | 6i mpact d®coul ant de |l a pr®sence dbéun usage, débune constructi on,
déun ®qui pement, déune infrastructure, ddbun ouvrage gquelconque ou
déune voie de <circul atriatteinte &lssécuriéuscepti bl e de port

ou " |l a sant® des individus, de m°me qudé” | eur confort et ° 1 6int®gri

leurs biens. Deux grandes catégories de contraintes anthropiques
peuvent étre identifiées, a savoir celles qui présentent des risques et
celles qui générent des nuisances. Les entreprises industrielles ou
commerciales qui utilisent, produisent ou entreposent des produits
dangereux, les routes et les voies ferrées sur lesquelles sont
transportées des matieres dangereuses et les équipements dont le bris
pourrait menacer la population environnante (barrages, gazoducs, etc.)
peuvent étre considérés comme des contraintes anthropiques qui
présentent des risques. Les activités qui générent du bruit, des odeurs,
de la poussiere, des vibrations, de la radiation, de la chaleur ou qui
constituent une contrainte visuelle représentent, quant a elles, une
contrainte en raison des nuisances qubdelles peuvent g®n®rer .

Les zones de contraintes naturelles sont, quant a elles, celles qui
présentent des dangers particuliers pour des raisons de sécurité
publique. Ce sont essentiellement les risques de mouvement de sol et
l es risques déinondation qui sont associ®s ~ ce type de contraintes.
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5.10.1 Faits sailllants

5.10.1.1. Générateurs de risques

Aé | 6instar des autres
multiples sur le territoire de Brossard : réseaux de transport ou de
di stribution
de divers produits a des fins industrielles, commerciales et méme a
des fins résidentielles (comme les bombonnes de propane), voies de
transport ol transitent des matiéres dangereuses, etc.

A L Agglomération de Longueuildi spose doéun
de risques en sécurité incendie depuis 2005, et ce, en conformité
avec la Loi sur la sécurité incendie.

ADeux casernes dodédincendie sont
(sur Il e boulevard Matt e . latcasesner
actuelle située sur boulevard Matte sera relocalisée, dans ce méme
secteur, et cette derniére devrait comporter un centre de formation et
déentra "  nement pour | es pompiers

A En 2011, prés de 627 000 tonnes de produits chimiques ont transité
sur le territoire de Brossard par la Voie maritime du Saint-Laurent.
Les donn®es disponibles
matieres dangereuses.

A Des 8759 wagons qui ont transité sur le territoire de Brossard
en 2006, 909 transportaient des matieres dangereuses. Une série de
mesures permettent cependant de réduire les risques en cas
déaccident ferroviaire, dont | e
limitation du nombre de wagons transportant des matieres
dangereuses et  6utilisation de
i mpacts en cas dobéaccident

AAucune donn®e nodest di sponi bl e
dangereuses qui transitent sur le territoire de Brossard par le réseau
routerrPar contre, | a proximit® des

“Aggl om®ration de Longueuil
du territoire, juillet 2012.

do®l ectricit® ou de

sch®ma M@t icreeunstesr t(ulrde?)

olimites territqrialeg. .,

wago us pour
A Le brwt routler represente une source importante de nuisances Le

quint Fipxeeantad 7 e

Service de | a g®omatique,

municipalit Jtrangperis de ges nm@tiees @ansrle tunped Louis-Hyppgliteda s o n

Fontalne et | 6ouvert ur3® ec déoembre t e

g 2022, gpatribyent @ fayorisgrce tyne geteansiy wir 1g tgrritqire de| j s .

Brossard.

A Selon un inventaire réalisé en juillet 2012, Brossard comptait 22 641

batiments sur son territoire. De ce nombre, moins de 1 % des
pr ®sentaient des r
de 5 % (1 085) étaient considérés a risques €levés, 35 % (7830) a
risques moyens et 65% (13579) a faibles risques. Cette
classification des risques a été établie selon les orientations du

s i t urffirfsfe d& 14 Sécufit@publiglie eh mdtidte de fcuritetincdhdie0 SIS a r d
| @asvtenuye bBt aprdwaye

pl u sa, lasupesficiefdasc t e
b©ti ment s, | e nombre dobé®tages, | €
occupants, la présence de produits dangereux, etc. La répartition des
batiments a risques de Brossard est similaire a la moyenne de

| Agglomération de Longueuil.**

Int ! A L Agglomération de Longueuil compte 18 industries qui sont visées
noi ndi quen par e RegReMchtasirtles iyehced énvirBrindmerialed deold Loid €

canadienne sur l a prot #9892 (LGPE) ed e |
raison des matiéres dangereuses qui sont utilisées ou entreposées
par ces entreprises. Aucune de ces entrepris
située sur le territoire de Brossard, ni a proximité immédiate de ses

a vitesse des convoi s,

10.1. 2 Generareurs de nwsances .
r ®si ster auXx

sch®ma doam®n de_ d®vel or

d“ra& H I-adifeaiesi q u

autorc?utes 10 et 30, de meme %ue Ies I’Olljte,s 132 et 134 (lboul
ands axes r di cti on

Direction de | 6am®nagement durabl e
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Taschereau). Pour ces routes, un corridor de contrainte est identifié restaurant et celles des conteneurs a déchets peuvent également
en fonction des débits de circulation recensés et de la vitesse de étre dérangeantes pour le voisinage.

circulation permise. Le développement des secteurs vacants compris 7 _ .

dans ces zones de contraintes est assujetti & la mise en place de A Les thermopompes, filtreurs de piscine, compresseurs et autres
mesures de mitigation lorsque les usages projetés concernent de equipements similaires sont également tres répandus et souvent la

| 6habitation, des institutions ou Qugdegoblergaiquesdeuispnese  @cr ®atif (par

terrains de jeu, etc.). Des ouvrages doboatt ®nuat iAoy il de BREsad dda melré bnl pfade urPplad daction qui guide

doailleurs ®t® masnent poaceniede cleRaibdurd aprehdR pour prévenir la prolifération des graffitis, tant
| e l ong d e 30,1 & praximitér desi téeents projets de sur le domaine public que privé.

développement résidentiels. )
A i . . o ) i A Les plaintes adressées au Canadien National concernent
Les parcs industriels génerent, dans les limites de ce qui est permis principalement et, en ordre d 6i mport anc e, le brui

par la Loi, certaines nuisances. Il est donc inévitable que du bruit, sifflement et la vitesse des trains. Sur le territoire de Brossard, la mise
des odeurs, de la poussiere, des vibrations, de la fumée, des en place doéouvrages de contrile de

lumiéres ou autres sources de nuisances puissent éventuellement réseau routier a cependant permis de mettre fin au sifflement des
affecter la qualité de vie des milieux sensibles adjacents. De plus, l ocomotives ~ | dappr oc Deplus kessepuas s ¢

l dentrepos aefeeraesxaméagersents nécessaires aux de voies ferrées sur le territoire de Brossard ne comporte aucune
activités des entreprises peuvent aussi constituer une contrainte cour de triage. L 61 mpact d eard misquel lds dmnitesede

visuelle. Les secteurs résidentiels de Brossard les plus a risque sont vitesse des trains pour le transport de marchandises a Brossard sont
ceux limitrophes au parc industriel dans le secteur du boulevard de 16 km/h pour la portion de la voie ferrée située au nord de
Matte et les futurs projets de développement résidentiels qui sont 6 a ut bor4® km/eh our la section clompr

. A |. eh  p
projet®s dans le secteur3oC, Pr oxkiRipnduPpedRBme! 4 RYH ehitfe RYie &t la jonction ferroviaire,
A Certaines activités commerciales sont également susceptibles de 16 km/h pour le trongon compris entrelaj onct i on e30etl 6 at
générer des nuisances en raison de la nature méme des activités ou 40 km/h pour celui compris entre la jonction et la limite sud du
des installations particuliéres qui sont mises en place pour offrir un territoire (croisant le boul. Matte).

-

service. Ainsi, les bars, salles de réunion, et autres lieux de
rassemblement de personnes peuvent générer un achalandage ou
favoriser des attroupements de personnes qui peuvent représenter
des nuisances. Les installations pour le chargement et le déoantennes en site propre qui g®r

déchargement de marchandises, les lave-autos, les ateliers de alors que les équipements installés sur des toits de batiments (13 au

m®canique, les installations pour |o@) s8R gadols ifficiles a reprérUde Meme §ud Bs 3GiRSduRH € U T
déchets, les terrasses extérieures pour la consommation de équipements sont installés sur des pylone s d 6 -@yébec.o
nourriture ou boisson et autres installations similaires peuvent étre la

A Les antennes de télécommunication pour la téléphonie sans-fil sont
omniprésentes sur le territoire. En 2012, pas moins de 22 sites
accueillaient des équipements a cet effet. Ce sont surtout les six batis

source de bruits incommodants pour le voisinage. L6odeur Md&esut comme |les bO©tis doéantenne, I
camions de I|livraison, des v®hi cul equisiltbenentle territoge constituent udedaurtce de mutsamcepqaiest u n
service © | d6aut o, |l es odeurs | i ®espr’i nca pcauliesnmseonnt ddebso radiriemevnitssu edla,n smau

caus® par | 6intensit ®igmeksahauehtensiopn ®I|
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produit wun bruit qui peut sbéav®Aalun®I@h & MBI nAHd&i Dd® POUT emBOCI
résidents adjacents. De plus, le poste de transformation de Brossard mouvement de sol ne sont identifiées sur le territoire de Brossard.
génere des nuisances de bruit significatives.

A Le réglement municipal en vigueur relatif aux nuisances comporte
des dispositions afin de régir les déchets, herbes hautes, matieres

nui si bl es, v®hi cules hors doéo®t at , |l e bruit, la pollution | umineuse,
odeurs, etc.
AMalgréIa pr®sence doédbune seule installation dé®l evage (ferme bovine)

sur le territoire et les normes en vigueur pour minimiser les odeurs
liées a la gestion des engrais de ferme, les activités agricoles sont
susceptibles de générer certaines nuisances (bruit, poussiére,
odeurs, etc.).

5.10.1.3. Contraintes naturelles

Ales seul s cour s ddeau situ®s sur l e territoire de Brossard qui
comportent des cotes ou une cartographie du risque ddédinondati on
sont le fleuve Saint-Laurent et la riviere Saint-Jacques. Les

contraintes | i®es aux risgues dobéinondation sont marginales | e |l ong c
fleuve en raison de la hauteur du talus. De plus, ces contraintes ne
sont applicables que du c¢c!'t® du fleuve puisque |l es niveaux dobeau

sont régularisés par des écluses dans la Voie maritime. La zone

inondable de la riviere Saint-Jacques comporte, quant a elle, une

zone de débordement importante pour la section comprise entre
Taschereau e3.Bli @Gamutqureodtae zone ~ risque
soit essentiell ement circonscrite ° I 6
lllinois et de la riviere Saint-Jacques, une portion de zone inondable

empiéte sommairement sur des terrains déja occupés a des fins

industrielles ou commerciales.

déinondati on
i nt ®ri eur des parcs riverai
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5.10.2 Atouts et défis
Tableau 25
Atouts Défis
1 Présence de peu de générateurs de risques importants sur le Il subsiste un certain nhombre de terrains a développer ou a
territoire de Brossard. redévelopper a proximité des voies ferrées, des autoroutes et du
1 Risques et nuisances liés a la présence des voies ferrées minimisés poste de transformation devadQnevter
4 : P . . (générateurs de risques et de nuisances).
en raison de |l a faible d®nivell
(voies secondaires), une vitesse de circulation relativement faible et Le secteur industriel du boulevard Matte est adjacent & des milieux
|l absence de sifflemsent ~ | a cr résidentiels, ce qui risque de générer des problemes de cohabitation.
T Mal gr® | a pr®sence de nombr eux Plusieurs secteurs commerciaux, en particulier sur Taschereau, sont
Ville a su tirer profit de <ce susceptibles de causer des nuisances par rapport aux zones
corridors récreéatifs. résidentielles adjacentes.
T Les zones ri sques déinondat isw Les ouvrages existants pour atténuer le bruit routier sont parfois
l e territoire et il nbéy a aucun incomplets, inadéquats ou inesthétiques.
répertoriée. , . i . ,
P Bien que le réseau de téléphonie sans-fil actuel permet une
1 Les contraintes liées aux activités agricoles (odeurs, bruit, poussiére, excellente couverture sur le territoire pour la majorité des
etc.) Sont atténués de maniére importante en raison de la localisation fourni sseur gxclugue nléoGismp Iparst at i o
géographique de lazoneverte ( ef f et t amp o n30eten déantennes .soit requise
aval des vents dominants par rapport a la zone urbaine). . S : . . s . .
Malgré les initiatives prises par la Ville en ce qui a trait a la prévention
1 La réglementation municipale en vigueur permet déja a la ville des graffitis, ce type de vandalisme demeure problématique.
déi nt er veni rnuisances, incleanttleabruib des appareils
mécaniques, la pollution lumineuse, etc.
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Afin de mieux intégrer la recherche d@n développement durable, il

i mporte de prendre en compte dans | e cadre de | 6am®nagement du
territoire les principes de prévention et de précaution. En présence d@n

risque connu, des actions de prévention, d@tténuation et de correction

devraient étre mises en place, en priorité a la source.

En définitive, le territoire de Brossard compte un nombre limité de
générateurs de risques et de contraintes anthropiques. Le bruit routier,
les projets de développement adjacents aux voies ferrées, la proximité
de certains usages commerciaux ou industriels par rapport aux usages

sensi bl es et | 6i mpl antation ®ventuelle de nouveaux ®quipements de
télécommunication sont les principaux axes ou une intervention de la

ville est envisageable et se justifie. C6 e st dans <cet esprit gue | es

objectifs et moyens de mi sdéveleppés.i uvre qui suivent ont ®t®
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I Zone inondable récurrence 0-20 ans
[ Zone inondable récurrence 20-100 ans
|

Antenne de télécommunication
Poste de transformation

%, Ligne de transport d'Hydro-Québec

=
—,
-
I~

Plan 1971 Contraintes anthropiques
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5.10.3 Objectifs et moyens de miseen T uvr e
Tableau 26

Objectifs Moyens de mise en

Note:l es objectifs et moy dafigge sdneceurémreésamnsc h@®mreddam®nagement et Aghlemédtn delLangupud (8AD) ¢t quddeivent tninimalement
°tre int®gr®s au plan ddéurbani sme pour des fins de concordance.

Atténuer les impacts des contraintes 1 Intégrer les normes minimales du SAD en ce qui a trait au bruit routier, de méme que les
anthropiques et naturelles contraintes ferroviaires (sécurité, bruit et vibrations), les contraintes liées a la proximité des
postes de tr ansf orlanmatectionndesdzon®d iroodables eti lds @listances
s®paratrices relatives aux installations dj
r ®gl ement at i onrmAfd éu rdbbaarsissumeer | a s®curit® de:;¢
tout nouveau batiment principal et tout agrandissement a un batiment principal existant, occupé
ou destiné a étre occupé parunusage sensible,devra °tre i mplant® °~

ferroviaire. De pl us, tout terrain vis® par
comporter une c¢cl tture de s®curit®, ddéune hi

propriété adjacente a une emprise ferroviaire.

1 Prendre en compte la problématique du bruit routier et ferroviaire en amont de la planification des
projets de développement résidentielset f avori ser | 6i mplantatio
long de ces corridors.

1 Favoriserl 6i mpl antation des antennes de t ®l ®c omn|

Favoriser une cohabitation harmonieuse 1 Bonifier et resserrer certaines dispositions normatives dans les secteurs industriels et
entre les différents usages commerciaux adjacents a des zones résidentielles ou autres usages sensibles, de maniere a :

0 ®viter | 6desysdgestes @us cootraignants™ pr oxi mit ® doéusag
oexiger | 6am®nagement d e eznre lesusages mépidentisls eh lds®
usages non résidentiels ;

ominimiser | es impacts des quais de charge
équipementspourles er vi ce 7 | -autos dutomatigues,des ¢omteneurs a déchets,
les terrasses extérieures pour la consommation de nourriture ou boissons et autres
aménagements ou ouvrages susceptibles de générer des nuisances.

Réduire le vandalisme 1 Bonifierl es ouvrages dodatt ®n u a t(nwates attistiques, plantations,@ta.x
de maniére a décourager le vandalisme et les graffitis.
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Objectifs Moyens de mise en

1 Prévoir des dispositions particuliéres afin que des mesures soient prises pour contrer ou diminuer
|l es risques de vandalisme et de graffitis,
dé®crans Iv®aymwplaiuxgti on ddéenduits protecteur
construction (batiments, enseignes, clétures et autres constructions vulnérables).

Assurer un contréle adéquat des terrains 1T Des dispositions seront int®gr ®es au r gl ern
contaminésetde | 6entr epos 4 politiques et reglements environnementaux soient respectés lors de la réalisation des projets de
matiéres dangereuses développement sur les sites contaminés.

T Maintenir ou bonifier | es proc®dures en pl a
| 6aggl om®r ati on de Longueui l de tout proj
doentreposer des mati res dangereuses.

T Consulter | e Service de protection i ncen
recommandati ons, pour tout projet de modi f

autoriser un usage sensible a moins de 500 m des limites d'un secteur industriel afin d'assurer,
notamment, la compatibilité de ces nouveaux usages avec les entreprises des secteurs
industriels existants et le respect des bandes tampons de sécurité ou mesures de mitigation
existantes imposées a certaines entreprises.
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5.11 Infrastructures et utilités publiques

Le Québec, comme plusieurs provinces canadiennes, a connu une
i mportante croissance
guerre. La plupart des Ilégislations municipales provinciales ont
rapidement évolué afin de tenir compte des défis reliés au boom
immobilier et ° | daccroissement

Les législateurs et les municipalités ont di explorer différentes fagons
de financer les infrastructures nécessaires pour répondre aux besoins
accrus de services résultant de la croissance et du développement. Au
fil des années, le financement des col(ts de construction des
infrastructures telles que les égouts, les routes et les trottoirs a connu
différentes approches, dont notamment (i) I'émission de débentures par
les municipalités, (ii) la captation de valeur, (iii) les ententes de
lotissement, (iv) la taxation spéciale pour les améliorations locales sur
les lots bénéficiaires ou potentiellement bénéficiaires, (v) les accords
de partage des co(ts avec les développeurs, (vi) les subventions
provinciales et (vii) |l es taxes

Certaines de ces approches permettaient aux municipalités de limiter
l eur endettement, parfois ®l ev
Commission municipale du Québec ou du ministre des Affaires
municipales, selon les époques, tout en permettant aux développeurs
immobiliers de procéder au développement de leur propriété avec une
rapidité accrue.

Au cours des années 1970 et 1980, différentes formules de
financement des infrastructures et équipements hors site, comme les
bibliotheques municipales, les centres communautaires, casernes de
pompi er, Il i eux déenfoui ssement
appelés les soft services par opposition aux hard services que sont les
égouts, voies de circulation, trottoirs, etc.) se sont développé afin de
mettre a la charge du développeur certains colts indirects associés a
son développement.

I est juste de dire que les approches de financement des

d®mo gr ap h-i qu efrastructues umurscipades sson rdev@nees di 6 @lus r ens plus

sophistiquées au fil des ans.

r a p Panelesdals. ge ge spnhpgs apedas ppgraches liées au financement

f oM@ &d ednendoaddas gr e !

®

des infrastructures et éequipements municipaux qui se sont
développées. Le boom immobilier a aussi entrainé des prises de
conscience importantes sur la présence des espaces verts dans les
communautés, la présence de logements sociaux, la présence de
contraintes naturelles ou anthropiques, la mobilité active, la mixité des
usages et la densification, notamment.

Cette prise de conscience a men®

législations municipales canadiennes, de certains pouvoirs permettant

aux municipalit®s dobébassujettir | e

de certaines conditi o®ges pondiians asb| e s

| 6ad®quatio
i eu doi n steerptublicoume cerfaire éfuitédiscale, mais

également une plus grande intégration des diverses populations dans

eds milieux ptdatcaptation dodmpmma wthait i e nd dduene | par

d®coul ant de normes doéur bani sme f a\

Par exemple, un réglement peut :

A assujettir la d®livrance de tout
déexpert et ° |l a r®alisation de t

de ce permis dans toute partie de territoire de la municipalité ou
des risques relatifs a la santé, a la sécurité ou a la protection de

tecHlieqwd ronpement  @dhmPhBmédentifid

A assujettir la délivrance de certains permis a la cession par le

demandeur , titre gratuit, doéur
débune servitude i mmobili re, des
| 6emprise pour fins de voi dimespubl
N | 6®t abli ssement, au maintien e
terrains de jeux et | a pr®servati
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A assujettir |l a d®livrance de tout vmeriming poer flaa bd @nstr moyeamedouinli t
domiciliaires “ |l a conclusi on doé unfrastrucgures enhétéepensées au ent la eapatit e sugperterrunee t
l a municipalit® en vue doéam®liordensiob®faecreme mapui sreeued d el @d eame rtd u
abordable sur le territoire de la municipalité; de la fonction résidentielle qui pourrait per met t re dbaj ou

: . ) scénario réaliste, environ 22 000 logements additionnels.

A pr®voir des normes destin®es ~ soappliquer, conditionnell ement
l a conclusion dbéune entente avecDepus 201& na Kilkeapprofordd wan coqmaissande sdes réseaux
rempl acement ddune nor me contendeéi ndfarnasst I eac trurgelse npeunbtl,i ques | ocal i s
| 6exception toutefois dbébune norme portant sur | es usages autori s®s

En 2020, Il a Ville a constat® | 6usur

au lieu visé par la demande; ' g
secteur A et certaines portions de

A assujettir la d®livrance de toutpr®erimiigetr | dapprebdtui np@®s @aau pdda@go
relatifs ~ | 6i mpl antation et "’ | des nisqubsi de eefodlemeng la d/idesa dé adopser unurégternemtnde o u
| 6am®nagement des terrains et auxontrdleaintéannake cuiuinterdit lasdensificatibni dars .ces Bectewss. | e
cas ou la décision consiste a approuver les plans, elle peut prévoir, Depuis | 6adoption de ce r gl ement
parmi les conditions applicables, que le propriétaire doit prendre a approfondi ses études et a planifié des travaux correctifs afin de
sa charge le co(t de certains de leurs éléments, notamment celui corriger la situation.
des infrastructures ou des équipements publics; _

Les autres secteurs de Il a ville,

A assujettir |l a d®livrance de tout goteellemmnesseniblent sgoutefaisnpas éires adégqoatethéntu po@vus ent e n |
entre le demandeur et la municipalité portant sur la réalisation de infrastructures publiques pour répondre a la demande projetée si tous
travaux relatifs aux infrastructures et aux équipements municipaux les terrains identifiés comme ayant un potentiel de redéveloppement se
et sur la prise en charge ou le partage des colts relatifs a ces red®vel oppent . Les <capacit®s varie
travaux; études approfondies ont été réalisées pour déterminer les seuils

actuels de rejets possibles et les travaux requis pour accueillir le

au versement doune contribution J&&AdpdBet projets. DBsPsBuflseriaxirhumd de den¥itésPsdrbnt | €

doune d®pense |1 ®e loajout, | 0@k Al fbha§eS fodl Giktles Projetd d& d&VQdbpefdnt sutde © N

doinfrastructures ou do®qui pemen tigaBldhfemént Bofeit Xen Taféuhtio aR® e capatited ded '

la prestation accrue de services municipaux découlant de infrastructures publiques.

| 6i ntervention vis®e par | a demande de permis ou de certificat.

) . ] En parall | e | daggl om®ration de Lol
La Ville considére la majorité de ces objets dans le cadre de sa qui I Ui sont fix®es par le minist"
réglementation actuelle. contre les changements climatiques concernant les surverses et les

Le d®vel oppement soutenu quba con n JSesailaies defacqn genéraje, poyrsuit-€galement, ses, agalyses
ndbaurait pu se concr®tiser sans tuO'i”esm??ﬁéaﬁ?”ﬂ@a&ﬁgdlﬂ_@b ét®s&d<§‘®gdjl?t'
aient été planifiés en conséquence. Considérant que la Ville de Brossar se verra attr]l uer es selu

Brossard sodest d®vel opp®e dajensitéled'asstsr(?bé‘r?_rf,o,snucrti8ﬂnd6§r’ié\'t°'re' Un
depasser les seuils fixés serait alors assujettie a une analyse
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approfondie des impacts associés au dépassement demandé ainsi
gud” une entente relative aux

travawx dmmniidiimauxertai ns

Les projections démographiques brossardoises nous permettent
secteurs oY% i

condition pr®al abl emen

- : o doune telle _
LOi mpact d®mographique anticip® ob 'cdnéirl?ctioﬁﬁjdevlbtlésén?ent Les Rirfallsksfef étuel §ui dBdodieftn t 1

particuliere aux équipements et aux infrastructures municipales
susceptibles doéo°tre | ourdement
logements. Une telle approche permet, par exemple, de prévenir la
saturation de certains services
compromettre le développement futur du secteur ou, au contraire, de
compromettre par des travaux correctifs exécutés a posteriori, la
stabilit® doéun d®vel oppejuebded travawxmp |
de rehaussement seraient rendus nécessaires par le développement

des friches voisines.

Le conseil municipal peut choisir
de son territoire 7 | a
remplacement de certains équipements ou infrastructures. Il reléve de
sa pr®rogative de
municipaux, a charge de répartir les colts de leur réalisation de
mani re ®quitable et en tenant
i mmeubl e desservi l orsqudéil opte

Il est important de souligner que pour répondre a la croissance future
attendue, une municipalité peut exiger que ces travaux incluent une
capacité excédentaire au-dela de ce qui est requis pour le
développement initial. Par exemple, une conduite d'eau principale
existante menant a un lotissement proposé peut étre plus grande que
ce qui est immédiatement nécessaire afin de desservir a la fois le
lotissement proposé et la croissance future de la zone.

d ® xécudee certamsetrada’xo p p o r

c o mpctoempd e tbh &nt®fdi®tea iqg ul6® nd er entainrie
p @réalablé. da wile mest iaussi chaisir,dparuenreglemeatxser les plags i a |

déune tel a proche constltuent d
nbpearcnﬁeQSt r Qaéu c‘b%lsoeqtl MafiSdifpafdede
6ex®cution ravaux municipau

qﬁ:ﬁ‘téhtre reldtive Suk frafdux mﬁnﬁlbaﬁx' oli de son progreScheft par d ©

une approche mixte qui impligue un partage des codts et, le cas

®ch®ant, de | 6ex®cution des travauy
®t ®, mal s pour
A cet effet, le réglement sur les ententes relatives aux travaux

muni ci paux assujettit d®j " la d®I i
déune entente entre gu®r ant

deRlisdtidn € tralabx rébafy a‘%& n‘?fraslt)rlﬁ:tmgsrblt auﬂe‘&di‘p@n?ent@ art

constructificipauk & 8uk 12 ptide en chafe ofi 18 PaRadSdsCedits Pefatifs § U

ces travaux

uni t® dobe
1 y a | ieu ce r

rceh a"q ucel

de mettre jour

d'implantation et d'intégration architect ur al e, ddéoexig
propriétaire prenne a sa charge la réalisation de certains travaux visant
des équipements et des infrastructures.

Advenant le cas ou un propriétaire souhaitait développer son site avec
une densité supérieure a celle autorisée, des études additionnelles
seraient alors a réaliser pour que la Ville puisse évaluer les impacts de
cette densification. Advenant le cas ou la Ville était en accord avec la
densification proposée et les travaux requis pour permettre cette

Cette pr@®rogative peut ®galement g§efdidafoh, CI€ tas Bchdant, lufe! dRreS felhtife® dlx tafatixn ©
condition pr®alable, soit | a signatyrmns chbuhrhg( esnetreanI i€ TeLbahi i duXyytelfcd
municipaux, ce qui ne remet pas en cause le zonage applicable au site, réalisation des travaux requis pour supporter la densification

mais permet de tenir compte de la capacité des services municipaux, additionnelle.

notamment a la lumiéere des perspectives de développement a court ou

moyen terme dbébun secteur donn®. Pour certains secteurs, | a conclusion
débune entente sera requise aux termes de | a r®glementation applicable
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développeurs des cibles de densité fixées en fonction des besoins
anticipés en termes de logements. Suivant des modalités énoncées a
la réglementation applicable, et en tenant compte des résultats des
analyses et études effectuées, les parties seront alors appelées a
négocier, le cas échéant, la part des coUts relatifs aux travaux que le
titulaire du permis doit prendre a sa charge selon les catégories de

constructions, de terrains, de

dé®qui pements que | e r glement

La capacité excédentaire doit notamment étre traitée de maniére

prioritaire dans | e r glement. Léexempl e

est utile a la compréhension de la mécanique proposée. Le coit

déinvesti ssement i ni ti al tdisé ec detixt e

composantes, soit la capacité non excédentaire, soit la partie du colt
en capital total destinée a desservir uniguement le développement
initial, payée par le développeur initial, et la capacité excédentaire, soit
la partie des colts d'investissement totaux dépassant ce qui est
nécessaire pour desservir le développement initial, payée soit par le
promoteur initial, les futurs bénéficiaires ou par la municipalité. Ainsi, le
co(t de cette capacité excédentaire peut notamment étre récupéré lors
du développement ultérieur de la zone et reversé a la partie (soit la
municipalité, soit le promoteur initial) qui a financé le colt en capital
initial de la capacité excédentaire de la conduite d'eau principale.

Dans | e cadr e de | 6entent e et
bénéficiaires, la municipalité et le promoteur initial doivent déterminer
quelle partie de la capacité excédentaire bénéficiera au développement
futur qui sera ensuite desservi
initial. Afin de se connecter a ces travaux, le développeur des parcelles
bénéficiaires devra payer une quote-part ou une taxe sur la base des
termes de | dentente.

zDrossard
e

t o ulLe cad &heant, la Yille préfevera et cellecteralla¢aze d&dpénéfipiagrese n t
et infrastructures est essenti el | esur#&$ démeloppements dutuis.rSi Is. &ille alpdyd@ poureld capaeité p ar
exc®dentaire des travaux déi nvest
travaux au-dela de ce qui était nécessaire pour le développement
initial), elle conservera les quotes-parts exigées des bénéficiaires.

Toutefois, sile développeur initial a payé pour la capacité excédentaire,
la Ville lui reversera les quotes-parts percues des bénéficiaires. Dans

[REG-360-07, art.51 (2024-11-01)]

lgs pleyx,cgsylss frais paygbles,par leg Repéficiaipes dpivegtdnciurejas

i nd ilnaer@tg cumulatifs calculés annuellement au taux établi par reglement.

esti sse

de Il a conduite dbéeau princip
conduite principale es
des modal it ®s portant sur I
par | es travaux Vvis®s par | 6inv
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5.11.1 Faits saillants

5.11.1.1. Eau potable

ACdest | e fLaueeotwye esSail mt sour ce doe duCopeasttndyénae 586 litres (0,59 m3 ) dbéeaux us ®es
| Agglomération de Longueuil. L6 eau consomm®e ° B guotilisnaement regetees par habitant.
trait®e ° | dusine de fidambeatt i on L& Roy,er,_s_itu@e " Saint . .

) La totalité du territoire compris dans le périmétre urbain est desservie

A La capacité de traitement de cette usine est de 137 500 m3 par jour, par un r ®seau d de@tygpe séparatf awn pseudad- r e
alors que la production moyenne pour répondre aux besoins de 2012 séparatif.

®t ait de |0@OonBparjeur.de 61 < 3 . _ .
Aleréseau doé®gout sanit aAramnsiquadassuiee s

-

A les ci t oy e riggloniéetiod de Longueuil consomment une partie des secteurs « B » et « P » présente un niveau de saturation
moyenne journaliére de 559 litres (0,56 m3) par habitant, ce qui fait élevé, particulierement lors de fortes pluies. Un plan directeur pour la
en sorte gue | -lGamnizeit rp@urraid wéoriGuamentt réfection des réseaux doit étre mis en place et exécuté dans les
desservir un peu plus de 136 000 citoyens additionnels. prochaines années, de pair avec une réduction des densités

A ", o . s . constructibles.
A La totalité du territoire compris dans le périmétre urbain de Brossard

est desservie par un r.®seau munichApal r®éaquedd®gout sanitaire des a
« . L o _ prés des seuils de saturation. Des études plus poussées sont
A Les batiments situés sur le territoire de Brossard sont munis de requises pour pr®ciser | 6®tat de s
compteurs db6eau prendre pour permettre un certain redéveloppement.

Aler ®seau souterrain de distribut i o n[REG360-04 as@oaln3-30p BEG-HOWT, aes2 (@28-10-01)r e | at i vemen:
récent et en bon état dans son ensemble.

5.11.1.2 FEaux usées

Al naugur® en octobre 1992;Sudsdué&entre doé®puration Rive
Idle Charron, traite les eaux usées des municipalités qui composent
| Agglomération de Longueuil, " | 0 e x cedep teilaoville de e
Saint-Bruno.

A Cette usine traite un débit moyen de 300 000 m3 par jour, alors que
sacapacitéestde447000m3.Le Centr e do®paété@ati on Ri ve
concu pour desservir une population variant entre 330000 et
457 000 habitants. Elle en desservait un peu plus de 380000,
en 2012, selon le décret de population de | 19Q.
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I Secteurs a rénover - Réseau d'égout sanitaire

=

: "\
. __;___—_‘ z
P ————— '
FL T/ Ay TR\ A o
Plan 19.17 Secteurs arénoverir ®s eau doOo®gout sanitaire
[REG-360-04, art.9 (2021-03-30)]; [REG-360-07, art.52 (2024-11-01)]
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5.11.1.3. Eaux de ruissellement

1 Le territoire de Brossard, compris dans le périmetre urbain, est

Avec cette nouvelle infrastructure, Hydro-Québec devrait étre en
mesure de répondre a la demande pour de nombreuses années.

-

) A Aucu uveIIe ligne de transport ni_démantélement des li nes
pr_esqueAtotaIement dgsserV| par ur&tu%rg Lp oes?tgpr vueg 88 9 ou
pluvial. | | néy a g u eruas plusancignnes tleq sedesirs
AetRque | 60n retr oucaventionneldg sudfdce p | A vd rééau de distribution électrique est aérien dans tous les secteurs
(fossés canalisés ou a ciel ouvert). de la Ville, " | e xce ption de cer

1 Le bassin versant du ruisseau Daigneault, compris entre la voie secteurs deéveloppés plus récemment, a savoir : le secteur C, le
ferré, Grande Al | ®e et 30 éompotteodesocorttrantes qui secteur L et une portion du skcte

font en sorte que les débits de rejets au ruisseau sont tres stricts (7
litres/seconde/hectare).

1 Depuis 2012, des exigences additionnelles imposées par le
Ministére du Développement durable, Environnement, Faune et
Parcs, sob6bappliquent aux nouveaux
qgui a trait © la qual.i

[REG-360-04, art.10 (2021-03-30)]

5.11.1.4. Electricité

T LO®l ectricit® consomm®e
la centrale hydraulique de Beauharnois.

I Plusieurscorri dors de transport dbé
Brossard. Ceux situ®s en milieu urbal,n
| 6®l ectricit® vers des postes

Saint-Hubert.

1 Deux postes de transformation sont situés sur le territoire de
Brossard, & savoir le poste de La Prairie et celui de Brossard.
Considérant la demande croissante sur la Rive-Sud de Montréal et
considérant que certains postes alimentant ce secteur sont a la
limite de leur capacité (incluant celui de Brossard), Hydro-Québec a
construit, en 2012, un nouveau poste a Saint-Bruno-de-Montarville.

®| e c tshatéllite i(ahtéhnes pafadobques)e Nt | e

et Taschereau, au sud du boulevard Matte. La ville de Brossard
pr®conise | 6enfoui ssement des fil
nouveaux projets de développement.

5.11.1.5. Télécommunications

t® des rej ébi I(_igs r%s%aHx de ta%cwnyqlc?tlpnﬁ §$r£ Meen ﬁt rblls sur Ie terr|t0|re

Brossard. Les principaux fournisseurs services (Bell et
Vidéotron) offrent maintenant divers services par le biais de réseaux
de fibresoptiques. L 6i nt ensi fi cati on ®ventue
représente une opportunité de rentabiliser ces nouvelles

Brossar dnf@agruclues Deplps, jeg noyvellgs deghnolagies comme fa dibre, 5

optique et la télévision IP (internet protocol) permettront notamment
" Bel |l ddabandonner ce degtélégision par e me
territoire d
per mettent ddbacheminer
e 7t LespAnsipagxréseaux degéigphenie sansefisqui couwest fe teriteing | e
de Brossard offrent également la plus récente technologie (LTE) et
la couverture sur le territoire est compléte.

511.1.6. Gaz

A Les secteurs commerciaux et industriels sont majoritairement
desservis par un réseau de gaz naturel.

A Environ 50 % des secteurs résidentiels de la Ville sont desservis par
un tel réseau.
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Secteur desservi par réseau
d'aqueduc et d'égout sanitaire

Réseau de gaz naturel

Plan 201 Secteurs desservis en agueduc, égout et gaz naturel
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5.11.2 Atouts et défis
Tableau 27

Atouts ‘ Défis

-

ARéseauxd6i nfrastructures rel at. venlA Containtes de rétention pluviale dans les secteurs C et L.

ASeuel a zone agricole nbéest pas dA Certains ouvrages de rétention pluviale, aménagés dans le passé,
sanitaire. sont inest h®ti gues ou o0ntterrgne gui

A o comportent un excellent potentiel de développement.
A Zones de développement ou de redéveloppement situées dans un P P PP

p®r i m tre dbéburbanisation compac A Augmentation de la densité des projets de développement qui devra
étre prise en compte dans la planification et la réfection des réseaux

A Compteurs ddeau qui per mettent de déoaqueduc et déo®gout , mai s ®ga
potable. publique.

A\ Infrastructures et réseaux de télécommunications a la fine pointe de AMalgré | a pr®sence de compteurs d
latechnologieet di sponibles sur .|l dense patrouille pour sensibiliser |

A Nouvelles technologies (fibre optique et autres) qui devraient Sur cons o mnaa potalensontdemare nombreux.

permettre | 6abandon progressif |A Eecrification des transports qui devra étre prise en considération
dans le développement du réseau électrique.

AlLa saturation des r®seaux sahiet
une partie des secteurs « B » et « P ».

pe

AlLes r®seaux sanitaires doé®gout
limités et pour lesquels des études additionnelles sont projetées pour
déterminer les capacités résiduelles réelles et les travaux requis dans
les prochaines années.

-

AlLes d®bits de rejets limit®s
concernant | 6ensemble des ville
gui sont inf®rieurs aux d®bits

redéveloppement possibles.

AlLa capacit® |imit®e de traiteme
|l 6aggl om®r ati on de Longueui l

[REG-360-04, art.11 (2021-03-30)]; [REG-360-07, art.53 (2024-11-01)]
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Outre quelques secteurs plus anciens qui nécessitent une mise a
ni veau des r ®seaux dméggueldiablessebu d 6 ®gout ,

l e manqgue de bouclage du r®seau dbéaqueduc qui rend certains secteurs
vulnérables en cas de bris, | a Vil l e de Brossard profite dbébun r®seau
débaqueduc et doé6®gout r ®cenlarfalisstmmt | es capacit®s ont per mis

de nombreux projets de développement au cours des derniéres

anneées. Les principaux défis des prochaines années devraient étre de

répondre a la demande en infrastructures liées aux nouveaux projets

plus denses, | 6opti mi sation des r®seaux et |l a prise en compte des
nouveaux besoins comme | 6®lectrification des transports.
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5.11.3 Objectifs et moyens de miseen 7 uvr e
Tableau 28

Objectif Moyens de mise en 1Tuv
Note:l es objectifs et moy daligaesdoen tmicseeu xe n®nfounver&s eanu s ¢ hd®@nae lddmpre®mergte meent | ®Ag glleom®r ati on de Lo
°tre int®gr®s au plan ddéurbani sme pour des fins de concordance.
Répondre aux besoins des futurs développements plus compacts et | £ aborer un plan directeur per.

denses quisontprévussurl 6 ens e mbl e d Agglomération ded
Longueuil et particuliérement a Brossard sans compromettre la desserte
des résidents existants

et les travaux qui sont requis pour desservir en aqueduc et en égout
les projets de développement.

Optimiser le potentiel des infrastructures existantes

1 Bonifier les programmes, mesures et la réglementation en vigueur

pour favoriserl 6 ®c onomi e dbéeau potabl e

T Restreindre |l a possibilit® dobi

grande consommati on doeau pot a

Att ®nuer | es impacts | i®s ~ | 6impy L miter | 6empi tement des urdes
terrains présentant un potentiel de développement.

1 Mettre en pl ace des di spositions p

déouvrages de r®tention esth®t

Favoriser | o0®l ectrification des 19 Prévoir des exigences, lors de la construction des nouveaux

batiments, afin de faciliter la mise en place éventuelle de bornes de
recharge pour véhicules électriques.

Le respect de la capacité de payer des Brossardois et la rentabilité des
projets pour la ville

1 Mettre a jour le reglement sur les contributions payables aux termes
de |l a Loi sur | 6am®nagement €
infrastructures et équipements municipaux identifiés au réglement
a cet effet;

f Elaborer une priorisation des développements en fonction des
travaux requis aux infrastructures municipales.

Respecter | es rejets ma X i mums | 1 Fixer des seuils maximums constructibles a la réglementation
Longueuil déurbani sme et ®valuer tout pr
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~

Objectif Moyens de mise en 1Tuv

des mesures de mitigation des rejets qui y sont applicables, le cas
®ch®ant, et de | 6opportunit® d

Assurer la protection et la disponibilité de la ressource en eau 1 Modifier le cadre réglementaire afin de réduire davantage les
besoins en consommation dbeau
d6®qui pements de pl omberie = f
| 6eau potable pour | 6arr os ades
piscines r®sidentielles, oblig
propre, etc.).
T Analyser en profondeur | 6®t at

pl ace un plan de gestion et dbo
réseau et de déterminer les actions prioritaires a réaliser.

1 Modifier le cadre réglementaire afin de réduire la pression indue des

eaux pluviales sur | e r®seau d
r®t ention au toit, exiger un
pour les surfaces non construites, etc.).
T £valuer | a possibilit® ddédam®na
parcs et espaces verts, etc.)

rétention des eaux pluviales en amont du réseau

[REG-360-07, art.54 (2024-11-01)]
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5.12 Mobilité et Transport

1 ne fait plus de doute qudédun syst me de transport fait corps avec
milieu dans | equel il se d®veloppe et que | 6®volution de | 6un a un:t
influence i mm®di at e, i mport ®dans le et per manente sur |l 6autre.

choix de Il ocalisation des activit®s ®conomiques, l a pr®sence dbdune
infrastructure ou dbébun ®qui pement de transport exerce une influence
déterminante. Sans le pont Champlain et les autoroutes qui traversent

son territoire, Brossard ne seMasit pas |l a ville qudelle est aujourddéhu
apr s pl ussiededda dévetbmpement essentiellement centré

sur | 6autmwmimomii fliegcatliaon i nt ®gr ®e de | 6am®nagement wurbain et

du transport collectif et actif devient i ncontournabl e pour | 6avenir

collectivités durables.

Il devient nécessaire de développer des projets qui réduisent la

d®pendance ° | dautomobile et offrent des alternatives ~ | dauto sol o.
est important de boucler les réseaux de transports actifs dans les
projets et sur | 6ensemble du territoire.

[REG-360-07, art.55 (2024-11-01)]
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5.12.1 Faits saillants

5.12.1.1. Abrogée

journaliers entre 5000 et 20 000 véhicules), collectrices principales,

[REG-360-07, art.56 (2024-11-01)] . :
collectrices secondaires et rues locales.

5.12.1.2. Reéseau routier superieur A Le tracé des rues locales est généralement sinueux, contribuant &
réduire la circulation de transit. Le secteur A et quelgues rues plus
anciennes du secteur R sont les seuls secteurs de la ville comportant
une trame de rue orthogonale ou en damier.

A Le réseau routier supérieur, sous la gestion du Ministéere des
Transports du Québec, comprend les autoroutes 10, 15 et 30, de
méme que la route nationale 134 (boul. Taschereau).

A Cco mpl ®t ®e en d®c e mb 80gereddorEnavant dea u t % Cestajns gecteurs sont enclavés par diverses barrieres physiques ou
doter la région métropolitaine de Montréal d 6 u n e v oi e hagyrglles. Les secteurs C et L sont notamment enclavés par la

contournement, par le sud, afin de contribuer & décongestionner le presence de barrieres physiques importantes, a savoir une voie
réseau autoroutier de la métropole en offrant un itinéraire de ferrée et les autoroutes 10 et 30. Ainsi, le boulevard Leduc constitue

rechange aux véhicules de transit. le seul lien routier entre les secteurs C et L. Le boulevard de Rome
est, quant a lui, le seul lien permettant de transiter entre les secteurs
A En 2008, les débits journaliers moyens annuels (DJMA) pour L et M.
| autd®putatre | e pont C30a&tmentdei n et |l 6aut orout e i
121000 véhicules.Pour | 6 8Wt,orequtre | a 10,6 éA‘t'aeiSI ?%CEQW%_CB”PP%S@'E”% la route 132 et le Fleuve sont egalement

80 000 véhicules y circulaient, alors que pour la portion au sud de ficiles dbéacc s, doaut-Wicainnel us

| 6aut DO 38000 eéhicules ont été dénombrés. Le DIMA de la permet que la gircul_ati9n a§ens unique (du nord au sud), sauf sur
route 132 était de 63000 véhicules pour la portion au nord de une courte portion situee pres du boul. De Rome.
| '6aut &0reo det7&000 vehicules pour la section au sud. Le A La congestion routiére grandissante, de méme que les excés de
boulevard Taschereau accueillait, quant a lui, plus de 58000 vitesse et la circulation de transit sont les problémes de circulation
véhicules chaque jour alajonctiond e | 6 ®c hangeurnl0.de [||Q Bits ?ré?qlﬁeﬁdie%t%oulevés par la population.

5.12.1.3. Réseau routier local A En pointe du matin, la congestion routiere aux approches du pont

Champl ai n e gdcirculatibn@etransigvia te eééseau routier

A Brossard compte 330 km de rues sur son territoire. . . . ;
P local. Dans le secteur C, la circulation de transit représente des

A Le réseau routier local est bien hiérarchisé. | | se compose d&&ifsrede |0ordre de 400 - 600 v®
principales (mouvements prioritaires de circulation et débits du matin. ** Dans le secteur M, il y a un débit de transit évalué entre
journaliers variant entre 10000 et 30000 véhicules), artéres 200 et 300 v®hicules par heure |
secondaires (mouvements de circulation importants et débits direction sud, entre |le b®ulevard

42 WSP, Diagnostic circulation secteurs C, L et M | Ville de Brossard, mars 2014, p.14. 4 WSP, Diagnostic circulation secteurs C, L et M | Ville de Brossard, mars 2014, p.22.
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A Le succés commercial du Quartier DIX30 se répercute aussi par des
zones de congestion sur les boulevards du Quartier et Leduc,
particulierement les samedis et dimanches.

A Le secteur du boulevard Taschereau, compris entre les boulevards
Lapiniere et de Rome, présente également des contraintes de
congestion routiére durant les périodes de pointes en semaine, mais
aussi les fins de semaine.

A La Route 132, les autoroutes 10 et 30 sont considérées comme des
routes a forte intensité de camionnage. Entre 10000 et 12 000
camions traversent le pont Champlain quotidiennement, ce qui
représente prés de 50 % de la circulation lourde entre la Rive-Sud et
Montréal. 44

5.12.1.5. Transport ferroviaire *°

A Les infrastructures ferroviaires situées au Québec appartiennent

A La grande majorité des rues de Brossard ont un caractere public. majoritairement aux deux grandes compagnies ferroviaires
Coest dans le secteur L que | 00N gafddiénAed, % Savor I€Cariadich Natiohd et 16 Chfadien Pacifigie® € S
notamment dans les projetsd 6 ensembl e si t u®s ent [e8 volefferrbel SitliBbssur i Efitoire de Brossard appartiennent
Prairies et la voie ferrée, de méme que dans le quartier DIX30. Le exclusivement au Canadien National.
secteur C en compte quelques-unes a proximité de la rue du ; _
Chardonneret, de méme que le secteur R, & proximité du Fleuve. ABien qudell es ai en trégional, les oresmfertéesr e
Dans certains cas, | dabsence de notist 4®es ue BrossAactds ppouinettedntr Wda
privées rend le repérage des immeubles (adresses civiques) plus direction des MaritimeUns de | 60nt
difficile. A " .

i I ndy a aucune gare ni cour de

A Les seules nouvelles rues projetées se situent dans les secteurs C mais il y a une jonction ferroviaire un peu au nord du chemin des
etL, | o% | 6on retrouve |l a majorit@rafiess terrains vacants d®veloppe

AlLa construction déunhepong dé RIDGgeAndAGute @ n inventaire r @@, il seortpjoeu r
dans | 6axe du boulevard du Quart i elf2706cwagosst ontitransite |sus le gesealh dejclaemin depfertde e r

plus important dont la réalisation est planifié¢e au cours des
prochaines années. Le prolongement éventuel du boulevard Moise-
Vincent , dans | 6 ar r eHulbit, s aceemem t
également le réle structurant de ce boulevard.

5.12.1.4. Camionnage

A Sur le territoire de Brossard, la circulation des véhicules lourdsn 6 e s t
permise que sur certains grands axes routiers, incluant notamment
les boulevards Taschereau, du Quartier, Matte et Grande Allée, de
méme que les rues locales du parc industriel.

4 LA Presse+, pont Champlain, échapper au cauchemar, Bruno Bisson, 23 nov. 2013, section
Actualités, écran 4

| Agglomération de Longueuil, en passant par la gare de triage de
Saint-Lambert, ou ils sont redirigés vers les trois subdivisions de la

dfacon suivantgt subdivision Sorel, en passant par Boucherville
(7 878 wagons), subdivision Saint-Hyacinthe, transit par Saint-Bruno-
de-Montarville (146 069 wagons) et la subdivision Rouses Point, qui
traverse le territoire de Brossard (8 759 wagons).

A En 2000, un peu plus de 100000 passagers du corridor
Montréal/New York ont transité par Brossard.

sur | e site internet

septembre 2012.

obtenues
e,

“I'nformations
ferroviaire
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A Le corridor ferroviaire de Brossard demeure une option (deux 5.12.1.7. Transport collectif

sc®narios ont ®t® @tudi®s "~ ce | AYUJIp\aDHidmmd oBidctPdub 18 tPahsBott doffeltif pfe¥ealshirdt € 1
doun train haute vites/NewYalkans | e cgryhs IQ% deM&éBljécéln%&sll de la période delpointe du matin

5.12.1.6. Transport maritime % doi ci 2021, ce qui r eYppar@eppom & 2008.u n e

Le paragraphe 1 a été modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le

A Le réseau Grands Lacs-Voie maritime du Saint-Laurent est une voie 2019-05-28.
navigable profond@kguiens d®@t ¢ddc®am AHAtl antique
et la téte des Grands Lacs. La portion Voie maritime du Saint-Laurent A Le SAD fixe comme objectif que 40 % de la croissance des ménages,
s6®tend de Montr®al Wn tmidn-ean ddiodAalck i HABIOBSari ent ®e aux poverstesaxedd ac
5,2 km de la Voie maritime se situe sur le territoire de Brossard. et points dobébacc s au transport er

. aires TOD ont été définies et les municipalités concernées devront

A La Voie maritime du Saint-Laurent comprend 13 écluses atteindre les objectifs de densité prévus au SAD. Pour Brossard, le
canadiennes et deux ecluses américaines. La plus proche éecluse de SAD identifie les stations Panama, Chevrier (potentielle), du Quartier
Brossard se situe a Saint-Lambert. et Rive-Sud du REM. Dans un rayon de 1 km de ces stations, la

Acoest | a Cor por a tMoiemarittne duGaird-ttaurenn dedlegSlt® dohabitation d e s/eloppasnent e a u

du Canada qui est responsable de la gestion de la Voie maritime. I rLe®S,SAIZ|) dé\e/o?té ;Ie?nlenst deL?x iir\éuritsa de sne1r|vi:e 'ran}é’lel aer t;'; Ss?;rt al
sbagit dbébune soci ®t & gbuvementent fédémal | u c | Pk A pide p

T t.1" | . .
o . . . le f%mtowe te Brossar&. Le premier se situe sur Taschereau, alors
reste propriétaire de la partie canadienne de la Voie. P ’

; qgue | e second est planifi® sulX0. du
A La Voie maritime dessert directement I®ntario et le Québec au nord, Pour ces corridors, | e 3ggh®ématond?oda
et, au sud, l8llinois, le Michigan, 1@hio, léndiana, le Wisconsin, le de Longueuilpr ®voit une densit® minimal
Minnesota, la Pennsylvanie et I&tat de New York. 40 a 50 logements par hectare.
A Preés de 25 % du trafic de la Voie maritime se fait & destination ou en Le paragraphe 2 a ét¢ modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le
~ 2019-05-28.
provenance de ports déutre-mer, surtout en Europe, au Moyen-
Orient et en Afrique. A Abrogé
A En 2011, prés de 3000 navires de marchandises et prés de 3 400 Le paragraphe 3 a été modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le
passagers de navires de croisiére ont transité par Brossard. 2019-05-28.

A Pour laméme période, la cargaison des navires de marchandise était Le Réseau express metropolitain (REM), mis en service en 2023, est
répartie dans une proportionde 29% en produi ts door i §gnireseau degransporg qoliecti de type metro leger desservant le

47 % de produits miniers et 24 % de produits fabriqués et autres. territoire de Brossard et -vlledemet t
Montréal en quelques minutes via le pont Samuel-de-Champlain. Le

46 Informations obtenues sur le site internet de Réseau Grands Lacs voie Maritime du Saint-
Laurent, septembre 2012.
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r ®s eau, qui comportera 26
transport collectif régional a grande vitesse entre Brossard, le centre-
ville et | 6ouest de -Monta®aks Ekt
Montréal-Trudeau. Trois stations sont présentes sur le territoire de
Brossard, soit les stations Brossard, Du Quartier et Panama.

Le paragraphe 4 a été modifié par le réglement REG-360-03 en vigueur le
2019-05-28.

A Deux stationnements incitatifs (Panama et Chevrier), totalisant
environ 3300 places, sont actuellement en service sur le territoire de
Brossard. lls sont utilisés au maximum de leur capacité et environ
70 % des utilisateurs du stationnement Panama proviennent de
| A@glomération de Longueuil, alors que cette proportion diminue a
prées de 50% dans le cas du stationnement Chevrier. Ces
stationnements génerent diverses nuisances (circulation, Tlots de
chaleur, bruit, esthétique, etc) Enpl us dbdaccaparer
présentant un excellent potentiel de développement.

A Sur le territoire de Brossard, des voies réservées pour autobus sont
am®nag®es
Montréal. Il y a également des voies réservées sur Taschereau, entre
la rue Mario et la rue Auguste. Ces derniéres seront prolongées, en
2016, jusqubdbau chemin des Prair:.i

A En 2008, la part modale du transport collectif pour les déplacements
vers Montréal était de 42 %, sur une période de 24 heures*’, alors
g u 6 éthitlseulementde 7 % pourlesd®p | acement s
| §ogtomération.

Acoest le RTL gui assure |e
du t er r iAgglorératon ded.onguéuil.

A Le réseau de transport en commun du RTL est limité par la route 116,
quid i v iAggemdrafion de Longueuil en deux. Ainsi, les lignes des
viles et arrondissements situés a | 6est de

4T RTL, Plan stratégique 2013-2022, 2014, p.37.

A La

APIusieurs _services §£e covoiturage
I 0 hdiofperhefitU €e ERice est actuellement peu connu de la

Aleservice

st at i on Bouchendle m¥ieux-Loaguedild cef f SaintyBruno)n cdniergemt d e

majoritairement vers le terminus Longueuil. Les lignes des autres

P Y eipaitesoed argrdigsements du sud (Brossard, Saint-Hubert,

Saint-Lambert, Greenfield Park) convergent plutét vers le terminus
Centre-Ville. Des lignes se destinant vers les stations de métro
Radisson et Papineau a Montréal viennent compléter ce réseau.

plupart des Il ignes déaut obus
Panama/TCV (Terminus Centre-ville) ou au Métro Longueuil. Seules

5 lignes internes du réseau régulier et 11 lignes de taxis collectifs ont

un trac® © |1 06int®rieur de | 6aggl o
terminus. En cons®quence, i sba
résidents de se rendre a une destination sur le territoire de

| 6 aggl osaRgfare de comrespondance.

A La grande majorité des résidents de Brossard ont accés a un arrét

déaut obus dans mude leualiguode résidence2eb |©
d&ice &SgRRGIETeNt offert méme en dehors des heures de

pointe.

voies 1 S : AAE_n raison de leur développement récent, les secteurs C et L sont
s url0, b patn d e r d WtaaBt0o rjowst U Geyx qui sont les moins bien desservis par le réseau de transport en

commun.

o [REG-360-07, art 57 (2024-11-01)]

5.12.1.8. Transport alternatif

existent ou sont en

population, mais il est appelé a se développer grace aux réseaux

service 9¥AU% SgVicesy @ ligneg ¢t ppplicatigng paur, teléphenes, s e

intelligents.

débautopartage se d®velop
En 2012, le service Communauto comptait 13 stations sur le territoire

| 6 ag gl &he8IEmeratioR,dg Longueuil. La premiere station de Brossard fut
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doéaill eur s i naugur ®e, en oct obr e dasOriues, impkniation Hes batmentse trottairs, amEmagements s
Brossard-Panama. paysagers, etc.) °;
A Les services de taxi sont offerts sur tout le territoire de AAfin de cont r idecederiei facled,des prejdtsnde e
| Agglomération de Longueuil. développement ou redéveloppement devront contribuer a bonifier les
< R . . . . oo ) liens actifs, en réduisant la taille des ilots a parcourir, en ajoutant des
A Les premiéres stations de velo_s en I|bre-ser_\/|ce ont ete mplantees, intersections additionnelles et en ajoutant des liens supplémentaires.
en 2012, sur le territoire du Vieux-Longueuil (5) et de Saint-Hubert ;
(2). A Bien que les artéres et les rues collectrices comportent généralement
des trottoirs et mal gr® | 6®t endue
5.12.1.9. Transport actif majorité des quartiers de Brossard comportent des aménagements
A Le dictionnaire définit le transport actif comme étant un « mode de gul sont davantage fawvoraaltioemo bi |k
. e o : \ M transport actif.
déplacement utilitaire dans lequel |@&nergie est fournie par I@&tre
humain et qui exige de celui qui le pratique un effort musculaire sur [REG-360-07, art.58 (2024-11-01)]
le parcours qui méne a sa destination. » Ainsi, la marche, le vélo, la
trottinette, la planche aroulettes, le patin a roues alignées sont autant
de modes de transport actifs.
A Sur une période de 24 heures, la part modale des déplacements en
pr ov e n a rAggomélation Hed_ongueuil était, en 2008, de 71 %
pour | 6 aut %moub e Itransportlcbllectif, 9 % pour le
transport actif et 5% pour les autres modes de transport (taxi,
transport adapté, etc.). “8
ADans | es pays scandinaves, 0% |l e transport actif fait partie doéun ch

de société, ce mode de transport compte, en moyenne, pour plus
d 0 wéplacement sur quatre. °

A Les trois principaux facteurs contribuant a favoriser le transport actif

sont l a densit® (concentration plus ®|l ev®e dobéhabitations dans un
territoire donné), la diversité (quartier comprenant non seulement de
|l 6habitation, mai s aus gicommaices egamme diversifi ®e d
services © |l a population, de m°me que des secteurs doéempl oi © des
courtes distances des | ieux doéhabitation) et l e design (configuratd.i
48 pAgglomération de Longueuil, Plan de mobilité et de transport, septembre 2013, p.12. 50 vélo Québec association, Aménagement en faveur des piétons et des cyclistes, 2009, pp. 21-
4 vélo Québec association, Aménagement en faveur des piétons et des cyclistes, 2009, p. 8 22
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5.12.2 Atouts et défis
Tableau 29
Atouts
1 Abrogé
1 Potentiel de densification important le long des axes routiers et de

= =4 4 -4 -2

transport collectif structurants.

Potentiel de développement ou de redéveloppement pour la création
de véritables quartiers aménagés selon les principes du TOD dans
les secteurs Panama et du Quartier.

Réseau routier actuel en bon état et relativement bien hiérarchisé.

Ouverture compl 30.e de | 6autorou

Abrogé
Infrastructures de transport actif existantes sur le nouveau pont.

Offre de service en transport collectifb oni f i ®e
du REM.

Constructpont do a®tpeugfamchinit 6 a ut dor
dans| 6 a x e edand dbQuartier,per met t ant dodar
entre |l es secteurs C et L et de
collectif pour ces secteurs.

par |

Le redéveloppement du territoire, notamment de grands sites
commerciaux permettra de bonifi
de nouveaux liens actifs et de nouvelles rues, réduisant ainsi les
di stances parcourir et offran

Défis
Tr s peu de tr av auéseawrdutens®dérieor somtt
" pr®voir dans | 6horizon de pl 4

Augmentation des déplacements générée par la croissance
démographique et le développement des activités économiques qui
devra étre absorbée sans véritable augmentation de la capacité
routiere.

Congestion routiére, particulierement aux intersections autoroutiéres
et aux approches du pont Champlain, de méme que dans le secteur
du Quartier DIX30.

Circulation de transit occasionnée par la congestion routiére sur le
réseau routier supérieur et les stationnements incitatifs.
Nuisances générées
Offre de transport alternatif© | 6 a u tlimida bi | e

Aménagements de plusieurs quartiers non favorables au transport
actif et a une desserte optimale pour le transport collectif.

Desserte en transport collectfpour | es

| §gtomération déficiente.

Adapter |l 6of fre de transport
démographique (vieillissement, évolution des besoins, etc.).

d®pl acedn

Assurer que les projets de développement ou de redéveloppement
aient un impact limité sur la congestion routiére.

Adapter |
habitudes

stati
t® et

6offre en
de mobil i

onnemen
des mg

(Le tableau 30 a été modifié par le reglement REG-360-03 en vigueur le 2019-05-28)

[REG-360-07, art.59 (2024-11-01)]
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Plan 21 - Camionnage
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