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=z Drossard

ORDRE DU JOUR
ASSEMBLEE ORDINAIRE
2 JUILLET 2026, 20 H
VILLE DE BROSSARD

OUVERTURE ET QUORUM
ORDRE DU JOUR
ORDRE DU JOUR - ADOPTION
PERIODE DE QUESTIONS
PROCES-VERBAUX
PROCES-VERBAL - ASSEMBLEE ORDINAIRE - 16 JUIN 2026 - APPROBATION
DEROGATIONS MINEURES ET USAGES CONDITIONNELS
DEMANDE DE DEROGATION MINEURE - 8405, BOULEVARD TASCHEREAU
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES - 8605, BOULEVARD TASCHEREAU
DEMANDE DE DEROGATION MINEURE - 1575, AVENUE PANAMA
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES - 7555, AVENUE DE LUGANO
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES — 3900, RUE ISABELLE
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES - 2520-2532, AVENUE AUBERT
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES — 5847, RUE ALEXANDRE
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES — 5845, RUE ALEXANDRE

DEMANDE D'USAGE CONDITIONNEL - 8510, AVENUE SORBONNE -
APPROBATION

COMITES ET COMMISSIONS DU CONSEIL

RECOMMANDATIONS - COMITE CONSULTATIF D'URBANISME - REUNION DU
10 JUIN 2026 - APPROBATION

REGLEMENTATION

REGLEMENT REG-498 DECRETANT DES DEPENSES EN IMMOBILISATION ET UN
EMPRUNT DE 2 951 000 $ POUR LA REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION
DE SENTIERS PIETONNIERS - AVIS DE MOTION ET DEPOT DU PROJET

PROJET DE REGLEMENT REG-362-46 MODIFIANT LE REGLEMENT DE
ZONAGE — ADOPTION DU SECOND PROJET

PPCMOI-2026-003 - 100, BOULEVARD MATTE - ADOPTION DU SECOND
PROJET DE RESOLUTION
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PROJET A USAGE MIXTE AU 2151, BOUL. LAPINIERE — RESOLUTION - ARTICLES

7.4 145.45 ET SUIVANTS DE LA LOI SUR L'AMENAGEMENT ET L'URBANISME -
ADOPTION

7.5 REGLEMENT REG-7-047 MODIFIANT LE REGLEMENT DE TARIFICATION -
ADOPTION

7.6 REGLEMENT REG-362-49 MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE — ADOPTION

1.7 REGLEMENT REG-441 RELATIF A L’OCCUPATION ET A L’ENTRETIEN DES

BATIMENTS - ADOPTION
7.8 REGLEMENT REG-504 RELATIF A LA SALUBRITE DES IMMEUBLES - ADOPTION
7.9 PROJET A USAGE RESIDENTIEL SUR LE BOULEVARD DU QUARTIER - PROJET

SOLAR 2 — PROJET DE RESOLUTION - ARTICLES 145.45 ET SUIVANTS DE LA Lol
SUR L'AMENAGEMENT ET L'URBANISME - ADOPTION

8 APPELS D'OFFRES, CONTRATS ET ENTENTES

8.1 DEPENSE AU CONTRAT-CADRE SP-25-2110 — LOT 2 - SERVICES
PROFESSIONNELS EN INGENIERIE SUR DEMANDE — SURVEILLANCE ET GESTION
ADMINISTRATIVE POUR LES TRAVAUX DE REFECTION DE CHAUSSEE -

AUTORISATION

8.2 SERVICES TECHNIQUES EN AUDIOVISUEL ET FOURNITURE D'EQUIPEMENTS
AUDIOVISUELS ET DE SCENES - CONTRAT SP-LOI-26-0049 - OCTROI DE
CONTRAT

8.3 FOURNITURE, IMPLANTATION ET SUPPORT — SYSTEME AUTOMATISE DE PRETS

ET DE RETOURS DE DOCUMENTS (RFID) - OCTROI DE CONTRAT

8.4 SERVICES DE CENTRE D’APPELS DE RELEVE - PROLONGATION DU CONTRAT SP-
22-1740 - AUTORISATION

8.5 GESTION ET OPERATION DE L’ARENA MICHEL-NORMANDIN - CONTRAT - 2026-
DTP581 (SP-26-0036) - OCTROI DE CONTRAT

8.6 SERVICES DE REFUGE ANIMALIER - CONTRAT DE GRE A GRE - OCTROI DE
CONTRAT
8.7 ESSAIS A LA FUMEE POUR DETECTION DE LA PRESENCE DE RACCORDEMENTS

INVERSES - CONTRAT SP-GTER-26-0056 - OCTROI DE CONTRAT

8.8 PROJET TOD PANAMA - ACCORD D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE -
AUTORISATION DE SIGNATURE

9 ADMINISTRATION ET FINANCES

9.1 RAPPORT DE LA MAIRESSE SUR LES FAITS SAILLANTS DU RAPPORT FINANCIER
ET DU RAPPORT DE L'AUDITEUR INDEPENDANT POUR L’EXERCICE FINANCIER
2025 - PUBLICATION

9.2 EXCEDENT DE FONCTIONNEMENT 2025 - AFFECTATIONS

9.3 REFINANCEMENT - APPROPRIATION DE L’EXCEDENT A LA REDUCTION DU SOLDE
DE LA DETTE - APPROBATION

10 RESSOURCES HUMAINES

10.1 PLANS D'ORGANISATION DES DIRECTIONS REVISES POUR DONNER SUITE A LA
MISE EN CEUVRE DE LA STRUCTURE D'ENCADREMENT - APPROBATION

10.2 EMPLOYES CADRES - MOUVEMENTS DE MAIN-D'OEUVRE - APPROBATION
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11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12

13

13.1

14

14.1
14.2

14.3

14.4

14.5

15

16

16.1

PROCLAMATIONS ET EVENEMENTS

JOURNEE INTERNATIONALE NELSON MANDELA - 18 JUILLET 2026 -
PROCLAMATION

SEMAINE NATIONALE DE PREVENTION DE LA NOYADE - 19 AU 25 JUILLET 2026
ET JOURNEE MONDIALE DE LA PREVENTION DE LA NOYADE - 25 JUILLET 2026 -
PROCLAMATION

FERMETURE DE RUE - TOURNOI DE SOCCER CHALLENGE BROSSARD -
31 JUILLET AU 2 AOUT 2026 - AUTORISATION

JOURNEE INTERNATIONALE D'APPRECIATION DES SAUVETEURS -
31 JUILLET 2026 - PROCLAMATION

FERMETURE DE RUES - DEMI-MARATHON SUN LIFE DE BROSSARD -
23 AOUT 2026 - AUTORISATION

EVENEMENT FESTIF AU 9750, BOULEVARD LEDUC — QUARTIER DIX30 —
MARCHE DE NUIT ASIATIQUE — AUTORISATION

APPUIS, SOUTIEN ET AFFAIRES DU CONSEIL

AGGLOMERATION

CONSEIL D'AGGLOMERATION - SEANCES EXTRAORDINAIRE ET ORDINAIRE DU
9 JUILLET 2026 - ORIENTATIONS

DEPOT DE DOCUMENTS

PROCES-VERBAL DU CONSEIL D'AGGLOMERATION - SEANCE DU 18 JUIN 2026

PROCES-VERBAUX - REUNIONS DES COMITES PLENIERS - 23 ET 30 JUIN 2026

RAPPORT FINANCIER ET RAPPORT DE L'AUDITEUR INDEPENDANT - EXERCICE
FINANCIER 2025

LISTE DES COMPTES A PAYER - DU 11 JUIN AU 24 JUIN 2026

DEPOT DE LA MODIFICATION A LA DECLARATION D’INTERETS PECUNIAIRES DE
LA MAIRESSE

PERIODE D'INTERVENTION DES MEMBRES DU CONSEIL

LEVEE DE L’ASSEMBLEE

LEVEE DE L'ASSEMBLEE

Assemblée ordinaire 2 juillet 2026 Page 3 de 3



=z Drossard

Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées

o Permettre une largeur de lot de 9,90 métres, alors
que la grille des usages et des normes Ha-219 du
réglement de zonage REG-362 prescrit une

Adresse : 5845, rue Alexandre largeur minimale de lot de 10 meétres;
Lots : 6 733 859 (projeté) o Permettre une largeur de batiment de
2028 185 (actuel) 6,80 métres, alors que la grille des usages et des
normes Ha-219 du réglement de

zonage REG-362 prescrit une largeur minimale
de batiment de 7 métres.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00188 — 5845, rue Alexandre — Permettre une largeur
de lot de 9,90 métres, alors que la grille des usages et des normes Ha-219 du reglement de
zonage REG-362 prescrit une largeur minimale de lot de 10 metres;

Permettre une largeur de béatiment de 6,80 métres, alors que la grille des usages et des
normes Ha-219 du réglement de zonage REG-362 prescrit une largeur minimale de batiment de
7 metres.

MISE EN SITUATION :

Le propriétaire propose de démolir la maison unifamiliale existante afin de construire deux
habitations unifamiliales isolées. Deux normes ne seront pas respectées :

= Lalargeur de lot serait de 9,90 métres au lieu de 10 métres;
= Lalargeur du batiment serait de 6,86 métres au lieu de 7 métres.

L’application stricte du réglement causerait un préjudice sérieux au propriétaire puisqu’un seul
batiment pourrait étre construit. La dérogation, de quelques centimétres seulement, est
imperceptible a I'ceil.

Il N’y aura pas de préjudice pour les voisins, les marges de recul latérales seront respectées.
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Vivre au présent. Batir le futur.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du

2 juillet 2026.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées

o Permettre une largeur de lot de 9,91 métres, alors
que la grille des usages et des normes Ha-219 du
réglement de zonage REG-362 prescrit une

Adresse : 5847, rue Alexandre largeur minimale de lot de 10 meétres;
Lots : 6 733 858 (projeté) o Permettre une largeur de batiment de
2028 185 (actuel) 6,80 métres, alors que la grille des usages

et des normes Ha-219 du réglement de
zonage REG-362 prescrit une largeur minimale
de batiment de 7 métres.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00189 — 5847, rue Alexandre — Permettre une largeur
de lot de 9,91 métres, alors que la grille des usages et des normes Ha-219 du reglement de
zonage REG-362 prescrit une largeur minimale de lot de 10 metres;

Permettre une largeur de béatiment de 6,80 métres, alors que la grille des usages et des
normes Ha-219 du réglement de zonage REG-362 prescrit une largeur minimale de batiment de
7 metres.

MISE EN SITUATION :

Le propriétaire propose de démolir la maison unifamiliale existante afin de construire deux
habitations unifamiliales isolées. Deux normes ne seront pas respectées :

= Lalargeur de lot serait de 9,91 métres au lieu de 10 metres;
= Lalargeur du batiment serait de 6,86 métres au lieu de 7 métres.

L’application stricte du réglement causerait un préjudice sérieux au propriétaire puisqu’un seul
batiment pourrait étre construit. La dérogation, de quelques centimétres seulement, est
imperceptible a I'ceil.

Il N’y aura pas de préjudice pour les voisins, les marges de recul latérales seront respectées.
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Vivre au présent. Batir le futur.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du

2 juillet 2026.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées

o Permettre une superficie de lot de 433,6 métres
carrés pour une habitation multifamiliale
isolée, alors que la grille des usages et
des normes Ha-196 du réglement de
zonage REG-362 prescrit une superficie minimale
de 500 metres carrés;

o Permettre un escalier extérieur autre que celui
donnant accés au rez-de-chaussée ou au sous-
sol dans la cour arriére d’un batiment multifamilial,
alors que le paragraphe 10 du tableau 103 de
I'article 105 prescrit un escalier intérieur.

Adresses :2520-2532, avenue Aubert
Lot : 2 374 928
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Vivre au preésent. Batir le futur.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00075 — 2520-2532, avenue Aubert — Permettre une
superficie de lot de 433,6 métres carrés pour une habitation multifamiliale isolée, alors que la grille
des usages et des normes Ha-196 du réglement de zonage REG-362 prescrit une superficie
minimale de 500 metres carrés;

Permettre un escalier extérieur autre que celui donnant acces au rez-de-chaussée ou au sous-
sol dans la cour arriere d’un batiment multifamilial, alors que le paragraphe 10 du tableau 103 de
l'article 105 prescrit un escalier intérieur.

MISE EN SITUATION :

Le requérant propose la construction d’'une habitation multifamiliale isolée de quatre logements
sur le terrain vacant existant. Pour réaliser le projet, deux dérogations mineures sont nécessaires :

= Permettre une superficie de lot de 433,6 métres carrés, alors que le réglement prescrit un
minimum de 500 métres carrés;

= Permettre des escaliers extérieurs pour les étages autres que le sous-sol et le rez-de-
chaussée, alors que ce type d’escaliers n’est pas autorisé pour les habitations multifamiliales.
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Vivre au présent. Batir le futur.

Le demandeur subirait un préjudice sérieux par I'application stricte de la réglementation, car un
logement devrait étre retranché du projet, donc un triplex devrait étre construit au lieu d'un
quadruplex. Le projet tel que présenté permet d’offrir des logements abordables de dimensions
variées, soit 1 logement de 2 "% piéces, 1 logement de 3 % piéces et 2 logements de 5 V2 piéces.
Egalement, le fait d’incorporer I'escalier arriére a l'intérieur réduirait la superficie des logements
proposeés.

Les dérogations auront peu ou pas d’impacts sur le voisinage, car des batiments de 3 a
24 logements sont retrouvés dans le voisinage. Les batiments du secteur ont majoritairement des
escaliers extérieurs en cour arriére.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du
2 juillet 2026.



=z Drossard

Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées

e Permettre une proportion minimale de 74 % des
surfaces des murs constituant I'ensemble des
facades du batiment principal en matériaux de
classe A, alors que le tableau 148 de l'article 358
du reglement de zonage REG-362 prescrit une
proportion minimale de 75 %;

e Permettre une proportion maximale de 26 % des
surfaces des murs constituant 'ensemble des
facades du batiment principal en matériaux de
classe E, alors que le tableau 148 de l'article 358

Adresses :3900, rue Isabelle du réglement de zonage REG-362 prescrit une

Lot : 2 703 670 proportion maximale de 10 %;

e Permettre une profondeur minimale d’une aire
d’'isolement adjacente a une rue de 1,7 métre,
alors que le paragraphe 1 de larticle 429 du
réglement de zonage REG-362 prescrit une
profondeur minimale de 2,5 métres;

e Permettre une profondeur minimale d’une aire
d’isolement non adjacente a une rue de 0,5 métre,
alors que le paragraphe 1 de [larticle 430 du
réglement de zonage REG-362 prescrit une
profondeur minimale de 2 métres.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00171 — 3900, rue Isabelle — Permettre une proportion
minimale de 74 % des surfaces des murs constituant 'ensemble des facades du batiment principal
en matériaux de classe A, alors que le tableau 148 de [larticle 358 du reglement de
zonage REG-362 prescrit une proportion minimale de 75 %;

Permettre une proportion maximale de 26 % des surfaces des murs constituant 'ensemble des
fagcades du batiment principal en matériaux de classe E, alors que le tableau 148 de l'article 358
du réeglement de zonage REG-362 prescrit une proportion maximale de 10 %,

Permettre une profondeur minimale d’une aire d’isolement adjacente a une rue de 1,7 métre, alors
que le paragraphe 1 de l'article 429 du reglement de zonage REG-362 prescrit une profondeur
minimale de 2,5 metres;

Permettre une profondeur minimale d’une aire d’isolement non adjacente a une rue de 0,5 métre,
alors que le paragraphe 1 de [larticle 430 du réglement de zonage REG-362 prescrit une
profondeur minimale de 2 métres.
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Vivre au présent. Batir le futur.

MISE EN SITUATION :

Le présent dossier vise I'analyse de quatre demandes de dérogations mineures nécessaires a la
réalisation d’un projet d’agrandissement sur un batiment existant situé au 3900, rue Isabelle, dans
le parc industriel du boulevard Matte.

Deux des dérogations demandées sont liées au traitement des fagades du batiment principal, plus
particulierement a la répartition et au type de matériaux de parement extérieur utilisés. Ces
ajustements sont requis afin de permettre une expression architecturale renouvelée, cohérente
avec I'image corporative de I'entreprise et le contexte industriel environnant.

Les deux autres dérogations concernent les aires d’isolement, et découlent du réaménagement
d’'une portion du stationnement extérieur. Les dimensions proposées résultent d’'une optimisation
de l'implantation et de I'organisation fonctionnelle du site, tout en maintenant des aménagements
paysagers et une qualité visuelle appropriee.

Bref contexte du site et de I'intervention

Les dérogations s’inscrivent dans le cadre d’un projet touchant le batiment occupé par I'entreprise
Mecademic, une industrie l1égére de haute technologie spécialisée en microautomatisation.
L’intervention vise principalement & accompagner la croissance de I'entreprise, & améliorer la
fonctionnalité du site et a bonifier les aménagements extérieurs, notamment par l'ajout de
végétation et une mise a jour de I'architecture du batiment.

Bien que le projet d’agrandissement et de requalification fasse I'objet d’'un rapport distinct, les
dérogations demandées constituent des éléments essentiels permettant sa mise en ceuvre telle
que proposée, tout en favorisant une intégration harmonieuse au parc industriel et une utilisation
optimale du terrain.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du
2 juillet 2026.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées
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Vivre au preésent. Batir le futur.

o Permettre qu’un garage isolé ait une superficie
d'implantation au sol maximale de 175 métres
carrés, alors que l'article 113, paragraphe 8, du
réglement de zonage REG-362 prescrit que la
superficie d'implantation au sol d’'un garage isolé
soit limitée a 50 métres carrés par batiment

Adresses :7555, avenue de Lugano principal, sans excéder celle du béatiment

Lots : 3 255 394 et 3 255 395 principal;

o Permettre que le nombre maximal d’entrées
charretiéres soit limité a quatre, deux entrées par
rue sur un méme terrain, alors que l'article 161,
paragraphe 1 du réglement de zonage REG-362
prescrit un maximum de trois entrées charretiéres
sur un méme terrain.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00017 — 7555, avenue de Lugano — Permettre qu’un
garage isolé ait une superficie d’implantation au sol maximale de 175 metres carrés, alors que
l'article 113, paragraphe 8, du réglement de zonage REG-362 prescrit que la superficie
d’implantation au sol d’un garage isolé soit limitée a 50 métres carrés par batiment principal, sans
excéder celle du batiment principal;

Permettre que le nombre maximal d’entrées charretiéres soit limité a quatre, deux entrées par rue
sur un méme terrain, alors que l'article 161, paragraphe 1 du réglement de zonage REG-362
prescrit un maximum de trois entrées charretieres sur un méme terrain.

MISE EN SITUATION :

La propriété visée est située au 7555, avenue de Lugano, dans le secteur des Domaines de la
Rive-Sud. Le requérant souhaite y implanter un garage détaché du batiment principal, dont la
superficie excéde celle autorisée au réglement de zonage. L’objectif du projet est de permettre le
stationnement de plusieurs véhicules.

Les faits saillants de la propriété :

= La propriété est située dans le projet Domaines de la Rive-Sud;
= Le terrain a une superficie de 4 412 metres carrés (soit 2 lots constructibles);
= La maison a une superficie d'implantation au sol de 580 métres carrés.
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Vivre au présent. Batir le futur.

Historique

Hiver 2021 : Demande de dérogation mineure pour la superficie du garage isolé (190 métres
carrés) et I'ajout d’'une quatrieme entrée charretiere — Refusée par le conseil municipal.

Printemps 2021 : Demande de dérogation mineure pour la superficie du garage isolé (115 métres
carrés) — Refusée par le conseil municipal.

Automne 2024 : Demande d’agrandissement du batiment principal par un garage attaché
incluant une aire habitable aménagée dans un deuxiéme étage au-dessus du garage. Ces travaux
ne sont pas assujettis au PIIA.

La Direction de l'urbanisme et de I'environnement discute avec le requérant afin d’élaborer un
projet amélioré, limitant les impacts pour le voisinage, incluant une dérogation mineure sur la taille
du garage.

Septembre 2025: Demande de dérogation mineure pour la superficie du garage isolé
(175 meétres carrés) - Acceptée par le conseil municipal (résolution CCU-20250821-8.2) :

= Implantation du garage éloignée des haies matures et des arbres existants;

= |mplantation éloignée du voisin situé a l'arriére;

= Accés au batiment par une seule porte de garage.

Le permis de construction est accordé a I'automne 2025. Toutefois, au moment de mobiliser le

chantier, il appert qu’il y a la présence d’'un massif électrique raccordant le batiment principal,
empéchant I'implantation du garage détaché a 'emplacement souhaité.

Décembre 2025 : nouvelle demande soumise :
=  Principales modifications apportées :
o Implantation déplacée a proximité de la limite arriére de la propriété;

o Configuration revue pour accéder au garage par cing portes de garage accessibles via
une voie de circulation donnant sur Luxembourg, en pavé alvéolé.

Le projet du garage analysé :

Superficie projetée du garage : 172 métres carrés;

Batiment d’'un étage, d’'une hauteur de 4,8 métres;

Implantation en cour arriére;

Distance d’environ 5,5 métres de la limite arriére (lot voisin);

Aménagement d’une voie d’accés minéralisée et d’'une aire pavée desservant cing portes de
garage;

Localisation a environ 7 métres de la rue du Luxembourg;

= Maintien de la haie existante;

= Plantation de quatre nouveaux arbres en remplacement de celui abattu.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du
2 juillet 2026.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées
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Vivre au preésent. Batir le futur.

Adresse : 1575, avenue Panama

Lots : 6 071 451 o Permettre que la contribution pour fins de parcs,

) ) . 5
lots projetés 6 729 502, terrains de jeux gt_espaces n_aturels soitde 9,25 %
6 729 503, 6 729 504, 6 729 505, de la superficie du site, alors que le
6 729 506, 6 729 507, 6 729 508, 2¢ paragraphe de [larticle 20 du réglement de
6729 509, 6 729 510, 6 729 511, lotissement REG-364 prescrit une superficie

6729512,6 729 513, 6 729 514

o o . .
ot 6 729 515 minimale de 10 % de la superficie du site.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00147 — 1575, avenue Panama — Permettre que la
contribution pour fins de parcs, terrains de jeux et espaces naturels soit de 9,25 % de la superficie
du site, alors que le 2° paragraphe de l'article 20 du reglement de lotissement REG-364 prescrit
une superficie minimale de 10 % de la superficie du site.

MISE EN SITUATION :

En vertu du reglement de lotissement, une contribution pour fins de parcs, terrains de jeux et
espaces naturels équivalente a 10 % est requise. Or, seulement 9,25 % sont proposés par le
requérant en raison des contraintes techniques sur le site.

Pour compenser le manque a gagner et réduire I'impact de la dérogation mineure, le projet
comprend également la cession des terrains suivants, cédés en sus des contributions exigées en
vertu de I'article 23.1 du réglement de lotissement :

= La cession d'une superficie de terrain supplémentaire de 8,03 % destinée a des fins de parcs
a la Ville, mais avec contraintes (conduites d’égout et servitudes pour leur entretien qui
limitent les possibilités d’'aménagement);



7z brossard

Vivre au présent. Batir le futur.

= Une superficie totale de 5 922 métres carrés de terrain (13,87 % du site) pour la création de
deux nouvelles rues publiques : une au centre du projet et I'autre a la jonction du projet avec
le projet voisin;

= Une bande de terrain d’une superficie de 832 métres carrés (1,95 % du site) pour permettre
I'élargissement de 'avenue Panama.

Il est & noter qu’en sus des espaces cédés, le projet propose des gabarits de batiments qui
permettent de préserver environ 50 % d’espaces libres privés pour les lots a construire.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du
2 juillet 2026.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées
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Vivre au preésent. Batir le futur.

e Permettre que la fagade principale du batiment

. soit a 23,7 métres de la limite avant de terrain,
Adresse : ?_gghgzu;ﬁvard alors que la note DS243 de la grille des usages et
1 837 127 et 1 839 355 dgs _norme§ Co-5AO_7 prescrl_t que Ia, fagade
principale d’'un batiment soit implantée a un
maximum de 8 métres de la limite avant de terrain.

Lots :

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hbtel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00185 — 8405, boulevard Taschereau — Permettre que
la fagade principale du béatiment soit a 23,7 métres de la limite avant de terrain, alors que la
note DS243 de la grille des usages et des normes Co-507 prescrit que la fagade principale d’un
béatiment soit implantée a un maximum de 8 métres de la limite avant de terrain.

MISE EN SITUATION :

Le requérant propose la construction d’'un batiment commercial a la gauche du batiment existant.
Le réglement prescrit que la fagade principale soit implantée a une distance maximale de 8 métres
de la limite avant du terrain. Cependant, cette exigence ne peut pas étre respectée en raison de
la présence d’une allée de circulation entre le terrain a I'étude et celui adjacent. Ainsi, I'application
stricte du réglement entrainerait un préjudice sérieux tant pour le propriétaire que pour le voisin.
La dérogation n’aura pas d’'impact sur le voisinage.
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Vivre au présent. Batir le futur.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du

2 juillet 2026.
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Vivre au preésent. Batir le futur.

DEMANDES DE DEROGATIONS MINEURES
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire
du 2 juillet 2026, sur les demandes de dérogations mineures suivantes :

Immeuble affecté Nature et effets des dérogations demandées
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Vivre au preésent. Batir le futur.

e Permettre que la fagade principale du batiment
soit a 17,2 métres de la limite avant de terrain,
alors que la note DS243 de la grille des usages et
des normes Co-507 prescrit que la fagcade
principale d’un béatiment soit implantée a un

Adresse : 8605, boulevard maximum de 8 métres de la limite avant de terrain;
Taschereau e Permettre qu’aucun arbre ne soit planté dans 'aire
Lots : 1837 127 et 1 839 355 d’isolement non adjacente & une rue, alors que le

sous-paragraphe b) du paragraphe 4 du premier
alinéa de [larticle 430 prescrit qu’'une rangée
d’arbres espacés d’au plus 10 métres soit plantée
dans une aire d’isolement non adjacente a une
rue.

Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal a I'égard de ces demandes, en se
présentant le 2 juillet 2026 a 19h 30, a la salle du Conseil de I'hétel de ville situé au
2001, boulevard de Rome, Brossard.

Dérogation mineure (nouveau projet) 2026-00186 — 8605, boulevard Taschereau — Permettre que
la fagade principale du béatiment soit a 17,2 métres de la limite avant de terrain, alors que la
note DS243 de la grille des usages et des normes Co-507 prescrit que la fagade principale d’'un
batiment soit implantée a un maximum de 8 métres de la limite avant de terrain;

Permettre qu’aucun arbre ne soit planté dans l'aire d’isolement non adjacente a une rue, alors
que le sous-paragraphe b) du paragraphe 4 du premier alinéa de l'article 430 prescrit qu’'une
rangée d’arbres espacés d’au plus 10 metres soit plantée dans une aire d’isolement non adjacente
a une rue.

MISE EN SITUATION :

Le requérant propose la construction d’'un batiment commercial a droite du batiment existant.
Le réglement prescrit que la fagade principale soit implantée a une distance maximale de 8
metres de la limite avant du terrain. Cependant, cette exigence ne peut pas étre respectée en
raison de la présence d'une allée de circulation entre le terrain a I'étude et le terrain
adjacent. Ainsi, I'application stricte du reglement entrainerait un préjudice sérieux tant pour le
propriétaire que pour le voisin. La dérogation n’aura pas d’impact sur le voisinage.
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Vivre au présent. Batir le futur.

Egalement, il est demandé de ne pas exiger la plantation d’arbres dans I'aire d’isolement latérale
droite. En effet, le batiment voisin étant implanté en limite de terrain, I'espace disponible serait
insuffisant pour permettre une croissance adéquate des arbres, compromettant ainsi leur survie.

PHOTO AERIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIETE VISEE :

Décision du conseil :

Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’'urbanisme et
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du
2 juillet 2026.
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