Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

zDrossard

CONSIDERANT qud ~ une s®ance du consei l municipaéal de |
décembre 2016, a laquelle étaient présents :

M. Paul Leduc Maire

M. Pascal Forget Conseiller
M.Pi erre OO6 Do Conseliller
M™® Francine Raymond Conseillere
M. Claudio Benedetti Conseiller
M. Alexandre Plante Conseiller
M. Antoine Assaf Conseiller
M. Pierre Jetté Conseiller
M™¢ Doreen Assaad Conseillére
M. Daniel Lucier Conseiller

CONSIDERANT quain avis de motion du présent réglement a été donné par le conseiller Pierre
O 6 Do n o ulgrshde la séance du conseil du 14 novembre 2016

CONSI DERANT qubéune copie de ce r glement a ®t® r
plus tard deux jours juridiques avant la présente séance et que tous les membres du conseil

pr ®sents d®cl arent | 6avoi;r | u et renoncent " sa |
CONSI DERANT que | e pr®sident dbébassembl|l ®e a menti o
LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

REGLEMENT NUMERO REG-361

REGLEMENT SUR LES PLANS D6l MPLANTATI ONS ET D6l NTEGRAT
ARCHITECTURALES (PIIA)

CODIFICATION ADMINISTRATIVE
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SECTION | DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1. TERRITOIRE ET TRAVAUX ASSUJETTIS

Le pr®sent r gl ement s 06ap mlxitravaur et auy irtenemdiens eur s d
qui sont identifiés aux chapitres Il a Xl du présent réglement.

[REG-361-05, art.1 (2023-01-17)]

2. DOMAINE DG\PPLICATION

La d®livranseodqddnu pcencemant und dorssteuttion, un équipement

ou un ouvrage v chapires "du pré8amtnrégldmest est assujettie a
bapprobation po®akabl enunpai pbhk, cdes plans rel
| 6i nt ®gration architecturale.
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SECTION I DISPOSITIONS INTERPRETATIVES
3. LOIS ET AUTRES REGLEMENTS
Aucune disposition du présent reglement ne peut étre interprétée comme ayant pour
ef fet de soustraire une personne "’ | 6appl i ce
gouvernement provincial ou f ®&d®r al , ainsi guabd
municipal.
4, DOCUMENTS EN ANNEXE
Les plans et documents figurant aux annexes du présent reglement y sont intégrés pour
en faire partie intégrante.
5. TABLEAUX , GRAPHIQUES ET SYMBOLES
Un tabl eau, un graphique, un symbol e, une il 1 u
gue le texte proprement dit, qui y est contenu ou auquel il fait référence, fait partie
intégrante du présent reglement.
6. UNITES DE MESURE
Toutes les dimensions et mesures employées dans le présent réeglement sont exprimées
conformémentauSy st me i nternational déunit®s (S.1.).
7. RENVOIS
Tous les renvois a un autre réglement contenu dans le présent réglement sont ouverts,
coedtire qubils s6®tendent © toute modificatio
| 6objet du renvoi, post®rieurement ~ | d6entr ®e
8. PRESEANCE DQNE DISPOSITION
Dans le présent réglement, & moins ddndication contraire, les regles suivantes
s@ppliquent :
1° en cas de contradiction entre le texte et un titre, le texte prévaut ;
2° en cas de contradiction entre le texte, une illustration et toute autre forme
dé@xpression, le texte prévaut.
9. PRESEANCE DQJNE DISPOSITION
En cas doéincompatibilit® entre deux dispositi
disposition de ce réglement et une disposition contenue dans un autre réglement, la
disposition spécifique prévaut sur la disposition générale.
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 5
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En cas doéincompatibilit® entre des dispositior
entre une disposition contenue dans le présent réglement et une disposition contenue
dans un autre r gl ement, l a disposition | a pl

moins doéindications contraires.

10. INTERPRETATION DES LIMITES DE ZONES OU DE SECTEURS

Lorsque le présent réglement fait référence a un secteur ou a une zone, il faut se référer
aux pl ans d eSetteurs derPBAX du prdsent réeglement et, le cas échéant, aux
limites de zones du réglement de zonage en vigueur pour en établir les limites.

11. INTERPRETATION DES TRAVAUX ASSUJETTIS

Lorsque les travaux assujettis et non assujettis sont présentés sous forme de tableaux, la
colonne intitulée « travaux assujettis » précise les seuls travaux qui sont assujettis a la
procédure du présent réglement, alors que la colonne intitulée «travaux non assuijettis »
vient exclure certains de ces travaux.

12. INTERPRETATION DES TERRITOIRES VISES

Un terrain, une construction, un équipement ou un ouvrage assujetti a la procédure du
présent réglement doit étre assujetti a un seul chapitre du présent réglement, en plus des

di spositions du chapitre sur | 6affichage.
Lorsqudéun terrain, une constructi onsgsuuum ®qui p
territoire Vi Seteuis dd RIA dunpeézeat reglement et sur un territoire
vis® applicable sur | 6ensembl e du territoire
di spositions du chapitre sp®cifique qui soappl

13. INTERPRETATION DU SYSTEME DG&VALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE

Tout proj et assuj &yst rme | d@a®wpdli cattiiom amnu deVel
(SEDD) doit faire la démonstration de sa contribution au développement durable de la
Ville de Brossard par le biais du respect des seuils minimums visés.

Le SEDD de la Ville de Brossard revét un caractere obligatoire lorsque son application
est prescrite dans | 6un de 9Acadffet,méstcréddssontdté pr ®s e
formulés au présent reglement dans les chapitres ou son utilisation est prescrite.

Le SEDD revét un caractére optionnel dans la mesure ou le choix des crédits et
exigences afférentes a respecter releve du requérant, pourvu que les seuils minimums
prescrits soient respectés. Les seuils minimums prescrits sont indiqués aux différents
chapitres pour lesquels ce systéme est applicable.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 6
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14. TERMINOLOGIE

Pour | 6i nterpr®t ation du pr ®s en tui soniverg bne lme nt
sens suivant.
mité : : . :
Comite Comit® consul tat iViledéBrossaldani s n
Entrée fonctionnell . s : :
ee fonctionnelle Entrée donnant acces a une ou plusieurs suite ou logement.
Les sorties dbéburgence et | es
sont pas considérées comme des entrées fonctionnelles.

(?g\?;ggﬁi;%ﬁfl :du Super fi c i délindtée pdr &a projecton verticale de tous
|l es b©ti ments sur |l e sol , en
les remises, les vérandas, les balcons, les perrons, les
galeries, les porches, les marquises, les escaliers, les
corniches, les avant-toits, les terrasses extérieures, les
cheminées et autres constructions ou équipements
accessoires similaires, mais en incluant les sections de murs
en porte-a-faux, les garages attenants, les garages intégrés,
les garages souterrains ainsi que les aires de stationnement et
les allées de circulation.

Zone predeveloppee Surface de terrain ayant d ®]j

avant le projet.

€ moins que | e contexte néindique un sens dif
sens qui lui est attribué au reglement de zonage et ses amendements en vigueur. Si un

mot ou une expression nbest pas sp®cifiquement
référer au sens commun du dictionnaire.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 7
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SECTION I DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

15. ABROGATION

Le présent reglement abroge, a toutes fins que de droit, le réeglement numéro 1641 et
tous ses amendements.

16. FONCTIONNAIRE DESIGNE

(@)

Léapplication du pr®sent r gl ement rel ve du
di spositions du r glement sur | 6®mi ssion des p
en vigueur.

17. POUVOIRS ET DEVOIRS DU FONCTIONNAIRE DESIGNE

Les pouvoirs et devoirs du fonctionnaire d®sig
des permis et certificats de la Ville de Brossard en vigueur.

18. CONTRAVENTIONS, SANCTIONS, RECOURS ET POURSUITES

Les dispositions applicables a une contravention, une sanction, un recours ou une

poursuite judiciaire 7 | 6®gard du pr ®s ent r
| 6®mi ssion des permis et certificats de | a Vil
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 8
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SECTION IV PROCEDURES

19. TRANSMISSION DQJNE DEMANDE

Une demande Vvisant | 6approbation dodéun Pl I A
mandataire autorisé. Elle doit ensuite étre transmise au fonctionnaire désigné.

19.1 PAIEMENT DU TARIF APPLICABLE
Toute demande visant | 6approbation doéun PI
complet du tarif applicable établi par le réeglement annuel concernant la tarification des
services et ses amendements. Ce paiement doit étre effectué lors du dépdt de la
demande.

[REG-361-05, art.2 (2023-01-17)]

20. ABROGE

[REG-361-05, art.3 (2023-01-17)]

21. RENSEIGNEMENTS ET DOCUMENTS EXIGIBLES POUR UNE DEMANDE

Une demande visant | dapprobation déun PII A doi

et des documents exigés au tableau suivant. Les documents exigés doivent étre a

| 6®chell e, ysstelnoen ilnet eBnati onal doéunit ®s (Sl1)

électronique et en format papier.

Tableau 1
A B
Type de construction,
do®qui pemen dobo Informations requises

assujetti au PIIA

Tous les projets et travaux 1° Le formulaire ¢ Demande de PII A ¢
assujettis au PIIA

Travaux \_/isant une 1° Un document détaillant les caractéristiques du projet montrant :
approbation de Niveau 1 i a. une mise en contexte et une description du projet;

intégration urbaine N . . .
b. le concept dbéorganisation spatial

son milieu dobéinsertion;

c. les usages projetés dans chaque batiment, ainsi que la superficie
totale de plancher approximative par usage;

d. le nombre de logements, la densité brute et la densité nette projetés,
|l orsqudapplicabl e;

e. le nombre do®tages projet® par bg

f. les ratios de stationnement projetés par usage et par batiment et leur
localisation;

g. lavaleur des travaux projetés;
h. le phasage de réalisation projeté, incluant les infrastructures.
2° Un plan de lotissement préliminaire montrant :

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 9
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A

B

Type de construction,
do®qui pemen doo
assujetti au PIIA

Informations requises

30

4°

50

60

70

80

90

10°

11°

12°

a. leslots a construire;

b. les emprises de rues et de sentiers projetés;

c. les parcs a céder et les superficies relatives;

d. les servitudes existantes ou projetées.

Un plan dbéensemble pr® iminaire du

a. les voies de circulation, les sentiers et les parcs projetés;

b. 16i mpl antation pr®liminaire des b

c. larépartition des usages sur le site;

d le nombre do6®tages projet®s des b

e. bam®nagement sommair e des espaé
approximative des accés veéhiculaires, des aires de stationnement
ext ®rieures et | dempl acement des

Un plan montrant | es voies dbéacc s

requises sur le terrain privé;
Des perspectives en trois dimensions montrant les volumes des batiments

du projet et montrant | 6arrimage d

Lorsqudun des bO©timents poss de un

®tude dobéi mpact ddédensol eill ement du

a. lb®valuation de | 6ensoleill ement
projet;

b. les jours et p®riodes :tt@emassod 24 juih,l
le 21 septembre, le 21 décembre a9 h, 12 h, 15 h et 18 h.

Pour chaque batiment principal projeté, les documents architecturaux ou
textuels afin dobéobtenir une I d®e d
termes de volumétrie, de matériaux de revétement, de couleurs et les
autres informations nécessaires et, si disponibles, les élévations ainsi que
les plans de ces béatiments;

Un rapport identifiant | 6essence d
|l es raisons menant ~ | 6abattage dBo
un arboriculteur, un horticulteur ou un ingénieur forestier;

Un document doamongdntyse SEDD
a. un t abl e aévaluatidnaeupticatif des crédits SEDD applicables

au projet incluant, Il e cas ®ch®s
ne peuvent °tre illustr®s sur u
points, de m°me qubun engagemenit

échéancier établi;

b. une photographie aérienne ou un support cartographique identifiant
les limites du projet, la délimitation du périmetreau-d el © ddéun
800m du projet, Il e nombre doéinte
culs-de-sac) et piétonnes;

c. toute carte ou plan du projet pe
cr®dits ou du point ageévauatiom;i bu®

Une étude acoustique concernant le respect des seuils de bruits routier ou

ferroviaire pour | 6i mplantation dbé

Une étude des impacts fiscaux du projet sur les finances municipales,
incluant les revenus et les dépenses générés par le projet pour la Ville pour
tout projet de 21 logements et plus;

Une étude des impacts du projet sur la circulation véhiculaire, incluant les
mesures de mitigation des impacts négatifs pour tout projet :

1 de 21 logements et plus ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 10
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A B
Type de construction,
dé®qui pemen dbdo Informations requises
assujetti au PIIA
1 visant un usage non résidentiel lorsque les travaux sont assujettis au
SEDD.

Opération cadastrale 1° Les documents requis au reglement de permis et certificats en vigueur pour
une demande de permis de lotissement.

'(Ij’rz}vaux visant la constructlonb o 1° trois (3) copies d § wrépar® baa run alpéritearp

oun nouveadu t géometre, illustrant :

principal

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain
ai nsi gue | eur num®ro cadastral

b) Il es voies de circulation situ®es

c) toute servitude existante ou pro

d | dempl acement des | acs et cours
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente
du talus de |l a rive doivent °tre

el | 6empl acement des milieux humide

f les |imites de | a plaine inondab

g) lalocalisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage
et leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport
aux |l ignes de propri ® ® ;

h) lalocalisation, le nombre, les ratios de cases de stationnement par
batiment et par usage et les dimensions des cases de stationnement,
des aires de manfuvre et de tout
Dans le cas ou des cases de stationnement réservées aux personnes
handicapées sont prévues, elles doivent aussi étre identifiées sur le
pl an ;

i) l a |l ocalisation et | es dimension

)] la localisation et les dimensions de tout espace réservé a des fins de
gestion des matiéres résiduelles,d 6 ent r eposage ou
extérieur, accompagn® doéun plan illus
a déchets ;

k) lalocalisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et
sentiers cyclables ;

) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné a
|l 6°tre, avec du gazon, des arbus

m) la localisation des arbres existants et projetés et leurs diametres ;

nf un plan montrant | es voies dobéacc
lorsque requis.

2° trois (3) copies des plans illustrant:

a les plans de toits, incluant | es

b) les élévations détaillées de toutes les fagades, incluant les ouvertures,
les types et proportions de matériaux de revétement extérieur et les
couleurs proposées, de méme que toutes les dimensions des fagades,
incluant celles des ouvertures et des étages.

3° les élévations projetées du terrain, une fois les travaux terminés, et les
®l ®vations existantes des rues et
4° trois (3) copies des plans détaillés des aménagements paysagers projetés,
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 11
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A

B

Type de construction,
do®qui pemen doo
assujetti au PIIA

Informations requises

50

60

70

80

90

10° une étude acoustique concernant le respect des seuils de bruits routier ou

11° une perspective couleur, un montage photo ou une représentation en trois

indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le nombre et les détails
de conception des fosses de plant at

un document détaillant les caractéristiques du projet et comprenant
notamment les informations suivantes :

a) mise en contexte du projet ;

b) description du projet ;

c) valeur du projet ;

d) superficie totale de plancher par étage, par batiment et par usage ;
e) nombre doé®tages projet® par boOt i m
f) le ou les usages projetés dans chaque batiment ;

g le nombre de | ogements projet®s,
h) le phasage projeté ;

i) statistiques complétes de développement incluant la densité brute et

nette;
) les rati cscréhiife space
dans | e cas ddédun bOti ment 0is I(3p apids ¢
débune ®tude des i mpacts du projet
a) | 6®valuation de | 6ensoleill ement
projet ;
b) lesjours etpériodesdd ens ol ei | | e mke @ltmars,lei2¥jam t
le 21 septembre et le 21 décembre a9 h,12h, 15het18 h;
sauf dans l e cas déun b©ti ment d
« unifamiliale », « bifamiliale » ou « trifamiliale », tr oi s ( 3) cop
d6®cl airage indiquant

ay la description des ®quipements d
emplacement sur le terrain visé ;

b) le type de source lumineuse et sa puissance nominale ;
c) le type de luminaire ;

d | dapplication de | 6®cl air algceu et |
lumen/m2) ;

e) le rapport photométrique des luminaires ;
fl e cal cul dé®clpointy ement (point pg

unecopiedurapport dé®valuation environ
zones contaminées, incluant tout document connexe ;

|l orsqubéapplicable, un document doa
a) un t abl e-avaluatiod explitatf des crédits SEDD applicables au
projet incluant, |l e cas ®ch®ant,
peuvent °tre illustr®s sur un p
points, de m°me qudun engagement

échéancier établi ;

b) une photographie aérienne ou un support cartographique identifiant les
limites du projet, la délimitation du périmétre au-d e | doéun
800m du projet, Il e nombre doéintenrn
culs-de-sac) et piétonnes ;

c) toute carte ou plan du projet p
cr®dits ou du point ageévauatiom;i bu®

ferroviaire pour | 6i mplantation dbé

dimensions du batiment proposé ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 12
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A B
Type de construction,
dé®qui pemen dbdo Informations requises
assujetti au PIIA

12°une perspective de nuit du boOti men
|l e cas doéun boti ment occup® ou d¢
résidentiel de 8 logements ou moins ;

13°un rapport identifiant | 6essence d
|l es raisons menant ~ | 6abattage dBo
une arboriculteur, un horticulteur ou un ingénieur forestier;

14° une étude des impacts du projet sur la circulation véhiculaire, incluant les
mesures de mitigation des impacts négatifs pour tout projet de

21 logements et plus.

Travaux visant i P, N Aamatre

~ . 1° troi s 3un plan aee par dn@rpenteur-géometre, illustrant :
| arandissement ou le ( 3un planoppepacep P 9
d®pl acement doun a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain
principal ainsi gue | eur num®ro cadastral

b) les voies de circulation situ®es

c) toute servitude existante ou pro

d | édempl acement des | acs et cours
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente
du talus de | a rive doivent °tre

el | 6empl acement des milieux humide

f) Il es I'imites de | a plaine inondab

g) lalocalisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage
et leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport
aux |l ignes de propri ® ® ;

h) lalocalisation et les dimensions des cases de stationnement, des
aires de maniuvre et de toute ai
le cas ou des cases de stationnement réservées aux personnes
handicapées sont prévues, elles doivent aussi étre identifiées sur le
pl an ;

i) |l a localisation et | es dimension

)] la localisation et les dimensions de tout espace réservé a des fins
doentreposage ou doOo®tal age ext ®r

k) lalocalisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et
sentiers cyclables ;

) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné a
|l 6°tre, avec du gazon, des arbus

m) la localisation des arbres et leurs diameétres;

2° trois (3) copies des plans illustrant:

a) les plans de toits, incluant | es

b) les élévations détaillées de toutes les fagades, incluant les ouvertures,
les types et proportions de matériaux de revétement extérieur et les
couleurs proposées, de méme que toutes les dimensions des fagades,
incluant celles des ouvertures e

3° le cas échéant, trois (3) copies des plans détaillés des aménagements

paysagers projetés, indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le

nombre et | es d®tails de conceptio

4° un document détaillant les caractéristiques du projet et comprenant

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 13
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A B
Type de construction,
dé®qui pemen dbdo Informations requises
assujetti au PIIA

notamment les informations suivantes :

a mise en contexte du projet ;

b) description du projet ;

c) val eur du projet ;

d) superficie totale de plancher par étage, par batiment et par usage;

e) nombre doé®tages projet® par boOti

f) leoulesusages projetésdansl e cas doéun agrandi

g le nombre de | ogements projet®s,

h) l e phasage projet® ;

5° dans | e cas d o uorantlplast de #h étages, tois (8P copies
déune ®tude des impacts du projet

a) | 6®valuation de | 6densoleill ement
projet ;

b) les jours et p®ri odes :ldalenars, e Rlguin| |
le 21 septembre et le 21 décembre a9 h, 12het15h;

6° unecopie du rapport dé®valuation en
zones contaminées, incluant tout document connexe ;
7° l orsqudapplicable, un document doa

a) un t abl e-évaluatiod explitatf des crédits SEDD applicables au
projet incluant, |l e cas ®ch®ant ,
peuvent °tre illustr®s sur un p
points, de m°me qudun engagement
échéancier établi. Renseignements et documents exigibles pour une
demande ;

b) une photographie aérienne ou un support cartographique identifiant les
limites du projet, la délimitation du périmétre au-d e | doéun
800m du projet, Il e nombre doéinten
culs-de-sac) et piétonnes ;

c) toute carte ou plan du projet p
cr®dits ou du point ageévauatiom;i bu®

8° une étude acoustique concernant le respect des seuils de bruits routier ou
ferroviaire pour | 6i mplantation dbé

9° une perspective couleur, un montage photo ou une représentation en trois
dimensions du batiment proposé ;

10°un rapport identifiant | 6essence d
|l es raisons menant ~ | 6abattage dBo
un arboriculteur, un horticulteur ou un ingénieur forestier;

11° une étude des impacts du projet sur la circulation véhiculaire, incluant les
mesures de mitigation des impacts négatifs pour tout projet de

21 logements et plus.

Travaux visant une enseigne 1° Des photographies du (des) batiment(s) visé(s).
2° Troi s (3) copies dbébun plan technid
notamment :

a) les dimensions (hauteur, largeur et épaisseur) et la superficie de

chacune des enseignes existantes
byl es inscriptions ;

c)l es couleurs ;

dles mat®ri aux ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 14
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Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc
A B
Type de construction,
dé®qui pemen dbdo Informations requises
assujetti au PIIA
e)l e mode ddéinstallation ;
fl les dispositifs doé®cl airage ;
gune ® ®vation globale du boti ment
proposées.
3° Troi s (3) copies déun pl an déi mpl
détachée, montrant notamment :
a)yle(s) b©ti ment (s) existant (s) ;
by |l es marges (avant, | at®rales, arr
c)l es aires de stationnement ;

4°

d) la localisation de toutes les enseignes détachées sur le terrain et sur les
terrains i mm®di atement adjacents

de |

e)l 6i mplantation
des | imites de

propos®e 6ense

terrain ;

f) les aménagements paysagers proposeés, incluant un bordereau de
plantation.

Troi s (3) copi es déune perspectiv
repr®sentation en trois dimensions
sont proposées dans le respect des proportions et les aménagements
paysagers, le cas échéant.

5° Trois (3) copies doéun plan g®n®r:al
ayle type dbenseignes qui sera appo
boitier, etc.) et sur le terrain
b))l e nombre dbéenseignes existantes
c)l es principaux ® ®ments du conten
dles di mensions de chacune des ens
eyl a description des mat®riaux ;
f les coul eurs ;
ggle type do6®cl airage ;
h)y | 6®num®r ation et | a description d
b©t i ment ou sur | 6empl acement ;
i) la | ocalisation de chacune des en
j) abrogé.
Trave;ust_ant la ” 1° |l busage existant et | O6usage projet
transiormation ou  une saiflie |l 6ouvrage vis® par | a demande ;
du béatiment principal, de
méme que les travaux visant 2° trois (3) cnopdideismpddawnnt apliao n p r-gpneEireg
un bat iment accessoire, un ou dobébun certificat de | ocalisation
batiment agricole, un batiment

de chantier, une construction
ou un ouvrage non mentionné
précédemment

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain

ai nsi qgue | eur num®r o cadastral ;
b))l es voies de circulation situ®es
c)toute servitude existante ou proj
d |l 6empl acement des |l acs et cours d

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Réglement n® REG-3617 Pl ans

déi mpl antation et doéint®gration arc

A

B

Type de construction,
do®qui pemen doo
assujetti au PIIA

Informations requises

30

4°

des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente du

talus de |l a rive;doivent °tre ins
e)l 6empl acement des milieux humides
) 1les Iimites de | a plaine inondabl

g) lalocalisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage et
leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport aux
|l ignes de propri ® ® ;

h) la localisation et les dimensions des cases de stationnement, des aires
de maniuvre et de toute aire de s
ou des cases de stationnement réservées aux personnes handicapées
sont prévues, elles doivent aussi étre identifiées surlepla n

) la |l ocalisation et |l es dimensions

j) lalocalisation et les dimensions de tout espace réserveé a des fins
déentreposage ou do6o®t alage ext ®ri

k) la localisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et
sentiers cyclables ;

I) lalocalisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné a

|l 6°tre, avec du gazon, des arbust
m) la localisation des arbres et leurs diametres;

trois (3) copies des plans illustrant, " | 0 ®leshékvatioes, de la
construction ou de | 6ouvrage proj ett
les détails permettant une bonne compréhension du projet;

le cas échéant, trois (3) copies des plans détaillés des aménagements
paysagers projetés, indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le
nombre et les détails de conception des fosses de plantation

5° | 6®ch®ancier de r®alisation des tr
Travaux visant une fresque 1° Leformulare¢ Demande de PI 1T A €& d¥ment r
2° Des photographies du (des) batiment(s) visé(s) ;

30

4°

Trois (3) copies déun plan techni
notamment :

a) les dimensions (hauteur, largeur et épaisseur) et la superficie de
chacune des enseignes ou fresques existantes et proposeées ;

byl es inscriptions ;

c)l es couleurs ;

dles mat®ri aux ;

e)l e mode ddéinstallation ;

fl les dispositifs doé®cl airage ;

g) une élévation globaledub ©t i ment montrant | 6en
proposées.

Troi s (3) copi es déune perspectiv
repr®sentation en trois di mensiong
sont proposées dans le respect des proportions et les aménagements
paysagers, le cas échéant ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 16
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A B
Type de construction,
dé®qui pemen dbdo Informations requises

assujetti au PIIA

5 Trois (3) copies ddédbun plan g®n®r:al

a) Le type de fresque qui sera apposée sur le batiment (peinte,
accrochée, intégrée, etc.) ;

b) Le nombre dbéenseignes ou fresqueg

c) L6®num®ration, la localisation,
chacune des enseignes ou fresques existantes sur le batiment ou sur
| 6empl acement ;

d) La description des matériaux ;

e) Lescouleurs;

fl Le type dodé®cl airage ;
g) abrogé.

6° La d®marche artistique de | 06arti st {

(REG-361-02_2018-11-20); [REG-361-05, art.4 (2023-01-17)]; [REG-361-07, art.1 (2024-11-01)]

22. RENSEIGNEMENTS ET DOCUMENTS SUPPLEMENTAIRES EXIGIBLES POUR UNE
DEMANDE

Le fonctionnaire désigné, de méme que le comité ou le conseil, peut demander, lorsque
la nature des travaux ou le contexte le justifie, des renseignements ou documents
suppl ®mentaires pour | 6®tude de | a demande.

23. ETUDE DE LA DEMANDE

Le fonctionnaire d®sign® re-o0it |l a demande de
complete, recevable et conforme au reglement d 6 u r b a ani viguear avant de la
transmettre au comité.

Si les renseignements et documents exigés au présent réglement sont incomplets ou

i mpr ®ci s, | 6examen de | a demande est suspendu
documents nécessaires aient été fournis par le requérant. La demande est alors réputée

avoir été recue conforme a la date de réception de ces renseignements et documents
additionnels.

Lecomit® for mul e, par ®crit, " | a asiuettses de |
recommandations au conseil en se référant aux objectifs et criteres applicables.

[REG-361-07, art.2 (2024-11-01)]

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 17
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24,

25.

26.

DECISION DU CONSEIL

Alasute de | a r®ception densdl@&mpwives lesdplans owlei t ®, I
proposition dopam®m®gs®hairttion avec ou sans cond
dernier, ils rencontrent les objectifs et critéres énoncés au présent reglement ou les
désapprouve dans le cas contraire. La résolution désapprouvant les plans doit étre

motivée en regard des objectifs et criteres énonceés.

Il transmet une copie de la résolution au requérant.

Lorsquobel |l e estrésoutpp dwaon®e i par |l a proposition
constitue une entente de développement, qui pour étre effective, doit étre signée par les
représentants autorisés de la Ville et du requérant. En signant la proposition

d 6 a m®n a g esnparties exprinent leur accord et engagement quant a la réalisation

des éléments, infrastructures ou équipements prévus a ladite proposition.

Le conseil peut soumettre une demande déposée en vertu du présent réglement, a une
consultation publique conform®ment ~ | a Loi S L
c. A-19.1).

CONDITIONS DGAPPROBATION

Le Conseil peut exiger, par résoluton ou par |l a proposmttconome doam®
condition dbébapprobation dbébune demande, que | e

1° prenne a sa charge le colt de certains éléments du plan, notamment celui des
infrastructures ou des équipements ;
2° réalise le projet dans un délai déterminé ;

3° fournisse des garanties financiéres, le cas échéant, ne pouvant dépasser 50% de la
valeur des travaux prévus;

4° assume | e paiement débune contribution desti
d®pense i ®e " | 6aj out , | 6agrandi ssement 0 L
do®qui pement s muni ci paux requi s pour assure
muni ci paux d®coul ant de | dintervention vis®e;

5° remplisse toute autre condition relative au respect des objectifs et critéres du présent
r glement ou relative au respect de tout aut:r

DUREE DE VALIDITE D QNE RESOLUTION APPROUVANT UN PIIA

Si aucune suite n@ été donnée a une résolution approuvant un plan, par la délivrance
déun peconmstrctiode déun certifowaddwddmoceupiati oat d
dans les douze (12) mois, cette résolution devient caduque.

[REG-361-05, art.5 (2023-01-17)]

Si aucune suite n@ été donnée a une résolution approuvant un plan ou une proposition
déoam®nagemeat | a d®Il i vr adnec e c odnésutr u @ teir onm s dourt

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 18
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ddéaut ori sat i on dansues quarante-huitg48)tmbis cette résolution devient
caduque.

[REG-361-05, art.5 (2023-01-17)]

Si un per mi s de construction ou de |lati sseme
déoccupa®i ®nd®l i vr ®, |l a r®solution devient cad
du permis ou du certificat, si |l 6obj et du perm

[REG-361-05, art.5 (2023-01-17)]

Le conseil peut cependant prévoir, a la résolution approuvant le plan ou la proposition
déoam®nagement, des dur®es de validit® diff ®ren

26.1 DELAI DE VALIDITE D GJNE RESOLUTION APPROUVANT UN PLAN GENERAL
DO\FFICHAGE

Mal gr ® | 6article 26, la r®solution approuvant

néa pas de d®I ai de validit® et: devient caduqu

a) l orsque |l e conseil adopte une nouvelle r ®s
déoaffichage pour Il e m°me bOti ment. La r ®sol
r®solution ant®rieure adopt®e pour un plan g¢

b) ]l orsque |l e contenu du plan g®n®r al doéafficha
des r glements doéurbanisme en vigueur .

Malgré ce qui précéde, le conseil peut cependant prévoir, a la résolution approuvant le

pl an g®n®r al déoaffichage, des dur ®es de valic

article.

[REG-361-05, art.6 (2023-01-17)]

27. ABROGE

[REG-361-05, art.7 (2023-01-17)]

28. MODIFICATIONS AUX PLANS ET DOCUMENTS

Tout changement apporté a un projet déja approuve, et visant une construction, un
ouvrage ou des travaux assujettis au pr®sent r
approbation du conseil, conformément aux dispositions du présent reglement.

Cependant, le cons ei | peut pr ®voir, par r®solution ou

déam®nagemendp pd¥bmente , disgbdtians tencadsant la gestion des

modi fications sp®cifiques au plan ou ~ |l a prop
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 19
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SECTION V DISPOSITION RELATIVE AUX INFRACTIONS
29. INFRACTIONS
Sans restreindre | a port®e g®n®r al e368relatfi 6ar tic

| 6®mi ssi on des pammetiuse indrdctioncteutetperfonne aui 8e,
respecte pas les dispositions du présent réglement ou tout élément contenu dans la
résolution du conseil autorisant la réalisation des travaux incluant, le cas échéant, les
conditions qui y sont mentionnées.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 20
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CHAPITRE I.L1 TERRITOIRE DU CENTRE-VILLE
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SECTION | DISPOSITIONS GENERALES

29.1

29.2

29.3

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr ®sent chapitre soappligqg
territoire de | a Ville de Br ossar dvilleidentiid i s ®s ~
" |l a section FSetteudsdePll®Annexe A

SYSTEME DGEVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | OGeasptp reoshsau ji eotnt i ded uanu PS HDOAD |
mention appara’t au tableau de | 6article 29. 4
principes suivants sb6bappliqguent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
criteres du présent chapitre;

2t ous |l es cr®dits sbappliguent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60 % des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le
pr®sent r glement . Ce seuil sbapplique au p
déobtenir pour |l es cr®dits applicables au pr

4° |1 orsqudun projet se r®alise en plus doune ®t
étape.

PROCEDURE D®\PPLICATION DU REGLEMENT

Pour | a mise en Tuvre des dispositions du pr®
se subdivise en deux ni veaux, refl ®t ant |l eur
intervention et son analyse doivent étre réalisées en respectant cet ordre hiérarchique,

| orsqubdapplicable. De m° me, | 6approbation dout
effectuée en deux étapes, chacune correspondant a ces niveaux hiérarchiques. Ces

niveaux sont les suivants :

Niveau 17 Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte de planification.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 22
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage bati ont un impact a court et
moyen terme. Le concept architectural du ou des batiments présents dans le projet ainsi
gue les matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6
l e projet

ni
ne

de <ce
domai

anal yse
et I e

veau
publ i c.

assur e une

changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux aménagements paysagers, au mobilier urbain, a

| 6affichage et ~° |1 0®cl airage.
29.4 TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance dobéun permis ou doéun certi

au présent chapitre, est assujettie a la procédure du présent réglement lorsque le projet
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau suivant.

Tableau 0.1
A

B

C

Type de construction,
do®qui pemer
débouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement

Opération cadastrale qui implique :
1 une ouverture de rue (assujetti

au SEDD);

T e prolongement
(assujetti au SEDD) ;

f une modi fication
rue | 6 esempfises e u

existantes

1 tout passage piétonnier, piste
cyclable, parc, espace public ou
lien actif.

ou ap

Batiment principal et
stationnement intérieur

1 Nouvelle construction (assujetti
au SEDD);

1 Reconstruction;

1 Agrandissement (assujetti au
SEDD si augmentation de plus de

100 % de la superficie de
plancher du batiment);

1 Déplacement.

Agrandissement ou reconstruction
débune section de
étage, non visible de la rue, et ne
comprenant aucune porte de garage
donnant sur un terrain occupé ou
destiné a étre occupé par un usage
du groupe habitation.

Matériaux de parement . - Léintervention af
; Transformation aux matériaux de :
ext ®rieurs d L une portion du boOf
- parement extérieur des murs. .
principal visible de la rue.
Ouvertures d Transformation impliquant une Léintervention i myg
principal (portes, fenétres, modification du nombre ou des une ouverture qui

vitrines)

dimensions des ouvertures extérieures.

la rue.

La construction, la reconstruction,

M Transformation ou réfection

Aire de stationnement et l6agrandissement ou N
aire de manutention aire de stationneme duAm_arquage des cases a
manutention. ' 6i nt®rieur de
Tous les travaux a une aire de existantes de
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 23
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stationnement qui modifient la circulation stationnement qui ne
sur le terrain. modifient pas la circulation
sur le terrain.

1 Transformation ou réfection
du revétement de surface a
| 6i nt ®ri eur de
existantes de
stationnement qui ne
modifient pas la circulation
sur le terrain.

1 Elargissement ou
r ®t r ®ci ssement
charretiére.

I Tous les travaux visant une
aire de manutention se
situant sur un terrain non
adjacent a une autoroute.

Ouvrages de mitigation

Construction, modification,
agrandissement, déplacement de tout
ouvrage de mitigat
écran, un talus, etc.

Aménagement paysager

I Transformation des
aménagements paysagers sur le Rempl acement dbéun
terrain; arbre ddédune esp c¢g

espece dont le déploiement est

1T Abattage dbéarbre
similaire, en quantité égale ou

de plantations exigées en vertu

du présent réglement ou du supérieure.
reglement REG-362 sur le
zonage
29.5 BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT
Pour le secteur centre-v i | | e, |l a mise en Tuvre du m®cani S me
| 6i nt ®gration architecturale vise | a mise en
vi sion doéam®n age meitet Pou y arrRe?, Ubs tcaeanxtassejettis devront
vi ser | 6atteinte des buts et intentions dobéam®r

PPU centre-ville :

10

20

TRAME URBAINE

La strat®gie de trame wurbaine mise sur | 6ar
pour déployer une trame de rues tissée serrée amenant perméabilité, connectivité et
consolidation au centre-v i | | e . |l nspir ®e -viless & éclefleahumamee s cen't

ainsi que par les balises de la certification durable, notamment LEED ND, la trame
vise a générer des filots de taille réduite offrant des distances de parcours entre les
intersections qui favorisent la mobilité active.

MOBILITE DURABLE

La strat®gie de mobilit® mise sur | 6approc
multitude de solutions de mobilité dans le secteur, les résidents et les visiteurs

auront acces a de véritables choix en matiére de transport. De plus, en misant sur

des d®pl acements actifs s®curitaires et conyv
mode de transport efficace et agréable pour se déplacer dans le secteur.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 24
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3° HABITATION
La strat®gie dohabitation mise sur wune dens
une distribution des | ogements sociaux et ab
centrevi |l l e afin de soutenir |l a mixit® et | 6inc
4° COMMERCES ET EMPLOIS

50

60

70

80

90

La strat®gie de commerces et doempl oi s vise
nouveau modéle de quartier mixte et habité pour en faire un réel centre-ville. La
volont ® est de requalifier | 6axe Taschereau
des redéveloppements immobiliers, des rez-de-chaussée commerciaux et y prévoir

une proportion dbébentreprises de bureaux ou s
constituer une nouvelle promenade, principalement piétonne, qui offrira une

expérience commerciale distinctive et une destination du quotidien pour les résidents

du centre-ville.

EQUIPEMENTS PUBLICS ET CULTURELS

La strat®gie d6®qui pements publics dvild:t r ®p o
un ciur <civiqgue pour | densemble des citoyens
citoyens qui viendront y vivre. Une plus grande densité autorisée devrait
n®cessairement sbdbaccompagner dbébune plus gran
usages scolaires, communautaires et culturels.

PARCS ET ESPACES PUBLICS

La strat®gie dbébespaces verts et publics mis
territoire visé. Une gradation des espaces verts et des espaces publics au sol en
fonction de | 6intensit® wurbaine est pr ®vue.
grande densit® doit permettre une optimisat:i
de nouveaux espaces verts publicsousemi-pu bl i ¢cs | ocali s®s au clTur
FORME BATIE

La strat®gie de forme bOtie mise sur une gr
milieux de plus faibles densités vers une plus forte intensité aux abords de la station

du REM. La stratégie mise sur une forme urbaine compacte et des batiments a

échelle humaine encadrant les rues et espaces publics. Elle vise a prévoir davantage
dbespaces verdoyants et attractifs au sol et
un contexte de plus grande densité.

ARCHITECTURE

La strat®gie mise sur |l a cr ®ati on-vitkbuane uni
nN®cessit® dbéassurer une vision dbéensembl e de:
de nombreux terrains appartenant ~ de mul tip
espaces publics repose en partie sur | a qual
fa-ades et sur | danimation | a rue.

DESIGN URBAIN DES ESPACES PUBLICS

La strat®gie mise sur un design urbain ~ ®ch:¢
la diversité culturelle de Brossard.La str at ®gi e mise sur | 0i nt ®c
et dbébespaces publics de qualit®, de mobilier
aux normes de | 6accessibilit® wuniverselle.

ve®g®t ali sation et sur | 6am®nagement dbéouvrag

contribuent a la qualité du milieu.
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10° STATIONNEMENT

L a strat ®gi e de stationnement mi s e sur une
stationnement gui sbadapte selon | 6augment a
commun et du vélo. La stratégie vise a mettre en place un partage des
stationnements privés avec le public, par une mutualisation des cases et de favoriser

| 6autopartage.

29.6 OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU LOTISSEMENT , AUX PROJETS DE
DEVELOPPEMENTS, AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET AUX
AGRANDISSEMENTS LOCALISES DANS LE SECTEUR CENTRE -VILLE

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants :

Tableau 0.2

0.1.1 Trame urbaine et mobilité durable

Assurer | arri mage de tout projet de
détaillées et avec le traceé des voies de circulation prévue au PPU du centre -ville.
Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Le projet respecte le tracé des voies de circulation
prévu a la planification détaillée du PPU du centre-
ville.

2. Le projet assure la continuité du tracé et de la
hiérarchisation du réseau de voies de circulation
existantes et prévues a la planification détaillée du
PPU du centre-ville.

3. Le patron et | demprise d
en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de
transport  collectif et enfin des circulations
automobiles, afin de :

a. permettre I a r®al i sa
favorisant le transport collectif et actif
(aménagement de trottoirs, de pistes cyclables,
de liens piétons, etc.);

b. prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de
trottoirs, sas pour les vélos aux intersections,
etc.);

favoriser | 6accessi bil

d. réduire les surfaces pavées, introduire des
mesures permettant de
la circulation et des aménagements de qualité;

e. garantir la visibilté des wusagers aux
intersections.

o

4. La profondeur des “lots
seul batiment principal par terrain et des facades
principales qui sont orientées vers les rues ou les
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0.1.1 Trame urbaine et mobilité durable

Assurer | arri mage de tout projet de
détaillées et avec le traceé des voies de circulation prévue au PPU du centre -ville.
Criteres Guide dodéinterpr®tat

espaces publics.

5. Le concept déam®nageme ; - — —_—
débaccro’ tre | a per m®abi l | (Rl
déplacements actifs. Des liens pour les transports 1| Q00 E
actifs tous les 120 m sont favorisés. I — S
1 I 1 1 | 4
1 i i ] 1
i | Quartier | g Nouveau
} | adjacent } @ développement
N

|
I

J 120m k) 120m
<

CRCLR L EC LI

]
I
m
=
1

e ed L L L
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6. Le concept déam®nage me
connexions vers la boucle active prévue au PPU et
permet de la concrétiser, le cas échéant.

7. Le projet prévoit un réseau de transport actif
connect® au r®seau dbesp
converge vers les commerces, services, institutions

et |l es points dbdacc s al
réseau est connecté avec les quartiers avoisinants,
mul tiplie | es possi bili.
rend comp®titifs ° | 6au

cyclistes en étant les plus courts chemins vers les
principaux points de destinations.

8. La trame urbaine favorise la création de places
publiques, de places semi-publiques et de parcs
autour desquels sbdarticu

Tableau 0.3

0.1.2 Parcs, espaces verts et équipements publics

Assurer la présence de parcs, espaces verts et équipements publics dans le
respect de Il a planification d®taill ®e
prévus au PPU du centre -ville ou selon les besoins identifiés ou a étre identifiés
par la Ville.

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les espaces verts existants dans le secteur du
centre-ville sont préservés et mis en valeur.

2. Lorsque des parcs et autres espaces publics sont
prévus a la planification détaillée du PPU du centre-
ville, ces derniers sont inclus au projet dans le
respect des localisations et des superficies prévues.

3. Le projet propose des superficies de parcs,
espaces verts et équipements publics qui
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0.1.2 Parcs, espaces verts et équipements publics

Assurer la présence de parcs, espaces verts et équipements publics dans le
respect de Il a planification d®taill ®e
prévus au PPU du centre -ville ou selon les besoins identifiés ou a étre identifiés
par la Ville.

Criteres Guide dodéinterpr®tat

respectent les cibles identifiées au PPU du centre-
ville.

4. Les parcs et les espaces publics s'integrent a la
trame de rue existante et projetée, ils ont une
|l ocalisation centrale pa3a
desservent et sont regroupés, libres de toutes
contraintes techniques tout en étant adjacents a
dbautres espaces ouvert s
surfaces.

5. Les parcs et les espaces publics sont bordés par
des rues et le front sur rue est suffisant pour
assurer une bonne visibilité et renforcer le
sentiment de sécurité.

6. Le projet respecte la planification et la localisation
des emplacements réservés aux écoles et aux
équipements communautaires et publics, prévus a
la planification détaillée du PPU du centre-ville.

Dans |l e cas sp®cifique d
permet de maxi miser | e 7
ayant accés a pied a une école et sont

préférablement localisés immédiatement adjacents

a un parc ou un espace public.

Tableau 0.4

0.1.3 Intensités urbaines

Assurer | arri mage de tout proj et de
répartitions des intensités urbaines prévues aux planifications détaillées du PPU
du centre -ville de maniére a réaliser des projets de densification de qualité et qui

mi ni mi sent | 6i mpact sur | es terrains ad
Critéres Guide dbéinterpr ®tat
1. Le concept déam®nageme

considérant la centralité de la station du REM et de
tous points d'accés au transport en commun en tant
gue | ieu dbdbancrage autou
de fonctions urbaines mixtes.

2. Le projet respecte les intensités urbaines prévues a
la planification détaillée du PPU du centre-ville en ce
qui a trait aux typologies de batiments, aux usages
et a la modulation des volumes construits.

3. Les implantations proposées, par la forme, la

hauteur, |l 6orientation
per met ddéen l'imiter ses
| 6ombr age sur | es sites
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0.1.3 Intensités urbaines

Assurer | arri mage

mi ni mi sent | 6i mpact

répartitions des intensités urbaines prévues aux planifications détaillées du PPU
du centre -ville de maniére a réaliser des projets de densification de qualité et qui

de tout projet de

sur |l es terrains ad

Critéres

Guide doéinterpr ®tat

ouverts adjacents.

Le projet permet dbattei
variété de typologies résidentielles pour favoriser
| i nclusion dbune
variés.

di ver s

Le projet permet dbattei
mi xit® dbéusages pr ®vus
et dodéempl oi d willem@&asinment:

a. Les principales voies de circulation sont bordées
dbusages commerci aux;

Lorsqudil est pr®vu
chaussée ne soit pas occupée par un logement,
privil ®gier qudune pro
50 % de la largeur de la fagade du rez-de-
chaussée du batiment soit constituée de suites
commerciales, et que les entrées des suites
commerciales donnent sur cette fagade afin
déani mer | a rue.

c el

gles |

L6i mplantation des bOtim
favorise | 6intimt® des
directes sur les balcons ou terrasses adjacentes en
évitant les vis-a-vis trop rapprochés.

déun
du

L6i mpl antation
marge g®n®reuse
faible densité.

no
1t

c ®

uy

Quartier

— I Marge genereuse
adjacent :
- I o L ke b L

| Nouveau
développement

L6i mplantation et | 6ori el
| 6ensol eil l ement et | 6 ®(
batiment et dans les aires extérieures communes

prévues au sein du projet.
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0.1.3 Intensités urbaines

Assurer | arri mage de tout projet de
répartitions des intensités urbaines prévues aux planifications détaillées du PPU

du centre -ville de maniére a réaliser des projets de densification de qualité et qui

mi ni mi sent | 6i mpact sur | es terrains ad

Critéres Guide doéinterpr ®t at

9. Le gabarit des constructions et le traitement de la
volumétrie du batiment respectent une gradation des
hauteurs a partir des milieux adjacents en
considérant la hauteur actuelle pour les secteurs de
maintien et la hauteur projetée pour les secteurs en )

transformation. \

Milieu adjacent

oy

Ligne arriere

10. En bordure de secteurs résidentiels de plus faible
densité, un projet de densification prévoit des
mesures de mitigation, telles que des zones
tampons de v®g®taux dens,|

11. Léempl acement des aires
per met do®viter des nu
adjacentes.

Tableau 0.5

0.1.4 Implantation des batiments

Concevoir des projets doéi mplantation et
les espaces publics de maniére a créer un centre  -ville compact et convivial pour
les piétons, dans le respect de la planification détaillée.

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. L6éi mpl antation des nouve€g
tracé des voies de circulation prévu a la
planification détaillée du PPU du centre-ville et ne
compromet pas |l a cr®atio
du centre-ville.

2. L6i mplantation des bOtin
du front bati le long des rues et des espaces publics
et minimise la largeur des espaces vides.

3. & |l 6exception dbébune all/l
terrain priv® bordant u
occup® par une fa-ade d
aménagement paysager contribuant a
| 6encadrement de | 6espac
pl antation dbarbres doa
mur et s d®coratifs ou I
urbain.

n
€
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0.1.4 Implantation des batiments

Concevoir des projets doéi mplantation et
les espaces publics de maniére a créer un centre  -ville compact et convivial pour
les piétons, dans le respect de la planification détaillée.

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
4. LO6i mpl antation du boOtim
val eur des perspective
b©ti ments, espaces publi

repéeres visuels.

5. En bordure des rues, parcs et espaces publics, les > ) |7-r J e
batlments s‘ont |mplantes de fagon a engadrer ces ‘ Favoriser le stalSnhmeaant
derniers et a les animer. Les aires de stationnement 4 ‘ [ ®enariéere -

localisées entre un batiment et un parc ou un
espace public sont évitées.

7
5;/////4!-

\\\\\\\ ’w‘_m\\\\t&

Encadrement de la rue
par l'implantation des batiments

. \\\\\\m ;5\\\\\\{\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
g iy

7
//////?

—’

6. Le gabarit des batiments prévus est cohérent avec
l'a |l argeur et | 6i mporta
existantes ou prévues. Un ratio minimal entre la
largeur de la rue et la hauteur des basilaires ou des
batiments de 1 : 2 est favorisé.

7. Le projet prévoit des aires de stationnement
partag®es de mani re " r
charretieres au sein du projet et a minimiser la
superficie dédiée au stationnement.

8. L&6i mplantation des bot i
prévu des aires de stationnement minimisent le
nombre dobéentr®es de gar

ainsi gue | e nombre doe
trottoirs.
Tableau 0.6
0.1.5 Implantation des batiments
Concevoir des bOtiments qui contribuent
ville.
Criteres Guide ddéinterpr®tat

1. Le concept déam®nagement
planification de -Vieerévpd aa i
PPU du centre-ville et permet de la concrétiser.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 31
Section V (Disposition relative aux infractions)



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

0.1.5 Implantation des batiments

Concevoir des bOti ments qui contribuent
ville.

Criteres Guide dodéinterpr®tat

2. Le concept ddam®nagement
planification de -Vie@révpd aa I
PPU du centre-ville, en ce qui a trait aux usages et a
Il 6ani mati on pr op o-si@es rézale- |
chaussée commerciaux et des usages a fort niveau
débachal andage y sont pr ®y

3. Le Il ong de | 6es pvilg heardzale-
chauss®e des bOtiments f
architectural particulierement soigné et contribue, par
ses ouvertures et le rythme dans les fagades, a
| 6ambi ance et au dynami sn

4. Le |l ong de | 06es piille mpaviégier
gudune proportion m% nde raa]
largeur de du rez-de-chaussée de la fagade soit
constituée de suites commerciales, et que les entrées
des suites commerciales donnent sur cette fagade
afin déani mer | 6esplanade

Tableau 0.7

0.1.6 Implantation des batiments
Encourager | a mobilit® active et | 6acce

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les aménagements priorisent les déplacements actifs
et collectifs et sont congus selon les principes de
design universellement accessible.

2. Les parcours actifs sont directs (chemin le plus court)
et sans obstacle sur les terrains.

3. Les parcours piétons sont de qualité, conviviaux et
sécuritaires. lls relient les entrées du batiment aux
voies de circulation, aux aires de stationnement
extérieures et aux espaces publics adjacents de
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0.1.6 Implantation des batiments
Encourager |l a mobilit® active et | 6acce

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

maniére continue et tiennent compte des patrons de
déplacements existants.

4. Les aménagements pour cyclistes sont conformes
aux meilleures pratiques en la matiere et du mobilier
urbain et un éclairage destiné aux piétons et aux
cyclistes tels que des
adaptée ou des bollards lumineux, agrémentent,
facilitent et sécurisent les déplacements actifs.

5. Du mobilier urbain (bancs, poubelles, luminaires, etc.)
et des plantations <c¢r ®an
implantés le long des parcours piétons afin de rendre
le trajet piéton convivial, confortable et sécuritaire.

Tableau 0.8

0.1.7 Intermodalité

Faciliter | 6i ntermodal it® en i nt ®grant
transport collectif.

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Lorsque possible, les batiments sont connectés, par
des passerelles ou des corridors piétonniers, aux
infrastructures de transport collectif (station du
REM, terminus dbéautobus
collectif de | 6axe Tasch

2. Les terminus et édicules de station de transport
collectif, ou | 6 acic s 0in
dans des batiments mixtes en privilégiant une
connexion intérieure par le positionnement de
passage aux endroits stratégiques.

3. Les abords des terminus et des édicules des
stations de transport
attention toute particuliére en intégrant :

A une place publique a la sortie immédiate de la
station ou du terminus;

A un aménagement paysager de qualité mettant
en valeur les installations de la station et du
terminus;

A un éclairage favorisant a la fois la convivialité et
la sécurité des lieux;

A un mobilier urbain durable, distinctif et résistant
aux actes de vandalisme;

A une signalétique intégrée a la conception
déoensemble destin®e 7
les cyclistes;

A des installations spécifiques répondant aux
besoins des cyclistes (de type « véloparc »).
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Tableau 0.9
0.1.8 Architecture
Concevoir des rez -de-c hauss®e de bOti ment qui con
rue.

Critéres Guide dointerpr ®t at

1. Léentr ®e principale du
facade principale donnant sur la rue et des entrées
secondaires sont prévues si le batiment borde plus
débune voie de circulatio

2. Le rez-de-chaussée se distingue des étages
supérieurs par des éléments architecturaux tels que
bandeau, variation des matériaux, ornementation,
etc.

1L ¥,

W

MRE

III/I///A

a' I

AL “\Hmu;u

u\ llli

f
“‘“ mi i

:jﬂi lj,

Variation d'es

Dek:lls pour dlshnguer

Ié RDC des étages supérieurs 1

Grandes ouvertur
au RDC

3. Les murs extérieurs comportent une proportion
significative podtesu femétrésy
vitrines), principalement au niveau du rez-de-
chaussée. Le rythme de distribution des vitrines
demeure soutenu sur | 6e
cas ®ch®ant , | 6absence
| 6i nt ®ri eur du commer ce
vitrines  présentoirs transparentes assurant la
poursuite de cette relation a la rue.

Les entrées du béatiment sont marquées et
int®gr®es " |l darchitect
volumétrie, une marquise, un avant-toit, des jeux de
matériaux, etc.

Marquage de I'entrée
par un jeu de volumes

Effet de seuil

5. Les fagades des béatiments résidentiels et mixtes
permettent de créer de nombreux acces a la rue et

déani mer cette derni re
6. Dans | e c a ge-clthosgér comreezcial,
| 6i nterface adjacente au

par des aménagements paysagers pouvant aussi
inclure une terrasse commerciale, une placette ou
du mobilier urbain qui contribuent au confort et a
| 6ani mati on du domai ne

des plantations dbarbres
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0.1.8 Architecture
Concevoir desrez -de-c hauss®e de bOti ment qui con
rue.
Criteres Guide dodéinterpr®tat

7. Dans | e c a ge-clthossér comraezcial,

| 6am®nagement N l i nterf

public sdédinscrit en cont

not amment par | " ®l argi s

aux piétons de celui-ci, ou en complémentarité par
une <conception dbéun esp
public.

8. Lébutilisation de murs a\
non visibles de la rue et qui ne sont pas adjacents a
des corridors de mobilité active.

9. Dans le cas ou le projet prévoit un basilaire, le
gabarit du basilaire tient compte du gabarit du cadre
bati avoisinant.

w

Recul des étages supérieurs

ey e
Hauteur du basilaire  ®

adaptée au cadre
bati existant

10. Dans le cas ou le projet prévoit un basilaire, des
moyens visant a atténuer les effets de hauteur sont
prévus (ex. décrochés, saillies, variations dans
|l orientation ou | e choi

11. La conception architectu
doit viser | 6accessibili
le niveau du rez-de-c hauss®e qui S
niveau du trottoir, évitant ainsi tout escalier ou
rampe dbdacc s. Dans |l es
impossible que le niveau du rez-de-chaussée
sbharmoni se au niveau du
une porte déacc s au n
nivell ement du terrain
permet un acces sans escalier au batiment.

12. Lorsqudi l est pr®vu dans
gudune sui t e-dexhatssé® pe saitipasr
°tre occup®e par un Il og

proportion mini %ddlelarghd den
du rez-de-chaussée de la fagcade soit constituée de
suites commerciales, et que les entrées des suites
commerciales donnent sur cette facade afin
déani mer |l a rue.

13. Le <corps de tour doéun
sbappuyer sur un basilai
de tour se prolonge jusq
basilaire est limitée et cette absence sert a mettre
en valeur une entrée de batiment ou un élément
architectural distinctif.
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Tableau 0.10
0.1.9 Architecture
Concevoir des bOti ment s ®chell e humai
du paysage.

Criteres Guide dodéinterpr®tat

1. Les facades principales et les facades des
batiments donnant sur des espaces publics (rues,

parcs, pl aces, etc.) f
particul i —r e meuiite canpdrtanindes,
décrochés, une fenestration abondante et des
d®t ai |l s architecturaux
contribuant a leur signature.
2. Léeffet de |l ongueur ou

atténué par des détails architecturaux
(ex.d®cr och®s, saillies, v

ou le choix des matériaux, etc.) permettant de briser
la linéarité, de créer un effet de basilaire et
séint®grant ~ la struct\
du batiment. Les longueurs de facades sans
décroché sont limitées.

3. Toutes |l es fa-ades du o
traitement architectural de qualité et forment un
ensemble cohérent.

4. Les fagcades latérales donnant sur une rue
transversale ou visible
comme une fagade principale.

5. Les couleurs vives et contrastantes sont
judicieusement dosées et utilisées de maniere a
mettre |l 6accent sur des
préecis.

6. Un boO©timent situ® sur u
traitement architectural qui souligne le coin.

7. Les équipements mécaniques, électriqgues et de
télécommunication sont camouflés et intégrés a la
toiture du batiment ou dans une piéce a cet usage
di ssi mul ®e sur |l e toit j
ne pas étre visibles a partir de la voie publique. A
défaut, les décrochés dans les facades les moins
visibles de la voie publique sont utilisés pour les
dissimuler ou localisé dans la cour arriere.

8 Léarchitecture du bOti mg
permettent de recevoir u
des |l ocalisations qui r
batiment et qui sont proportionnées par rapport a la
superficie de la facade.

9. L6®cl airage architectur a
les caractéristiques du batiment.

10. L e syst me do6®cl airage
architectural du béatiment et permet de mettre en
valeur les détails architecturaux du batiment.
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Tableau 0.11

0.1.10 Architecture - batiments de 6 étages et plus
et a wille mpar ydes npnogets) & n
architecture exempl aire.

Contribuer ) | 6i mage

Critéres

Gui de

déinterpr ®t at

Les batiments de grande hauteur se distinguent en
tant que repéres architecturaux dans le paysage
urbain et contribuent a sa signature, a son
caractere et a son image de marque. Un style
architectural unique, permettant au batiment de se
di stinguer, do6é°tre recon

propre au centre-ville est proposé.

Le batiment transmet une impression de légéreté,
tant par sa forme que par les jeux de matériaux et
débouvertures et autres @

Toutes |l es fa-ades du B
traitement architectural de qualité.

Des éléments architecturaux et de protection
climatique intégrés a la composition de la fagade
permettant de protéger les piétons des intempéries
sont installés a la base du béatiment.

Lorsque |l a construction
composition architecturale doit marquer
| i ntersection par des

| 6entr ®e principale, d e
mat ®r i aux et déouvertu
architecturaux structurant le coin.

Composition
architecturale
marquant
I'intersection

L=

Rug

N

Les balcons, balcons filants, loggias et terrasses
sont répartis aux différents étages. Le mixte des
typologies de balcon est suggéré pour animer les
facades. lls ont des dimensions généreuses, une
finition soignée, sont intégrés aux volumes du
batiment et participent a dynamiser la facade en
sbappuyant sur des ®I
structurants.

La toiture doudtageb @ttpiusnesh
accessible et est valorisée a des fins de terrasse,
de jardin communautaire, de toit vert, etc.
notamment sur les portions de toiture du basilaire.

Le couronnement du batiment est traité de fagcon a
permettre au batiment de se démarquer par la
pr®sence dOo®l ®ments di st
intégrant les  équipements mécaniques a
| 6architecture du bOti me

entiérement.
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Tableau 0.12

0.1.11 Architecture - batiments de 6 étages et plus
Limiter les impacts bioclimatiques et environnementaux engendrés par le

batiment.
Critéres Guide dointerpr ®t at
1. L6i mpl antation, | ori en
batiment de 6 étages et plus minimisent les impacts
sur Il " ensoleill ement e

propriétés adjacentes, des voies publiques et des
autres lieux publics avoisinants et tendent a assurer
les plages horaires d'ensoleillement minimales
suivantes :

f une durée minimale d'ensoleillement aux
équinoxes d'au moins 2 heures 30 minutes
conseécutives entre 12 h 00 et 15 h 00 sur les
troncons de voies publiques d'orientation est-
ouest;

f une durée minimale d'ensoleillement aux
équinoxes d'au moins 2 heures 30 minutes
consécutives ou une durée minimale
d'ensoleillement sur les trongons de voies
publiques d'orientation nord-sud;

1 une durée minimale d'ensoleillement aux
équinoxes d'au moins 8 heures consécutives
entre 8 h 00 et 18 h 00 sur au moins 50 % de la
superficie des parcs et lieux publics, établie en
fonction des hauteurs maximales autorisées et
du potentiel de développement des terrains
adjacents, et évaluée avec et sans le projet.

L6i mplantation, | 6ori en
architecturale du batiment de 6 étages et plus
maxi mi sent | 6ensol eill em
sein du batiment et dans les aires extérieures
communes prévues au sein du projet.

L6i mplantation, | 6ori en
architecturale du batiment de 9 étages et plus
i mitent | es coul oirs d
neige ou la création de microclimats inconfortables
au niveau du sol.

La conception do6 étagesbe©plus
prend en compte la protection des oiseaux par des
moyens tels que :

Y r®duire |l a r®fl exion ¢
verre non réfléchissant;

9% réduire la réflexion du verre par des marqueurs
visuels sur celui-ci;

1 réduire la réflexion du verre par des pare-soleil
ou ddautres ® ®ments a

1 éviter le verre transparent au coin du batiment.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Tableau 0.13

0.1.12 Stationnement intérieur, souterrain ou étage
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement intérieur.

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. L6am®nagement dbéaires
intérieures est privilégié.

2. La mise en commun des aires de stationnement
intérieures, de leurs accés et des entrées
charretieres est privilégiée.

6am®nagement dobéun acc s
e stationnement i nt ®r i €

L
d
“ Il darri re des bOti ment

4. La conception déun sta
intégrée a la conception architecturale du batiment :
son style architectur al
gualit®s avec cel ui du
dessert.

5. Lédarchitecture du statio
de facon a faire oublier sa fonction de
stationnement et l es wvo
détails architecturaux sont prévus de facon a
animer les facades visibles de la rue ainsi que
depuis le réseau supérieur et ses voies de services
et a en briser la linéarité.

6. Un stationnement intérieur attenant ou intégré a un
boti ment principal est
stationnement étagé détaché du batiment principal.

7. Ldbacc s 7 une aire de s
int®®gr® cl airement, mai s
du béatiment: porte de garage en retrait de la
fa-ade, rampe déacc s

| i nt®rieure du volume {d
par un ou des éléments architecturaux, changement
de couleurs ou de matériaux, etc.

8. Si un débarcadere ou un accés aux aires de
stationnement intérieures est prévu dans les parties
déun terrain adjacentes
a proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occupés par un usage du groupe « Habitation »,
des aménagements paysagers ou des éléments
architecturaux diminuent son impact visuel.

9. Un stationnement souterrain devrait étre localisé
entierement sous le niveau de la rue. Les parties

hors sol déun stationnen
l e plus possible ~ moi n
| 6architecture du bO©t i mg
d®montr ® | 8i mpossi bili
stationnement entiérement sous le niveau de la rue
ou de I 6i nt ®gr er h I 6an

parties hors sol dissimulées par des aménagements
paysagers importants de fagon a ce que les murs
soient peu perceptibles. Dans tous les cas, les
matériaux de revétement doivent étre similaires a
ceux utilisés pour le batiment principal.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 39
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0.1.12 Stationnement intérieur, souterrain ou étagé
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement intérieur.

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

10.Les issues pi®tonnes dbo
sont adjacentes a un trottoir, donnent un acces
facile aux différentes destinations du site et au
réseau de transport en commun et sont clairement
identifiées.

11. Les dalles placées au-dessus des structures
souterraines sont congues de fagon & permettre des
aménagements paysagers importants qui incluent
| a pl antation déar bres

déploiement.
Tableau 0.14
0.1.13 Stationnement de surface
Limiter | a visibilit® et | 6ef fet do |
extérieures.
Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. La mise en commun des aires de stationnement
extérieures, de leurs accés et des entrées
charretiéres est privilégiée.

2. Léeffet doéo | ot de chal e
stationnement ext ®rieur g
de | 6une ou des mesures

T LO6utilisation doébun r eV
pale;

T Une canop®e i mportant €
de | 6aire de stationne

3. Lbam®nagement pr® oit un
eaux de ruissellement. Une proportion considérable

des eaux de ruissell emenr
stationnement doi t faire€g
par | 6am®nagement dobéouvr

1 des fossés engazonnés et des noues
végétalisées;

1 les tranchées filtrantes avec ou sans conduites
perforées;

1 les jardins de pluie ou des zones de
biorétention.

4. Ldam®nagement propos®
stationnement extérieures prévoit des parcours
piétons sécuritaires et conviviaux tenant compte du
parcours naturel des piétons et clairement dictés
par les aménagements paysagers. Ceux-Ci sont
bord®s dobéarbres de mani
permettant déam®liorer |

5. Des arbres sont pl ant ®s
des aires de stationnement extérieures afin de créer
une canopée significative au-dessus de ces

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 40
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0.1.13 Stationnement de surface

Limiter | a vi sibilit® et | 6ef fet do |
extérieures.
Criteres Guide dodéinterpr®tat
espaces.

6. Les aires de stationnement sont localisées a des
endroits les rendant peu ou pas visibles de la voie
publique ou encore elles sont dissimulées par des
aménagements paysagers importants en strates.

Tableau 0.15

0.1.14 Aménagement des terrains

Léam®nagement des terrains est con-u
développement durable et offre une solution a la crise climatique.

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les espaces non construits, autres que les aires de
stationnement, maximisent la superficie des
surfaces végétales et perméables.

2. Lbam®nagement paysager
au domaine public contribue a bonifier la qualité
paysag re et sOharmoni s
publics de qualité environnants. Cet aménagement
ndest pas uniquement mi
également des végétaux en quantité importante.

3. La conservation des aires boisées ainsi que des
arbres matures ou doéint
arbres conservés sont adéquatement intégrés aux
aménagements paysagers.

4. Les aménagements paysagers contribuent a
conférer une identité au projet et & mettre en valeur
les batiments et le site dans son ensemble.

5. Les espaces libres sur le terrain sont agrémentés
déam®nagement s paysager
qualité.

6. Les dalles placées au-dessus des structures
souterraines ~ sont  recouvertes  par  des
aménagements paysagers et des arbres & moyen
et grand déploiement y sont plantés en quantité
importante.

7. Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture et de
volume sont privilégiés. Les végétaux sont faciles
déentretien et r®si st ent
aux sels de déglacage dans les parties urbanisées.
Les végétaux sont préférablement indigénes,
ddoesp ces vari ®e s, favo
offrent des contrastes saisonniers.

8. Diverses essences dbdarbr
sont plantées pour contribuer a la signature du

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 41
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0.1.14 Aménagement des terrains

Léam®nagement des terrains est con-u
développement durable et offre une solution a la crise climatique.

Criteres Guide dodéinterpr®tat

projet et contrer la présence de ravageurs
éventuels susceptibles de décimer, dans le temps,
les plantations effectuées.

9. Des ouvrages de rétention des eaux pluviales en
surface sont pr®vus pour
de ruissellement des surfaces imperméables du
projet et tout ouvrage de gestion des eaux de
ruissellement contribue positivement a la qualité
paysagéere du lieu tant par leur localisation et que
leur aménagement.

Tableau 0.16

0.1.17 Matieres résiduelles
Assurer une collecte des matiéres résiduelles qui limite les nuisances.

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les installations extérieures associées aux matiéres
résiduelles, telles qu'une cléture, un systéme
dé®cl airage ou autres,
| 6architecture du b©t i m
dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les conteneurs devraient étre localisés de facon a
étre peu visible de la rue et de sorte que les
nuisances pouvant étre perceptibles des zones
résidentielles (bruit lors de la collecte, odeurs,
visibilité, etc.) soient substantiellement réduites.

3. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matiéres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des manf uv
obstruant la circulation.

4. Les conteneurs devraient étre localisés de fagon a
étre peu visible de la rue et de sorte que les
nuisances pouvant étre perceptibles des zones
résidentielles (bruit lors de la collecte, odeurs,
visibilité, etc.) soient substantiellement réduites.

5. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matiéres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des manft uv i
obstruant la circulation.

6. Dans l e cas doéun boti m
collecte des matieres résiduelles par les camions a
|l 6i nt ®ri eur du bOti ment
afin. Limiter au maximum la présence de
conteneurs © | dext®rieur
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ui pements d

Gui de

déinterpr ®t at

Tableau 0.17
0.1.18 Utilités publiques
Limiter |l a visibilit® des ®q
Critéres
1. Les installations extérieures associées aux
®qui pement s déutilit®s
cltture, un syst me d
sOharmoni sent avec | 6ar

quant a la forme, aux dimensions, aux couleurs et
aux matériaux.

2. Les ®quipements doéutil it
sur socle, cabinet de sectionnement, etc.)
apparents sont dissimulés au moyen
déam®nagement s paysager §
accessibles.

Tableau 0.18

0.1.19 Eclairage extérieur

limitant la pollution lumineuse.

Val ori ser un ®cl airage ext ®r
®l ®ments architecturaux et

ieur qui s 0O
gui est ad®

Criteres

Gui de

déinterpr ®t at

1. L6®cl airage des espace
extérieurs est congu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels ad
de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.

A EVITER

2. L6®cl airage est dirig®
uniguement.

A FAVORISE}

3. L6®cl airage au sol est
former des zones trés claires et des zones noires.

4, LO6®cl airage souscr i4930-100
sur | 6®c | ai r Gantedle dexla @EoHutioa
lumineuse est priorisé dans un projet.
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Tableau 0.19

0.1.20 Développement durable

Concevoir un projet qui rencontre les objectifs de développement durable,
déadaptation aux changements climati que

Criteres

1. Les travaux assujettis ¢
développement durable (SEDD) rencontrent le seuil
minimum de points attendu.

Le tableau suivant détaille les crédits relatifs, les
motifs et les exigences pour atteindre le pointage
prescrit pour chacun dbe

Tableau 0.20

Cr®dits relatifs au Syst me do®valuation en
secteur centre -ville

Crédit Motif du crédit Exigence
Crédit 2 : Contribuer a accroitre la connectivité avecle Nombr e doéi ntersecti c
Consolidation du milieu 7 | i nt ®r i e ur | mobilité active par km2 dans un rayon de
tissu urbain existant afin de réduire les nombreux impacts 800 m autour du périmétre du projet :
environnementaux néfastes associés a
(NIVEAU 1) | 6®t al ement wurbain - : ;
' 1. > 2 529ntersections : 1 point ou;
2. > 3 039tersections : 2 points
Exemple 1 ou:
superficie: 1.8km* H 7 . H
peehcie X 3. 40 intersections et plus : 4 points.
54 intersections/ km?= 3 points
Exemple 2
superficie: 2,0 km?
60 interseclions
30 intersections/ km*= 1 point
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 44
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Crédit
Crédit 3:
Energie solaire
passive
(NIVEAU 1)

Crédit 4 :
Connectivité et
mobilité active

(NIVEAU 1)

Crédit 5:
Plan de transport
(NIVEAU 1)

Augmenter

Améliorer la  santé
encourageant | 6activi

Motif du crédit

optimisant l 6utilisa
passive.
Promouvoir l utilisa

comme moyen de transport efficace.

publique en

R®duire | a

en encourageant | 6ut

alternatifs tels que le covoiturage, les vélos

et les voitures en libre-service ou partagés,
etc.

consommat
pollution provenant des véhicules & moteur

Exigence

I 6ef fi caci Option 1 : Orienter 75 % des batiments

de 9 étages et plus a plus ou moins 15°
de | 6a-maesdstdans |
longueur (axe 1,5 fois plus long que
large) : 1 point;

ag s /
----- T S
ﬁ\g N - \
Ay " .
/»\ //
,///
ou

Option 2: orienter 75 % des béatiments
de 9 étages et plus a plus ou moins 15 °
de | 6 aoxest (ageslt5 fois plus long
que large) : 1 point.

Aménager des pistes cyclables en site
propre de sorte que toutes les entrées
fonctionnelles de tous les béatiments
soient desservies a moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable:
2 points.

Option 1: Mettre en
programme de gestion des déplacements
permettant de r ®d W%
les déplacements automobiles : 1 point;
ET/OU

Option 2: situer | e pr
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Crédit
Crédit 6:
Proximité des écoles
(NIVEAU 1)

Crédit 7:
Revalorisation de
site

(NIVEAU 1)

Crédit 8:
Conservation des
milieux naturels

(NIVEAU 1)

Crédit 9:

Contribution a

| accroi sse
patrimoine de parcs

et espaces verts
collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

Motif du crédit
Promouvoir la santé publique en facilitant la

mar che pour se rendre
Promouvoir | 6interac
| engagement .

Encourager la réutilisation des terres en
développant des sites affectés par la
contamination environnementale, réduisant
ainsi les effets sur les terres non
développées.

Prot ®ger | 6habitat <
terres humides et I

Contribuer aux parcs et espaces verts au-
dela du 10 % requis par reglement

Exigence

Option 1: Situer plus de 50% des
logements du projet a moins de 1 000 m
déune ®col e B0 imm adi or1
école secondaire : 2 points;

ET/OU

Option 2 : céder a la Ville les terrains, en
tout ou en partie, ou droits nécessaires
pour |l 6i mplantatio
5 points.

Option 1: Le projet est situé sur un site
contaminé et le projet soumis permettra
sa réhabilitation : 1 point ;

ET/OU

Option 2: procéder a une
décontamination in situ par des procédés
de phytoremédiation : 1 point.

Option 1 : Situer le projet sur un site ne
comportant aucun habitat ou cours
d 6 e:d point;

ou

Option 2: lorsque le site comporte un
cours dbdeau ou un m
perturber les habitats ni les portions du
site se trouvant dans un rayon de 30 m
de la ligne naturelle des hautes eaux et
de 15m pour les milieux humides :
2 points;

ET/OU

Option 3: l orsquodi l y
habitat pour une espéce vulnérable ou
menacée, le délimiter et ne pas le
perturber : 2 points.

Option 1: Céder une compensation pour

fins de parcs, terrains de jeux ou espaces

naturels (terrain, argent ou une

combinaison des deux) équivalents a:

1. >10% O % & la valeur ou de la
superficie des terrains : 4 points ou;

2. >13% O 9% de la valeur ou de la
superficie des terrains : 6 points ou;

3. >20 % de la valeur ou de la superficie
des terrains: 10 points ;

ET/OU

Option 2: aménager des espaces verts

privés pour une superficie excédant 25 %
de la superficie des terrains : 3 points .

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Crédit Motif du crédit

Crédit 10: R®duire | a pol |l uti

. hydrologique des eaux pluviales, prévenir
Gesftlon des eaux les inondations et promouvoir la recharge
pluviales

aquifere.
(NIVEAUX 1 et 2)
Crédit 11 : Encourager une communauté équilibrée
Mixité fonctionnelle avec une diversitt de services et

doéo ortunit®s doéempl
(NIVEAU 1) PP unt P

Exigence

Mettre en Tuvre un

eaux pluviales pour retenir, sur le site
méme, par infiltration, évapotranspiration
ou r®utilisation | e
de, minimalement :

1. 50 % des eaux : 1 point ou;
2. 60 % des eaux : 2 points ou;
3. 70 % des eaux : 3 points ou;
4. 80 % des eaux : 4 points.

Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure
une composante r ®si
30 % de la superficie de plancher du
projet et avoir accés a un nombre
déempl oi s ®qui v al%edn
nombre doéunit®s r ®s
800 m des limites du projet : 2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels,

inclure une composante NON

résidentielle équivalente a au moins 30 %

de la superficie de plancher du projet ET

localiser le projet a moins de 800 m de

rayon 7 | 6ext ®rieur

doéun nombr e doéempl
minimalement 50% du nombr e
résidentielles : 2 points.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Crédit
Crédit 12 :
Rues conviviales

Motif du crédit

Fournir des rues confortables, sécuritaires et
attrayantes afin de promouvoir les activités

piétonnieres.

(NIVEAU 1)

Exigence

Répondre a un ensemble d'éléments
relatifs a l'implantation des batiments et

'aménagement
cat®gories

des rues

S ui

pour les
vant e

plus 12 points :

1.

10.

11.

12.

pour au moins 90 % des longueurs

de trottoirs :

trottoirs de 3m devant les
commerces de détail et
b©ti ments mixtes

trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles
et 1,8 m minimum pour les autres
trottoirs : 1 point;

90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face a un
espace public : 1 point;

i mplantati on % deala
facade principale des béatiments
principaux a 7,6 m ma x . do
de propriété adjacente a une rue:
1 point;

i mplantati on % deala
facade principale des béatiments
principaux a 55m ma x . do
de propriété adjacente a une rue:
1 point;

les entrées fonctionnelles des
batiments principaux sont distancées
ddéau p muentre 2IBs sur la
fagade principale : 1 point;

les entrées fonctionnelles des
batiments principaux sont distancées
ddéau p muentre El@s sur la
fagade principale : 1 point;

les surfaces vitrées représentent au
moins 60 % de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
facade principale lorsque cet étage
est occupé par un usage non
résidentiel : 1 point;

au moins 40 % de la longueur des
facades de béatiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de
plus de 15 m de largeur : 1 point;

au moins 50% des bétiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-
chaussée : 1 point;

un ratio de hauteur des béatiments
ver sus I a Il argeu
moins 1 :3 est respecté pour 50 %
ou plus des batiments principaux du
projet : 2 points;

les entrées charretieres représentent
moins de 10 % de la longueur totale
des trottoirs : 1 point;

un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte
des entrées de garage ou de

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Motif du crédit

Exigence

Crédit 14 : Encourager la construction de béatiments
Consommation efficaces au niveau énergétique, afin de
déo®nergi e réduire les effets environnementaux reliés a

la production et a la consommation
(NIVEAU 2) do®nergi e.

Crédit 15 : Matériaux Utiliser des matériaux de construction

recyclés comportant un contenu recyclé pour réduire
les impacts environnementaux reliés a

(NIVEAUX 1 et 2) |l 6extraction et 1l a tr
premiéres.

Crédit 16 : Concevoir le stationnement pour minimiser

Stationnement les impacts visuels et environnementaux des
g . aires de stationnemel
vehiculaire | aut omobi l e.

(NIVEAUX 1 et 2)

Certifier les batiments en matiere
déefficacit® ®ner g®t
déhomol ogation envi.
(LEED, Novoclimat, BOMA Best ou autre
systeme équivalent) selon les ratios
suivants (possibilité de 12 points au total):

1. 2points par batiment principal

propos®, j masingum &dé
7 points .
ET/OU

2. mettre en place un systétme de
r®cup®rati on doé

géothermie, énergie solaire ou autre
énergie alternative desservant au
moins 75% des  béatiments
principaux du projet : 5 points.

Utiliser des matériaux ayant un contenu

recyclé pour que la quantité de contenu

recyclé constitue au moins 10 % de la

valeur totale des matériaux de structure

et déenvel oppe des

compris dans le projet : 1 point.

Option 1:

Dans I e cas dou

redéveloppement, transformer 10 % des

cases de stationnement existantes

excédentaires pour agrandir ou construire

un batiment ou créer un espace vert:

1 point;

ET/OU

Option 2:

exception faite des cases de

stationnement pour les visiteurs et les

personnes a mobilité réduite, qui sont

limitées a 5% du nombre total de cases

fournies sur le terrain, prévoir une

proportion minimale des cases de

stationnement dans un stationnement

intérieur selon ce qui suit :

1. pour au moins 50 % des cases du
projet : 2 points ou;

2. pour au moins 75 % des cases du
projet : 3 points ou;

3. pour 100 % des cases du projet:
5 points.
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Crédit 17 : Favoriser la transiti Dans | e cas doi

Véhicules électriques parc automobile. résidentiels, installer des bornes de
recharge (niveau 2) pour véhicules de

(NIVEAU 2) promenade ®l ectrigqg
moins:

1. 1 borne pour chaque 100 cases
de stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de
stationnement: 2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de
stationnement: 3 points ;

ET/OU

dans | e cas doéi mme
ou mixtes :

1. installer au moins 4 bornes de
recharge (niveau 2) fonctionnelles
pour véhicules de promenade par
batiment principal (lorsque deux
parties de batiment ou plus sont
reliées par un basilaire, chaque
partie est considérée comme un
batiment principal distinct);

ET

2. mettre en place le filage requis et
avoir la capacité électrique
mi ni mal e afin d ¢
déinstaller au m
recharge (niveau 2) par 30 cases
de stationnement: 3 points.

Crédit 18: Promouvoir | 6util i sa Option1: Prévoir des places de
Réseau cyclable comme moyen de transport efficace. stationnement a vélos pour les usages

autres que résidentiels (une pour le
(NIVEAU 2) premier 200 m? de superficie de

Améliorer la santé publique en encourageant

l 6activit® physique. plancher et une par tranche

additionnelle de 400 m?): 1 point;
ET/OU

Option 2 : les places de stationnement
pour vélos sont couvertes ou elles sont

situ®es ) | i nt ®r i
1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non

résidentiels, aménager un vestiaire et
une douche par tranche de
100 employés : 2 points.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 50
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Crédit 19: Conserver les aires naturelles existante
Périmétre de
construction
(NIVEAU 1)

promouvoir la biodiversité.

S et

protéger les arbres pour fournir un habitat et

Crédit 20: Réduire les Tlots de chaleur pour minimiser

Tlots de chaleur leur impact sur le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

(NIVEAUX 1 et 2)

Crédit 21: Réduire la pollution provenant des activités
de construction en ¢

Gestion des activités

de construction sol s, |l a s®di ment a

g®n®r ati on de poussi

(NIVEAU 2)

Crédit 22 : Réduire la quantité de déchets transportés et

Gestion des déchets di spos®s dans les si

de construction dgs _a_lctlwtes de construction et de
démolition.

(NIVEAU 2)

ti

C

t

Option 1: Effectuer un relevé détaillé

des arbres existants et préserver:

1. au moins 30 % des arbres sains
ddéun cal i lnmet pldsede
diameétre : 1 point ou;

2. au moins 50 % des arbres sains
déun cal i nmet pldsede .
diametre : 2 points ou;

3. au moins 70 % des arbres sains
déun cal i nmet pldsede .
diametre : 3 points;

ET/OU

Option 2: situer toute la superficie
déempreinte au sol
dans une zone déja prédéveloppée et
exempt e dlfpaint.br es

Option 1 : Utiliser une combinaison de
stratégies, incluant notamment le
remplacement des revétements
asphaltiques par des matériaux de
couleur péale ou par des matériaux
perméables, la plantation de végétation
cr®ant de | dombrag
de structures cr ®ar
au moins 50 % de la superficie des
aires de stationnement hors rue:
2 points;

ET/OU

Option 2: aménager, dans une
proportion minimale de 75 % de la
superficie des t o
principal, une toiture végétalisée ou un
ouvrage permanent permettant aux
personnes dbéavoir
récréatifs et de détente ombragés,
incluant notamment un pavillon de
jardin, une pergola avec plantations, un
avant-toit et autres constructions
similaires, pour:
1. au moins 25% des bétiments
principaux du projet: 2 points ou;
2. au moins 50 % des batiments
principaux du projet: 4 points ou;
3. plus de 75% des Dbéatiments
principaux du projet: 6 points.

£l aborer et mettre
contrtle de | 6®ros
et de génération de poussiére pendant

" toute la durée du chantier de

construction : 1 point.

Détourner 50 % des déchets de
démolition et/ou de construction des
sites d'enfouissement (calculé au poids
ou au volume) et excluant les sols
excaves : 2 points.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Crédit 23 : Réduire les impacts sur la ressource en eau = Option 1: Utiliser un systeme
Irrigation sensée et le fardeau municipa | pour |l 6iddirrigation de ty
potabl e en en l'imitaliment® par Il e r
(NIVEAUX 1 et 2) |l 6irrigation des am®n 1point
ou

Crédit 24 : Amener une dimension de créativité au

Il nt ®grati on milieu de vie. Contribuer a renforcer le
senti ment de fiert®

(NIVEAU 1) communaut® par la pr
déartistes | ocaux.

Crédit 25: Fournir une vari ®t®

Lieux de rencontre encourager la marche, la vie communautaire
et les activités physiques et extérieures.

(NIVEAU 1)

Crédit 26 : Fournir des espaces ouverts pres du travail

Lieux déacti €t de la maison pour encourager les activités
physiques et extérieures.

(NIVEAU 1)

Crédit 27 : Rendre les déplacements actifs plus

Canopée et couvert convivi aux. Am®l i orer

arboricole
Décourager la vitesse véhiculaire excessive.

NIVEAU 1 . S

( ) Réduire la charge de climatisation des
b©ti ments. Augmenter

Option 2: ne pas installer de systeme
déirrigation per ma

r®seau doéhppinteduc
ET/OU

Option 3: utiliser un  systéeme
déirrigation racco

récolte des eaux de pluie ou grises
filtrées : 2 points;

ET/OU
Option 4: sélectionner uniquement
des arbres et arbustes indigénes

nécessitant peu d'eau : 1 point.
Investir 0,1 % de la valeur du projet

dans |l 6acquisitiol
ddéiTuvres doéart ac
communauté. Réserver un ou des
espaces d®di ®s

| 6i nt®rieur du pro
fuvres déart perm

installations permettant des expositions
temporaires. Les installations
artistiques peuvent également faire

partie int®grant e:
3 points.

Pl ani fier | dacc ™ s
espace public dnd atu
situ® une di 800mr
pour plus de 90 % des logements du
projet. De plus, I
parc ou dobébun espac

moins 2000m? dans un pr
superficie de plus de 3hectares:
1 point.

Situer |l e projet d
installation récréative extérieure
(piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de soccer, parc de
skate, et c. 000dboa une:r
installation sportive intérieure (aréna,
piscine, centre de conditionnement
physique, skateparki nt ®r i eur
moins 2 000 m? soit accessible a moins
de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Option 1: Concevoir le projet afin
gudau ma&ihdessrue$ @ouvelles
et existantes) SOi

entre la rue et le trottoir : 1 point;
ET/OU

Option 2 : au moins 40 % de la surface
totale des trottoirs doit étre ombragée
sur un horizon de 10 ans : 1 point.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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Crédit 28:
Pollution lumineuse
(NIVEAUX 1 et 2)

Crédit 29:
Alimentation saine et
locale

(NIVEAU 1)

Crédit 30:
Portée éducative
(NIVEAU 1)

Crédit 31:

Performance
exemplaire

(NIVEAUX 1 et 2)

Crédit 32:

Innovation et
Indicateurs de suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Eliminer la transmission de la lumiére a
| 6ext ®ri eur du site,
ciel nocturne et réduire les impacts du
développement sur les environnements
nocturnes.

Promouvoir une alimentation saine par la
promoti on déal i ment
communautaires et aug
aux aliments frais.

Contribuer a valoriser et diffuser les aspects
|l i ®s au d®vel oppement
déinitiatives ~ porte

of frir Il a possipointd podr d
des performances exemplaires au-dela des
exigences de base.

Permettre déob pontsi
supplémentaires pour des performances
innovantes axées sur le développement
durabl e et qui néont
pr®sent syst me do®va

[REG-361-07, art.3 (2024-11-01)]

Option 1:
Souscrire a la norme du BNQ 4930-100
sur | 6®c !l ai-rCanirée de la t

pollution lumineuse : 2 points.

Option 1: Aménager, sur les terrains
priv®s, | 6®qui v &olde
la superficie totale des terrains occupés
ou destinés a étre occupés par un
batiment  principal, des jardins

communautaires ou des
aménagements permettant la pratique
de | 6agriculture u
communauté : 1 point;

ou

Option 2 : prévoir la mise en place
doéun mar c h® hebd
dépmoint de chut e
déagriculture sot

communauté a méme le projet, et dont
les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés & moins de 150 km du
site. Le marché temporaire a lieu

minimalement pendant 4 mois
annuel |l ement h rai
fois par semaine : 1 point;

ou

Option 3 : Implanter le projet & moins
de800m ddun march® ¢
locaux : 1 point.

Mi s e en pl ace dovu
portée éducative contribuant a faire
connaitre et valoriser les initiatives en
développement durable que comporte
|l e projet (panneau
web, dépliants, etc.) : 1 point.

~

Performance  exemplaire: 1 point
additionnel est attribué pour chaque
crédit qui double la performance des
exigences lui étant associées avec un
maximum de 10 points au total.

Documenter la mise en place
déinnovations ax(
développement durable au sein du
projet et qui ne sont pas évaluées par
ce systeme (piscine écologique, mise
en valeur de perspectives naturelles,
mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen
et long terme, etc.): 1point par
initiative, jusqub
10 points au total.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
Section V (Disposition relative aux infractions)

Page 53



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

CHAPITRE Il  AIRES TOD

TABLE DES MATIERES DU CHAPITRE

30.  TERRITOIRE VISE ...oooiieieeeeoeeeeeeeeeee e, 55

3. SYSTEME DOEVALUATI ON EN DEVELOPPEMENT
DURABLE (SEDD) ...vevveeeeeteeeeeeeteteeeeeeeeeseeeeseseeseeeeseeeesseeseseeseseesesnesens 55

3. PROCEDURE DOAPPLICATI ON..DU..RCGLBMENT

33, TRAVAUX ASSUJIETTIS wooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeseeeeseeens s, 56

3. BUTS ET INTENTI ONS DG&.AMENAGEMENT?

35.  OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AUX AIRES TOD ........... 59

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 54



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

30.

31.

32.

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr ®sent c h ayxitarrains suslé appl i g
territoire de la Ville de Brossard,| oc al i s ®s ~ | 6i nt ®ri eur &oun sec
d e AnheXe A - Secteurs de PIIA, au plan intitulé « ifes TOD .é

Les di spositions du pr®sent c h Bgpiments et auxxO0app !l i
terrains pour lesquels des usages du groupe « Habitation » (H) sont prévus ou existants,

et qui sont | ocal ice@®gleniifi ® 6d nx ®x @ ctuir o rAsdaxsu isveant
A - Secteurs de PIIA :

1° section Il, au plan intitulé « Secteur du boulevard Taschereau » ;

2° section Ill, au plan intitulé « Secteur L commercial € .
SYSTEME DGEVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)
Une demande vi

s
mention apparait au t a b
sbappl:iiqguent

ant lurd RIIA st assugettia aurSEDDAorsqub une t el | e
|l eau de. Damnaunttdl cak, des [@iBcipes suivants
1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et

criteres du présent chapitre;

2t ous |l es cr®dits s Oosayf pdui que ke rComitéapowraitgugey j et s,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le
présent réglement. Ce seuil soapplmaguienadu qudint age ai
déobtenir pour |l es cr®dits applicables au pr

4° lorsqubun pr oj e enpsleusr @Gajlellesseuil visé doit étre atteint a chaque
étape.

PROCEDURE DG\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourl a mi se en 1 uvr edugdrésent dhapite las iptrioea®slur e dbéappl
se subdivise en deux niveaux, refl ®&t ant l eur
intervention et son analyse doivent étre réalisées en respectant cet ordre hiérarchique,

|l orsqudapel! imcanel,e.l approbation doéune @reoposi't
effectuée en deux étapes, chacune correspondant a ces niveaux hiérarchiques. Ces

niveaux sont les suivants :

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage bati ont un impact a court et
moyen terme. Le concept architectural du ou des batiments présents dans le projet ainsi
gue les matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, I 6analyse de ce aniivenauwess d®t & i knge dIdammbdn
l e projet et |l e domaine public. Puisqudell e
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux aménagements paysagers, au mobilier urbain, a

| 6affichage et ~° |1 0®cl airage.
33. TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance doéun permis ou doimnmeuble assujettif i ¢ a't
au présent chapitre, est assujettie a la procédure du présent réglement lorsque le projet
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau suivant.
Tableau 2

A

B

C

Type de construction,
déo®qui peme
déouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement

Opération cadastrale qui implique :

1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e pr ol onge m@ssujettid
au SEDD);
f une modification a

| 6ext ®ri eur des e

ou approuveées ;
1 tout passage piétonnier, piste
cyclable ou lien actif.

Béatiment principal et
stationnement intérieur

1 Nouvelle construction (assujetti au
SEDD);

1 Reconstruction (assujetti au SEDD);

1 Agrandissement (assujettiau SEDD
si augmentation de plus de 100%
de la superficie de plancher du
batiment );

1 Déplacement.

Agrandi ssement ou r
section de bOti ment
visible de la rue, et ne comprenant
aucune porte de garage donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage du groupe habitation.

Matériaux de parement Transformation aux matériaux de Léintervention affe
ext ®ri eur s do parementextérieur des murs. portion du bOti ment
principal de la rue.

OQuvertur es d§ Transformation impliquant une Léintervention i mpl
principal (portes, fenétres, | modification du nombre ou des une ouverture qui n
vitrines) dimensions des ouvertures extérieures. rue.

Aire de stationnement et
aire de manutention

La construction, la reconstruction,
| 6agrandi ssement ou
débune aire de stati

1 Transformation ou réfection du
marquage des case
Il imites existante
stationnement qui ne modifient pas la

Chapitre 1l (Aires TOD)

Page 56



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

A B C
Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
déouvrage
aire de manutention. circulation sur le terrain.
Tous travaux a une aire de 1 Transformation ou réfection du
stationnement qui modifient la circulation rev°tement de surf{
sur le terrain. des | imites exist

stationnement qui ne modifient pas la
circulation sur le terrain.

1 Elargissement ou rétrécissement
ddbune entr®e char

9 Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.

Ouvrages de mitigation Construction, modification,
agrandissement, déplacement de tout
ouvrage de mitigation, tel g w® mur-
écran, un talus, etc.

Aménagement paysager 1 Transformation des aménagements | Re mp|l acement déun ¢
paysagers sur le terrain; arbre déune esp ce
1 Abattage doarbre espéce o!o,nt'le déploiemgnt est similaire,
plantations exigées en vertu du | €0 quantité égale ou supérieure.
présent reglement ou du réglement
REG-362 sur le zonage.

[REG-361-07, art.4 (2024-11-01)]

34. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT

s aires TOD, l a mise en Tuvr

Pour | e secteur de
datteintetederti bnssdéam®P®Pnage ment

et | inkégration architecturale vise |
1° Le pble intermodal est la plague tournante et le moteur du développement urbain.
Les installations de transport (tous modes confondus)

h) occupent une place centrale dans le projet ;
i) sont arrimées et intégrées a toutes les composantes du développement urbain

j)  ne sont pas dissociées du développement immobilier, mais bien congues
comme faisant partie intégrante du projet architectural et urbain ;

kk per mettent doo p bsitifmyposrércolldctwie avs pldn®t s p
économique, social et environnemental ;

) sont le lieu vers ou tout converge.

2° Les ensembles de terrains disponibles au (re)d®v el oppement ~ l 6i nt ®r i
TOD sont en relation avec leur contexte environnant.
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30

4°

50

10

Le projet de (re) développement urbain assure
a)la cr®ation dobébune interface qui arrime |e
sbéins re
b) une perméabilité et une connectivité avec les quartiers environnants par la
création de réseaux viaires efficientsetcont i nus favorisant | 6®com
c) une transition harmonieuse en termes; d6®che

d) un franchissement des barriéres routiére, autoroutiere et des corridors de
transport collectif (futur SLR) garantissant la sécurité et le confort des
utilisateurs

e) uneconception qui per met dobéatt®nuer |l es nuis
Le réseau des espaces publics (incluant la rue) et des espaces verts occupe une

pl ace pr®pond®rante ~ | 6int®riewer. de | 6aire
Le projet de (re) développement urbain contribue a

a) lbani mati on et |l a convivialit® des | i eux

by la diminution des espaces min®ralis®s et

c) caractériser le domaine public ;

d) positionner de fagon stratégique les espaces publics et verts.

La stratégie de développement durable de la Ville de Brossard est intégrée a la
conception et © la mise en Tuvre du d®velopp:

Le projet de (re) développement urbain rencontre les seuils privilégiés par la
Ville.

Léoaire TOD &exploite | e positionnement str at
| 6 aut dOrebdutbeulevard Taschereau (TOD Panama), de | 6aud etdeout e
| 6 aut 80r(TAOD uartier).

Le projet de (re) développement urbain

a) intégre une entrée de ville « signature » ;

b) introduit des éléments de visibilité (facades, éléments reperes) cohérents et
harmonieux ;

c)tient compte de | daccess;ibilit® au r®seau a

d) prend en considération la présence des autoroutes pour localiser les diverses
fonctions urbaines selon leurs caractéristiques.

Les aires TOD, scindées en quadrants (par les carrefours routiers ou autoroutiers),

possedent des caractéristiques (terrains vacants, terrains sous-utilisés, morcelés) qui

sont consi d®r ®e s, tout aut ant gue | a coh®r enc
Le projet de (re)développement urbain

a) affirme le caractére central des aires TOD ;
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b) tend, malgré les barrieres physiques, vers une cohérence visuelle, architecturale

et paysagere entre les quadrants
c) favorise | a consolidation des p'les ddéoempl o
d) intégre harmonieusement les différents usages

e) maximise le potentiel propre a sa localisation et permet la création de quartiers
uniques.

35. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AUX AIRES TOD

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 3
2.1 Lotissement
Pl anifier un projet de | otissement ffavor
perméabilité et la compacité du tissu urbain

Criteres Guide doéinterpr®tat
1. Les voies publiques de circulation et le réseau

déespaces publics contr.i
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2.1 Lotissement

Pl anifier un projet de | otissement ffavor
perméabilité et la compacité du tissu urbain
Critéres Guide dbéinterpr ®tat
2. Le concept ddbam®nagemer paramm—— |
doaccro’ tre la perm®abi kb i
déplacements actifs. Des liens pour les transports LEEAIE R Bl § -

actifs tous les 100 m sont favorisés.

Quartier = . ; Nouveau
adjacent | b développement

1
1
]
]

1
]

I
]
5
1
]
A

- d W

3. La trame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le projet est congu en considérant la centralité de
| a station datdire RiE Mnpt que die g
déancrage autour duquel
fonctions urbaines mixtes.

5. Le projet prévoit un réseau de transport actif
connect® au r®seau dbéesy
converge vers les commerces, services, institutions

et |l es points dbébacc s a
réseau est connecté avec les quartiers avoisinants,
mul tiplie |l es possi bili
rend comp®titifs 7 | 6au

cyclistes en étant les plus courts chemins vers les
principaux points de destinations.

[REG-361-07, art.5 (2024-11-01)]
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Tableau 4

Crédits relatifsau Sy st

“"me dbé®valuation en (SE®RD)e | AJ/

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
ABROGE
Crédit 2 : Contribuer a accroitre la connectivité avec le | Nombre déntersections véhiculaires ou de

Consolidation
du tissu urbain
existant

(NIVEAU 1)

milieu 7 I

0i

n

t ®ri eur

afin de réduire les nombreux impacts
environnementaux néfastes associés a

|@talement urbain.

Exemple 2

superficie: 2,0 km?
60 inlerseclions
30 intersections/ km*= 1 point

Exemple 1

superficie: 1.8km?
97 intersections
54 intersections/ km?= 3 points|

mobilité active par km2 dans un rayon de 800 m
autour du périmeétre du projet :

1. >25 (29 intersections : 1 point ou;
2. >30 CBY intersections : 2 point s ou;
3. 40 intersections et plus : 4 point s.

Crédit 3 : Energie
solaire passive
(NIVEAU 1)

Augmenter
optimi sant
passive.

Option 1: Orienter 75 % des béatiments de
9 étages et plus a plus ou moins 15A d e
estouest dans | 6axe d €
1,5 fois plus long que large) : 1 point;

ou
Option 2 : orienter 75% des batiments de

9 étages et plus a plus ou moins 15A d e
est-ouest (axe 1,5 fois plus long que large):
1 point.
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[REG-361-07, art.6 (2024-11-01)]

Tableau 5

2.2 Lotissement

Concevoir un projet de | otissement favo
Criteres Guide doéinterpr®tat

1. Lepatronet | 6 edespuesssned 6abor o WEZ & D S |

automobiles, afin de :

aypermettre | a

de |l iens

trottoirs, sas-v ® o s
c)favoriser |
d)

mesures

qgualit® ;
e

~

intersections.

circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations

favorisant le transport collectif et actif
(aménagement de trottoirs, de pistes cyclables,
pi ®t ons,
b) prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de

6accessi

réduire les surfaces pavées, introduire des
permettant
de la circulation et des aménagements de

garantir la visibilité des usagers aux

en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des ;7 U

Z;—ji'
re®alisatidq,

etc.

nters
bili

aux i

de

connecter | 6a
relier | es
ddobstacl
mul tiplier

int ®r i eur s

b)
es ¢

c)
d)
e)

t er mi
autres
offrir des points  d 6 i
| 6exp®rience

nus

converger ver

9)

réseau de transport actif permet de :

secteurs

|l es
gubdext ®ri eur/ &
favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier;

planifier les transferts modaux faciles et
agréables vers les installations éventuelles du
ddautobus
points
nt ®r

contribuent a sa convivialité

publics répartis a des endroits stratégiques a

TOD auy|&=
situ®|Eh
onstitu®s
possi bil

ire

eotl ¢
dbébacc s &
°t qui
tout au | ¢

s |l e r®sea
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2.2 Lotissement
Concevoir un projet de | otissement favo
Criteres Guide doéinterpr®tat
I 6int®rieur ;de | d6aire T T T
hyrendre comp®titifs | 6 <

et cyclistes en étant les plus courts chemins vers

toutes les destinations.

3. Une place publique est planifiée” | 6 ent r ®;
b©ti ment abritant |l e ter
|l 6entr®e de tout ter minul:
de:

a) marquer laprésencedecespoi nts do 4
r®seau de transport en

b) faciliter la convergence des différents modes de
transport actifs ;

c)favoriser | 6i mplantati
fonctions urbaines.

4. Le cas échéant, les emplacements réservés aux

écoles et aux centres communautaires sont
planifiés, prévus au lotissement et réservés a cette
fin. Les terrains choisis permettent de maximiser le

nombre do®l ves

une école.

potenti e
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Tableau 6

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 4 : Connectivité
et mobilité active

(NIVEAU 1)

Promouvoirl 6 ut i | iladiayclétte n
comme moyen de transport efficace.
Améliorer la santé publique en
encourageant I@ctivité physique.

Aménager des pistes cyclables en site
propre de sorte que toutes les entrées
fonctionnelles de tous les batiments
soient desservies a moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :

2 point s.

Crédit 5 : Plan de
transport

(NIVEAU 1)

Réduire la consommation d@&nergie et la
pollution provenant des véhicules a
moteur en encourageant lautilisation des
transports alternatifs tels que le
covoiturage, les vélos et voitures en libre-
service ou partagés, etc.

Option 1: Mettre en Tuv
programme de gestion des déplacements
permettant de r ®&dPwi 1
les déplacements automobiles : 1 point ;
ET/OU

Option 2:si tuer | e proje
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point .

Crédit 6 : Proximité
des écoles
(NIVEAU 1)

Promouvoir la santé publique en facilitant
la marche pour se rendre a I&cole.
Promouvoir ldnteraction communautaire
et l@ngagement.

Option 1: Situer plus de 50 % des
logements du projet & moins de 1 000 m
déune Mmaré eu 1800m dob
école secondaire : 2 points;

ET/OU

Option 2 : céder a la Ville les terrains, en
tout ou en partie, ou droits nécessaires
pour | &6i mplantation
5 points .

[REG-361-07, art.7 (2024-11-01)]
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Tableau 7

2.3 Lotissement
Planifier les subdivisions de fagcon a mettre en valeur les qualités éventuelles des
paysages naturels et bati s

Critéres Gui de doéinterpr®tatid

5. Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couvert VvG@
arbres sains et en bonne santé, essences

ornementales, ddéun cal il
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
déint®r°t (ex. mi | i eux sH

fauniques ou floristiques, etc.).

6. Le tracé de rues favorise la création de places e
publiques (squares urbains), de places privées et de ~ 3
parcs autour desquels sbo - 1
ainsi que des axes de type « esplanade ». lﬁ

7. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises et la localisation des bassins
de rétention, le cas échéant.

8 Les ®quipements doéutilit
sont planifi®s de fa-on
pas la qualité visuelle du projet.

Tableau 8

Créditsrelatfsau Syst me doéo®valuation en (SE®D)e l J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 7 : Revalorisation Encourager la réutilisation des Option 1 : Le projet est situé sur un site
de site terres en développant des sites contaminé et le projet soumis permettra sa
(NIVEAU 1) affectés par la contamination réhabilitation : 1 point ;
environnementale, réduisant ainsi ET/OU

les effets sur les terres non

développées. Option 2 : procéder a une décontamination in

situ par des procédés de phytoremédiation :

1 point .
Crédit 8 : Conservation Protéger Idhabitat sauvage Option 1 : Situer le projet sur un site ne
des milieux naturels indigene, les terres humides et les comportant aucun habitat ou cours d&au :
(NIVEAU 1) étendues d@au. 1 point;

ou

Option 2 : lorsque le site comporte un cours
ddeau ou un ,meépas perturberlesmi
habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des

hautes eaux et de 15 m pour les milieux

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 65



Ville de Brossard

Réglement n® REG-3617 Pl ans

déi mpl antation et doéint®gration arc

humides : 2 point s;

ET/OU

Option 3:lo r s g u présenceydurahabitat
pour une espece vulnérable ou menacée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 point s.

Crédit 9 : Contribution a
IGaccroissement du
patrimoine de parcs et
espaces verts collectif s

(NIVEAUX 1 et 2)

Contribuer aux parcs et espaces
verts au-dela du 10% requis par
reglement

Option 1: Céder une compensation pour fins de

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

(terrain, argent ou une combinaison des deux)

équivalent a:

1. >10% O delavaleur ou de la superficie
des terrains : 4 points ou;

2. >13% O 2 dera valeur ou de la superficie
des terrains : 6 points ou;

3. >20% de la valeur ou de la superficie des
terrains: 10 points ;

ET/OU

Option 2 : aménager des espaces verts privés
pour une superficie excédant 25% de la
superficie des terrains : 3 points .

Crédit 10 : Gestion des
eaux pluviales

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire la pollution et lanstabilité
hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et

promouvoir la recharge aquifére.

Mettre en Tuvre un pl af
pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les
volumes déau pluviale de, minimalement, :

1. 50 % des eaux : 1 point ou;
2. 60 % des eaux : 2 point s ou;
3. 70 % des eaux : 3 point s ou;
4. 80 % des eaux : 4 point s.

[REG-361-07, art.8 (2024-11-01)]
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Tableau 9

2.4 Implantation

Concevoir | O6i mplantation des bOti ments

ensemble urbain cohérent permettant

T déint®grer | es i nfxcarddorsstructurants destrarspo®mliectifa u et future s station s du
REM

1 de créer des transitions harmonieuses entre les divers es typologies et fonctions urbaines
9 de créer un milieu de vie attrayant et convivial

Criteres Guide doéinterpr®tat

1. L6i mplantation du tatdle des
terminus dobéautobus, un ®
infrastructure menant a la station du REM :

a) est prévue a méme le terminus ou la station
b) fat®cr an aux quajis doéaut

C) est congue de facon a faciliter les transferts . )~ bUBLIQUE
modaux et a les permettre de fagon intérieure ey s :

d) crée un lien entre le terminus ou la station et le
reste du projet ;

€) constitue un des points focaux du projet ;

f) sbarrime ° |l a place pub
Il 6entr ®e

gpnbest pas d®tach®e des
transport collectif.

2. L06i mplantation des bo©tim
vides et de discontinuités dans la trame urbaine, de
sorte " favoriser |l a c¢cr ®
sécuritaire pour les piétons.

3. Le projet privil®gie |0di
nouvelles constructions (et leurs agrandissements
subséquents) le plus prés et face aux rues
publiques en priorité tout en assurant un alignement
similaire pour | 6ensembl

4. En bordure des rues, parcs et espaces publics, les
batiments sont implantés de fagon a encadrer ces
derniers et a les animer. Les aires de stationnement
localisées entre un batiment et un parc ou un espace
public sont évitées.
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2.4 Implantation

REM

9 de créer un milieu de vie attrayant et convivial

9 de créer des transitions harmonieuses entre les divers

es typologies et fonctions urbaines

Concevoir | 6i mplantation des bOti ments
ensemble urbain cohérent permettant
T déint ®grer | es i nfxcarsdorsstructurants destranspo®mlkectifa u et future s station s du

Criteres

Gui de

ce que celui-ci aille en décroissant depuis le

accueillant déja une fonction résidentielle de plu
faible gabarit.

5. Le gabarit des constructions est congu de maniére a

terminus et les stations du REM vers les secteurs

S

rythme doéi mplantation
entre secteurs contigus sont introduits par la
succession progressive des volumétries ou des
typol ogies au |l ong de
doespaces de transiti
rue, un parc ou square, un sentier récréatif ou
piétonnier, une bande tampon.

6. Les changements dans les typologies et dans le

au

| a
on

transition
graduelle

tant pour | édautomobil
cycliste, est favorisée.

7. La création de points de vue et de repéres visuels,

i st
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2.4 Implantation

Concevoir
ensemble urbain cohérent permettant

| 6i mpl antati on

des bOti ment s

r®si dentielle favorise |

commun des cours intérieures.

T déint ®grer | es i nfxcarsdorsstructurants destranspo®mlkectifa u et future s station s du
REM
9 de créer des transitions harmonieuses entre les divers es typologies et fonctions urbaines
9 de créer un milieu de vie attrayant et convivial
Critéres Guide dbéinterpr ®t at
8 LOi mplantation des b®©tim
agrandissements subséquents) contribue a introduire
un rythme dans | es fa-ad
décrochés de dimensions significatives, surtout au
rez-de-chaussée.
9. Ldborganisation spatiale

Chapitre Il (Aires TOD)
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2.4 Implantation

Concevoir | 6i mplantation des bOti ments

ensemble urbain cohérent permettant

T déint ®grer | es i nfxcarsdorsstructurants destranspo®mlkectifa u et future s station s du
REM

9 de créer des transitions harmonieuses entre les divers es typologies et fonctions urbaines
9 de créer un milieu de vie attrayant et convivial

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
___ : — Rl L

Tk

10. Des aménagements entre les batiments et la rue
contribuent © | édanimati o
cas dOusages commerci aux
peuvent étre minéraux pour accroitre la largeur de
|l 6espace public.

11.L6i mpl antation des bOtim
Il 6intimit® des occupants
sur les balcons ou terrasses adjacentes en évitant
lesvissa-vi s trop rapproch®s.
balcons int®gr®s, en tou
du b©ti ment ou encore | a
décoratifs agencés aux matériaux de parement
et/ou aux aménagements paysagers est privilégié.

12. Le projet offre une variété de typologies
résidentiellespour f avoriser | 0i
diversité de clienteles a revenus variés.

13.L6i mpl antation propos®e,
|l 6orientation et | e volu
l'imiter ses effets ou | a
sites, les rues et les espaces ouverts adjacents.
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2.4 Implantation
Concevoir | 06i mplantation des b®O©ti ments
ensemble urbain cohérent permettant
T déint ®grer | es i nfxcarsdorsstructurants destranspo®mlkectifa u et future s station s du
REM
9 de créer des transitions harmonieuses entre les divers es typologies et fonctions urbaines
9 de créer un milieu de vie attrayant et convivial
Critéres Guide dbéinterpr ®t at
14. Les batiments sont implantés de fagon a ce que les '
aires de manutention ne soient pas visibles de la rue
et des autoroutes.
b,
‘;7
g‘ ;
b
15. L e concept déam®nageme
considérant la centralité de la station du REM et de
tous points dbdbacc s au t
gue | ieu dbdbancrage autou
de fonctions urbaines mixtes.
16.L6i mpl antation des b®©tin
favorise | dintimit® des
directes sur les balcons ou terrasses adjacentes en
évitant les vis-a-vis trop rapprochés.
17.L6i mpl ant ati on doun nou\ __J ngzi:,:, Marge genereuse
marge g®n®reuse du clt® oogl IS0 ooo myERfEEyy
faible densité. @] e R
\ J Heveloppem i , ,
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2.4 Implantation

Concevoir | 6i mplantation des bOti ments

ensemble urbain cohérent permettant

T déint ®grer | es i nfxcarsdorsstructurants destranspo®mlkectifa u et future s station s du
REM

9 de créer des transitions harmonieuses entre les divers es typologies et fonctions urbaines
9 de créer un milieu de vie attrayant et convivial

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

18.L6i mpl antation des b®©tim
front bati le long des rues et des espaces publics et
minimise la largeur des espaces vides.

19.é | 6exception dodéune all
terrain priv® bordant un
occup® par une fa-ade d¢
am®nagement paysager con
de | 6espace publ i c not a
doarbres déal i gnement,

d®coratifs ou | 6i mplanta

20. Le gabarit des batiments prévus est cohérent avec la
|l argeur et | 6i mportance
existantes ou prévues. Un ratio minimal entre la
largeur de la rue et la hauteur des basilaires ou des
batiments de 1 : 2 est favorisé.

[REG-361-07, art.9 (2024-11-01)]
Tableau 10

Créditsrelatfsau Syst me doé®valuation en (SE®D)e l ‘}/

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 11 : Mixité Encourager une communauté Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
fonctionnelle équilibrée avec une diversité de composante 1 ®si de30%deel
(NIVEAU 1) services et d@pportunités la superficie de plancher du projet et avoir
d@mplois. acces a un nombre d&mplois équivalent a au

moins 50 % du nombre danités résidentielles
a moins de 800 m des limites du projet :

2 point s;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle
équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moins de 800 m de rayon a |@xtérieur des
limites du projet, d@n nombre d@&mplois
représentant minimalement 50 % du nombre
daunités résidentielles : 2 point s.

Crédit 12 : Rues Fournir des rues confortables, Répondre a un ensemble d'éléments relatifs a
conviviales sécuritaires et attrayantes afin de l'implantation des batiments et 'aménagement
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(NIVEAU 1)

promouvoir les activités
piétonnieres.

des rues pour les catégories suivantes, pour

un
1.

10.

11.

12.

t ot al 12¢pdinessu: pl us

pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

9 trottoirs de 3 m devant les commerces
de détail et batiments mixtes et;

1 trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

90 % (de la longueur) des nouvelles

fagades principales font face & un espace

public : 1 point;

impl antation déau mo

facade principale des batiments

principaux a7,6 mmax. do6éune |
propriété adjacente a une rue : 1 point;
impl antation dbdau mo
facade principale des batiments

principaux a55mmax.d 6une | i

propriété adjacente a une rue : 1 point;

les entrées fonctionnelles des batiments

principaux sont di st

entre elles sur la fagade principale : 1

point;

les entrées fonctionnelles des batiments

principaux sont di st

entre elles sur la fagade principale : 1

point;

les surfaces vitrées représentent au

moins 60% de la surface des murs

constituant le rez-de-chaussée de la

facade principale lorsque cet étage est

occupé par un usage non résidentiel : 1

point;

au moins 40 % de la longueur des

facades de batiments principaux ne

comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

au moins 50 % des batiments

commerciaux ou mixtes incluent du

commerce de détail au rez-de-chaussée :

1 point;
un ratio de hauteur des batiments versus
Il a |l argeur de |:3estr ue

respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

les entrées charretiéres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.
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Tableau 11

2.5 Architecture
Considérer le terminus et les

station s du REM comme des composantes

architecturales« phareseé de | 6aire TOD

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

urbain par son gabarit, sa forme, s
qualité de son design.

1. Le batiment abritant le terminus ou un édicule
d 6 u station du REM est congu comme un repére

on style et la

2.Le terminusdet | B
menantaceux-cis i ns r en

stratégiques.

en privilégiant une connexion intérieure par le
positionnement de passages aux endroits

60 ®diad ulg
t dans

station :
a) principalement au niveau du rez

sbadressant; aux

3.L6architecture refl te |

sur rue, par la transparence des parois

b) par un style architectural signalant la fonction.

-de-chaussée,

pi ®t on

Tableau 12

2.6 Architecture

Concevoir des
| 6®chel ue deadl

b©ti ments qui contri
a | ol ®&cahi erlel eT GdDe

buent

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Les batiments de grande hauteur se

tant que repéres architecturaux dans le paysage

distinguent en

contemporaine.

urbain de | 6aire TOD et
son caractere et a son image de marque
(branding).
2. Ldarchitecture privil®

par | 6empl oi de
retraits.

3. Les batiments présentent une volumétrie rythmée

d®croc

4. Les batiments sont congus de fagon
image distinctive et de qualité
composition, matériaux, détails de
déornementation)

banale et standardisée (ex. : entreprise franchisée).

a refléter une
(volumétrie,
conception et
®vitan

font | 6obj et d

rep res dans |l e p

5. Les batiments publics ou a caractére institutionnel

particulierement soigné. lls contribuent a la
signature distinctive et deviennent des béatiments

6un ton

aysage

fagcade principale donnant sur la rue.

6. Lé6entr®e principale du

de stationnement

7. L6 am®n age me n tvéhitdlairea ua espaces

int ®r i
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2.6 Architecture

Concevoir des bOtiments qui contribuent
| 6®chel ue dea&adl al Ol ®cahi erlel eT QdDe

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
secondaire.

8. Les  équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) et techniques sont camouflés et
int ®gr ®s ~ la toiture d
dans la mesure du possible, de maniére a ne pas
étre visibles & partir de la voie publique. A défaut, les
décrochés dans les facades les moins visibles de la
voie publique sont utilisés pour les dissimuler.

9.Le couronnement b®n®f i c
particuliere afin de faire partie intégrante de
Il darchitecturlea @éutraitt @iec ha
méme souci architectural que les fagades du
batiment. Le couronnement des batiments a toit plat
est soigné (ex. : parapet, doet ai l
de briques ou autres matériaux, etc.).

10.Les entrées de chacune des suites commerciales
sont am®nag®es de sorte
universelle en privil ®g
niveau du sol et des aménagements connexes
adéquats et sécuritaires (dégagements a proximité
des portes, bateaux de trottoir, proximité des cases
de stationnement réservées aux personnes
handicapées, aux femmes enceintes et aux

familles, pentes et obst
plagues podotactiles, etc.). Conséquemment,
Il dutilisation de podi um

niveau de terrain est évité.

11La toiture doéun bOti ment
terrasse, de jardin communautaire, de toit vert, etc.
et, pour les portions de toit dont la pente est
supérieure a 2 :12, les revétements de couleur tres
foncée sont évités
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2.6 Architecture

Concevoir des DbOt i

ment s
| 6®chel ue dea&adl al Ol ®cahi erlel eT QdDe

gui contri

buent

résidentiels sdagesae |
facades et des éléments de fenestration, des
balcons en loggia ou semi-loggia contribuent a
|l 6articul ation de ces

6ensemb

de

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
12.Les facades latérales donnant sur une rue
transversale ou visible
comme une facade principale.
13.Le traitement architectural des batiments

14.Dans le cas ou le projet prévoit un basilaire, le
gabarit du basilaire tient compte du gabarit du
cadre béti avoisinant.

N ——
T L1 B l,l

1 Recul des étages supérieurs
11 I 1

o e
1 L

. s N3
auteur du basilaire  ®
adaptée au cadre

bati existant

A

15.Dans le cas ou le projet prévoit un basilaire, des
moyens visant a atténuer les effets de hauteur sont
prévus (ex. décrochés, saillies, variations dans
|l 6orientation ou |l e choi

16.La conception du batiment est priorisée par des
mesures de verdissement tel que la végétalisation
des toits ou des murs extérieurs.

17.Les équipements mécaniques, électriques et de
télécommunication sont camouflés et intégrés a la
toiture du batiment ou dans une piéce a cet usage
di ssi mul ®e sur |l e toit
ne pas étre visibles a partir de la voie publique. A
défaut, les décrochés dans les facades les moins
visibles de la voie publiqgue sont utilisés pour les
dissimuler ou localisés dans la cour arriére.

f

architectural du batiment.

18.L6®cl airage architectur g
les caractéristiques du batiment.
19.L e syst me do®cl airage

[REG-361-07, art.10 (2024-11-01)]
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Tableau 13

2.8 Architecture

Intégrer, a la conception des batiments, des caractéristiques issues des

principes du développement durable

Tableau 14

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

ABROGE

Crédit 14 : Encourager la constructionde | Certi fi er | es bOti ments e

Consommation batiments efficaces auniveau | ®ner g®t i que sel on un syst

dé®nergie énergétique, afin de réduire environnemental reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA

(NIVEAU 2) les effets environnementaux Best ou autre systeme équivalent) selon les ratios

reliés a la production et a la
consommation d@&nergie.

suivants (possibilité del12 points au total):

1. aumoins25% del 6 e n s e mbétingentsl e s
principaux du projet : 4 point s ou;

2. au moins 50% de
principaux du projet : 7 points ;
ET/OU

3. mettre en place un systéme de récupération
dé®nergie, de g®other mi
autre énergie alternative desservant au moins
75% des béatiments principaux du projet : 5
points.

| 6ensen

Utiliser des matériaux de
construction comportant un

Crédit 15 : Matériaux
recyclés

(NIVEAUX 1 et 2) !
les impacts
environnementaux reliés a
I@xtraction et la
transformation des matiéres
premieres.

contenu recyclé pour réduire

Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour
gue la quantité de contenu recyclé constitue au moins
10 % de la valeur totale des matériaux de structure et
déenvel oppe grincpalx @mprimaanst s
le projet : 1 point .

[REG-361-07, art.11 (2024-11-01)]

Tableau 15

2.9 Architecture
Privil ®gi er
| 6ani mati on de | 6

des f a-ades
espace

de qual it ®ntdbwenta | 6 a
publ i c

Critéres

Guide doéinterpr ®t at

1. Les facades des batiments donnant sur des
espaces publics (rues, parcs, places, etc.), les
facades principales et celles visibles depuis le
réseau supérieur et ses voies de circulation font
| 6obj et déun traitement
c 60 eaglite comportant des décrochés, une
fenestration abondante et des détails architecturaux
et doéornementation contr

Chapitre 1l (Aires TOD)

Page 77




Ville de Brossard

Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

2.9 Architecture
Privil ®gi er des fa-ades de qual it ®ntdbwenta | 6 a
e

| 6ani mati on de | 6espace public
Criteres Guide doéinterpr®tat

2. Loeffet de |l ongueur ou

atténué par des détails architecturaux

(ex.d®cr och®s, saillies, v

ou le choix des matériaux, etc.) permettant de briser

la linéarité, de créer un effet de basilaire et

séint®grant ~ la struct|

du batiment.

3. Le rez-de-chaussée commercial se distingue, le cas
®ch®ant, de | a partie ngd
des éléments architecturaux tels que bandeau,
variation des matériaux, ornementation, etc.

4, Loutilisation de murs a\
non visibles de la rue et qui ne sont pas adjacents a
des corridors de mobilité active.
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2.9 Architecture

Privil ®gi er des fa-ades de qual it ®ntdbwenta | 6 a
| 6ani mati on de | 6espace public
Criteres Gui

de déinterpr ®t at

5. Les facades des batiments résidentiels permettent
de cr ®er de nombreux ac
cette derniére par la présence de balcons. Au niveau
de la rue, les terrasses sont intégrées a
| darchitecture du bot i
distinction harmonieuse avec le domaine public.

' t;l‘ g ‘_‘.‘V

6. Les murs extérieurs comportent une proportion
significative ¢ditesy vienétres)
vitrines), principalement au niveau du rez-de-
chaussée. Le rythme de distribution des
vitrines demeure soutenu sur I@nsemble de la
facade. Le cas échéant, I@bsence
de communication avec léntérieur du commerce
estcompensée par des vitrines présentoirs
transparentes assurant la poursuite de cette relation
alarue.

L

A FAVORISEF

7. La perception de l@ntrée principale est claire : sa
taille est en proportion avec le volume du batiment
et la facade ou elle est située, elle est mise en
valeur par une composition architecturale
signal ®ti que, mar qu®e p
saillie, de caractéristiques architecturales (ex.:
auvent, marquise, avantt oi t , hal
i mportant, etc.) et en
paysagers distinctifs.

8. ABROGE

Chapitre Il (Aires TOD)
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2.9 Architecture

Privil ®gi er des fa-ades de qual it ®ntdbwenta | 6 a
| 6ani mati on de | 6espace public
Critéres Guide doéinterpr ®t at
9. La conception architectu
doit Vi ser | 6accessibili
le niveau du rez-de-<c hauss ®e qui S
niveau du trottoir, évitant ainsi tout escalier ou
rampe dobacc s. Dans |l es

impossible que le niveau du rez-de-chaussée
sdbharmoni se au niveau dJ
une porte déacc s au n
nivell ement du terrain

permet un accés sans escalier au batiment.

10.

Dans | e c a ge-clthissér commercial,
| 6interface adjacente au
par des aménagements paysagers pouvant aussi
inclure une terrasse commerciale, une placette ou
du mobilier urbain qui contribuent au confort et &

| 6ani mati on du domaine p

11.

Dans I e ¢ a gle-clthdssér comraercial,
| 6am®nagement ° |l 6interf
public sdédinscrit en cont
not amment par | " ®l argi s

aux piétons de celui-ci, ou en complémentarité par
une conception ddéun esp
public.

12.

Lorsquéil est pr® u dans
gudune sui t e-dexhatissé® Be saityasr
occup®e par un | ogemen

proportion mini ddlelargeu éen
du rez-de-chaussée de la fagade soit constituée de
suites commerciales, et que les entrées des suites
commerciales donnent sur cette facade afin
déani mer |l a rue.

13.

Les facades principales et les fagades des
batiments donnant sur des espaces publics (rues,

parcs, pl aces, etc.) f
particul i~ r e meauite canportapides,
décrochés, une fenestration abondante et des
d®t ai | s architectur aux

contribuant a leur signature.

14.

Un boO©timent situ® sur u
traitement architectural qui souligne le coin.

[REG-361-07, art.12 (2024-11-01)]
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Tableau 15.1

2.9.1 Architecture - batiments de 6 étages et plus

Contribuer ° | 6i mage et au rayonnement d

exemplaire.

Criteres Guide doéinterpr®tati

1. Les batiments de grande hauteur se distinguent en
tant que repéres architecturaux dans le paysage
urbain et contribuent a sa signature, a son
caractere et a son image de marque.

2. Le batiment transmet une impression de légereté,
tant par sa forme que par les jeux de matériaux et
déouvertures et autres ¢

3. Toutes |l es fa-ades du ¢
traitement architectural de qualité.

4. Des éléments architecturaux et de protection
climatique intégrés a la composition de la facade
permettant de protéger les piétons des intempéries
sont installés a la base du batiment.

5, Lorsque | a construction
composition architecturale doit marquer
|l 6i ntersection par des CO*:,fOS;“Oﬂl

~ . . archireciurale

|l dentr ®e principale, d ¢ e

mat ®r i aux et débouvertu lintersection

architecturaux structurant le coin.

Rue 2 o

6. Les balcons, balcons filants, loggias et terrasses
sont répartis aux différents étages. Le mixte des
typologies de balcon est suggéré pour animer les
facades. lls ont des dimensions généreuses, une
finition soignée, sont intégrés aux volumes du
batiment et participent a dynamiser la facade en
sbappuyant sur des ® 1
structurants.

7. La toiture dbdun b©ti men
accessible et est valorisée a des fins de terrasse,
de jardin communautaire, de toit vert, etc.

8. Le couronnement du batiment est traité de fagon a
permettre au batiment de se démarquer par la
pr®sence do® ®ments di st
intégrant les  équipements mécaniques a
|l 6architecture du boOti me
entiérement.

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Tableau 15.2

2.9.2 Architecture - batiments de 6 étages et plus

Limiter les impacts bioclimatiques et environnementaux engendrés par le
batiment.

Criteres Guide doéinterpr®tati
1. L6i mplantation, | 6ori en
batiment de 6 étages et plus minimisent les
i mpacts sur Il " ensol eill

des propriétés adjacentes, des voies publiques et
des autres lieux publics avoisinants et tendent a
assurer les plages horaires d'ensoleillement
minimales suivantes :

T une durée minimale d'ensoleillement aux
équinoxes d'au moins 2 heures 30 minutes
consécutives entre 12 h 00 et 15 h 00 sur les
troncons de voies publiques d'orientation est-
ouest;

T une durée minimale d'ensoleillement aux
équinoxes d'au moins 2 heures 30 minutes
consécutives sur les trongons de voies
publiques d'orientation nord-sud;

1 une durée minimale d'ensoleillement aux
équinoxes d'au moins 8 heures consécutives
entre 8 h 00 et 18 h 00 sur au moins 50 % de
la superficie des parcs et lieux publics, établie
en fonction des hauteurs maximales
autorisées et du potentiel de développement
des terrains adjacents, et évaluée avec et
sans le projet.

2. Lé6i mplantation, | 6ori en
architecturale du batiment de 6 étages et plus
maxi mi sent | 6ensol eill e

au sein du batiment et dans les aires extérieures
communes prévues au sein du projet.

3. L66i mplantation, | 6ori en
architecturale du batiment de 9 étages et plus
i mitent Il es couloirs ¢

neige ou la création de microclimats inconfortables
au niveau du sol.
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2.9.2 Architecture - batiments de 6 étages et plus
Limiter les impacts bioclimatiques et environnementaux engendrés par le
batiment.
Critéres Guide doéinterpr®tati
4. La conception do étagesteiCplus
prend en compte la protection des oiseaux par des
moyens tels que :
T r®duire |l a r®flexion |
verre non réfléchissant;
9 réduire la réflexion du verre par des marqueurs
visuels sur celui-ci;
1 réduire la réflexion du verre par des pare-soleil
ou dbébautres ®| ®ments ¢
9 éviter le verre transparent au coin du batiment.
[REG-361-07, art.13 (2024-11-01)]
Tableau 16
2.10 Architecture - agrandissements
Assurer une intégration harmonieuse des agrandissements
Criteres Guide doéinterpr®tation i
l. Les agrandi ssements sont
matériaux similaires a ceux du batiment existant tout
en privilégiant les matériaux nobles.
2. Les agrandi ssement s rep
caractéristiques architecturales du batiment agrandi
(hauteur, détails architecturaux, jeux dans les
matériaux, projections, style et couleur des
matériaux, etc.) de fagon a conférer une impression
déuni t® en consi d®r ant
ensemble.
Chapitre 1l (Aires TOD) Page 83



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

Tableau 17

2.11 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée ou
souterraine

Critéres Guide dbéinterpr ®tati

1. La conception d o intdrieus
est intégrée a la conception architecturale du
batiment: son style architectural est en
continuit® et dbé®gal e
des boO©ti ments qudil d

2. Loéarchitectur e idérieursesta
concue de fagon a faire oublier sa fonction de
stationnement et Il es
Des détails architecturaux sont prévus de
fagon a animer les facades visibles de la rue
ainsi que depuis le réseau supérieur et ses
voies de services et a en briser la linéarité.

3. Un stationnement intérieur attenant ou intégré
a un batiment principal est privilégié a celui
doéun stati onnement
béatiment principal.

4, Loam®nagement ddédun ac
espace de stationnemeg
sur |l es c¢ctt®s, "l éar
une rue secondaire.

5. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a
étre occupés par un usage du groupe
« Habitation », les acces aux stationnements
et les entrées de service sont localisés et

aménagés de maniere a minimiser les
impacts pour ces usages sensibles.

6. Un stationnement souterrain devrait étre
localisé entiérement sous le niveau de la rue.

Les part i es hor s sol d (
souterrain sont évitées le plus possible a
moins dbé°tre int®gr®e
du batiment. Dans les cas ou il est démontré
| 6i mpossibilit® de [
entierement sous le niveau de la rue ou de
|l 6i nt ®grer " | 6archi

parties hors sol sont dissimulées par des
aménagements paysagers importants de
facon a ce que les murs soient peu
perceptibles. Dans tous les cas, les matériaux
de revétement doivent étre similaires & ceux
utilisés pour le batiment principal.
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2.11 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée ou
souterraine

Critéres Guide dbéinterpr ®tati

7. Les issues piétonnes d 6 un stat
intérieur sont localisées de fagon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir
donnant un acces facile aux différentes
destinations du sit

b) elles contribuent a un accés facile et
rapideauxpoi nts doéacc s
rem, etc.) au réseau de transport en
commun ;

c) elles sont aménagées a proximité de la
rue.

8. Les dalles placées au-dessus des structures
souterraines sont congues de facon a
permettre des aménagements paysagers
i mportants qui inclue
a moyen et grand déploiement.

9. Ldacc s "’ une aire
intérieure est intégré clairement, mais
sobrement © | 86ar ch porte
de garage en retrait de la facade, rampe
débacc s int®gr®e enti
volume du béatiment, entrée marquée par un
ou des éléments architecturaux, changement
de couleurs ou de matériaux, etc.

[REG-361-07, art.14 (2024-11-01)]
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Tableau 18

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:

Stationnement pour minimiser les impacts | Dans le cas dan projet de redéveloppement,

vehiculaire visuels et environnementaux | transformer 10 % des cases de stationnement

(NIVEAUX 1 et 2)

des aires de stationnement et
r@duire | 6appe

existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point ;
ET/OU
Option 2:
exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :
1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 point s ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 point s ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 point s.

Crédit 17 :
Véhicules électriques
(NIVEAU 2)

Favoriser la transition vers
| édification du parc
automobile.

Dans | e c¢ as sddhrésidatielshihsaller
des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour
véhicules de promenade électriques, a raison dé a u
moins:

1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:
2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points ;

ET/OU

dans | e c as srédsi@éntiels euntixtese:

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET

2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacit® ®l ectrique min
mesur e d aumosmguae bbreerde
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points .

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Tableau 19

2.12 Aménagement du terrain

Encourager | a mobilit® active et | 6acces
Criteres Guide doéinterpr®tat

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents le
long des allées de circulation et des aires de
ma n 1 u Mls sont aménagés de facon a favoriser le
piéton et le cycliste et a les sécuriser (ex. : avancées
de trottoir, intersection surélevée, bateaux pavés,
plague podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables sont :
a) localisés aux endroits stratégiques ;
b) accessibles aux personnes a mobilité réduite;
c) les plus courts possible.

d) dotés de longueurs continues importantes
(r®duire | e nombre doéi

e) congus avec des dénivellations réduites
(surélever les trottoirs et pistes aux intersections
importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont présents
le long des trottoirs (bancs, poubelles, bacs de
plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin de rendre
le trajet piéton convivial, agréable et sécuritaire. Le
mobilier urbain est instal® de f a-on
réduise pas la largeur du trottoir.

4. Les flots de verdure sont regroupés le long des
trajets pi®tons afin de
améliorer le confort et la qualité des liens proposés.

5. Les stationnements pour vélos sont préférablement
dot ®s dbébun espace couvel
localisés sous un avant-toit ou une structure
construite a cet effet.

Chapitre Il (Aires TOD)
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2.12 Aménagement du terrain

Encourager | a mobil]i

t® active et I

6daccetgd

Critéres

Guide doéinterpr ®tat

6. Du mobilier urbain (bancs, poubelles, luminaires,
etc.) et des plantations
sont implantés le long des parcours piétons afin de
rendre le trajet piéton convivial, confortable et
sécuritaire.

7. L6am®nagement paysager d
des parcours actifs devrait étre concu de fagon a
assurer " la fois des zo
repos et de passage, tout en étant adapté a une
utilisation intensive.

8. Les parcours actifs sont directs (chemin le plus
court) et sans obstacle sur les terrains.

[REG-361-07, art.15 (2024-11-01)]

Tableau 20

Crédits relatifsau Sy st

"me doé®valuation en (SERD)el J/

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir lautilisation de la Option 1 : Prévoir des places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et

la santé publique en
encourageant l@ctivité
physique.

une par tranche additionnelle de 400 m?): 1 point ;
ET/OU
Option 2 : les places de stationnement pour vélos

sont couvertes ou elles sont situées™ | 6 i m O @ m
batiment : 1 point;
ET/OU

Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points .

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Tableau 21

2.13 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive des aires TOD grace au parti
doam®nagement paysager retenu

Critéres Guide dbéinterpr ®tati

1. De part et doautiloe les (
aménagements paysagers Vvisibles de cette
derniere sont harmonisés entre eux, par le
choix des végétaux et la composition
ddensembl e, et devrai e
ensemble cohérent.

2. Les aménagements paysagers contribuent a
conférer une identité au projet et a mettre en
valeur les béatiments et le site dans son
ensemble.

3. Les voies de circulation, nouvelles ou
existantes ou pour lesquelles des
prolongements sont anticipés ainsi que les
abords de squares urbains ou les rues de type
« esplanades » sont encadrées par la plantation

déar bres " grand d®p
alignement. Les doubles rangées sont
privilégiées.

4, Diverses essences dobar
tron-ons de rues et h
contribuer & la signature du projet et contrer la
présence de ravageurs éventuels susceptibles
de décimer, dans le temps, les plantations
effectuées.

5. Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en
val eur dans | e cadr.e d

6. Les espaces libres sur le terrain sont
agr ®ment ®s déam®nage.l
nombreux et de qualité.

7. L6am®nagement paysager
formes architecturales et le volume du
batiment.

8. Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture
et de volume sont privilégiés. Les végétaux
sont facil es déentr e]
conditions urbaines et aux sels de déglacage
dans les parties urbanisées. Dans les espaces
verts et espaces publics, les végétaux sont
pr ®f ®r abl ement indi g n
favorisent la biodiversité et offrent des
contrastes saisonniers.

9. Dans | 6®ventualit® o0%
et de d®chargement , d |
et des aires de stationnement sont aménagées
dans la cour arriere ou latérale ou visibles
depuis le réseau supérieur et ses voies de
services, des mesures de mitigation telles que
| 6augmentati on de | a
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2.13 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive des aires TOD grace au parti

doam®nagement paysager retenu
Critéres Guide dbéinterpr ®tati
tampon et | a plantatio
10. Les éléments de mobilier urbain au design
contemporain sont privilégiés.
Tableau 22
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 19 : Périmetre Conserver les aires naturelles | Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
de construction existantes et protéger les existants et préserver:
arbres pour fournir un habitat 1. aumoins30% des arbres sali
(NIVEAU 1) . P 22 .
et promouvoir la biodiversite. 300 mm et plus de diamétre : 1 point ou;
2. aumoins50% des arbres sai
300 mm et plus de diamétre : 2 points ou;
3. aumoins70% des arbres sai
300 mm et plus de diameétre : 3 points ;
ET/OU
Option 2:si tuer toute | a supe
sol du développement dans une zone déja
pr®d®vel opp®e et : kpoiatmpt e
Tableau 23
2.14 Aménagement de terrain
R®al i ser des am®nagements favorisant | 0
développement durable
Critéres Guide dbéinterpr ®tat
1. La cr®ation do" 1l ots d €

parl 6empl oi de certaiines
a) une intensification du verdissement contribuant

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déombre ;

c) des revétements de sol de couleur pale.

| 6®vapotranspiration

2. Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture et
de volume sont privilégiés. Les végétaux sont
facil es déentretien et
urbaines et aux sels de déglacage dans les parties
urbanisées. Les végétaux sont préférablement
indig nes, dbesp ces
biodiversité et offrent des contrastes saisonniers.

\

3. Diverses essences
indigenes sont plantées pour contribuer a la
signature du projet et contrer la présence de
ravageurs éventuels susceptibles de décimer,

doba
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2.14 Aménagement de terrain

R®al i ser des am®nagements favorisant | 06
développement durable
Critéres Guide dbéinterpr ®t at

dans le temps, les plantations effectuées.

[REG-361-07, art.16 (2024-11-01)]

Tableau 24
Créditsrelatfsau Syst me dé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 20 : Tlots de
chaleur

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les Tlots de chaleur
pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des revétements
asphaltiques par des matériaux de couleur péle ou
par des matériaux perméables, la plantation de
v®g®tation cr®ant de | 6om
structures cr ®asutauhans 5080 n
de la superficie des aires de stationnement hors rue :
2 point s;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de la superficiedestoitsd 6un b Ot i m

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

permanent permettant aux personnesd 6 av oi r

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une pergola

avec plantations, un avant-toit et autres constructions

similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 point s ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des batiments principaux du projet:
6 points .

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
en contrélant I&rosion des
sols, la sédimentation des
cours déau et la génération
de poussiéres dans Iéir.

£l aborer et mettre en Tuv
I@rosion, de sédimentation et de génération de
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point .

Crédit 22 : Gestion
des déchets de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites
déenfoui ssemen
activités de construction et de
démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.

Crédit 23 : Irrigation
sensée

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et le
fardeau municipal pour

| 6apport dbée
l'imitant | 6u
Il 6irrigation
paysagers.

Option 1: Utiliser un syst me
¢ goutt e alimegeéopartl tee ré®seau. ¢
1 point ;

ou
Option2 :ne pas installer de
permanentalimentépar | e r ®sealu dg
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point;

ET/OU

Option 3 : utiliser un systéeme d érigation raccordé a
un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points ;

ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigenes nécessitant peu d'eau. 1 point .

Tableau 25

2.15 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et  favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation

Critéres Guide dbéinterpr ®tat

1. Les abords du terminus et des édicules des stations
du REM font | 6obj et doéun
particuliere en intégrant :

a) une place publique a la sortie immédiate de la
station ou du terminus

b) un aménagement paysager de qualité mettant
en valeur les installations de la station et du
terminus ;

C) un éclairage favorisant a la fois la convivialité et

la s®curit® des | ieux
d) un mobilier urbain durable, distinctif et résistant
aux actes de vandalism

€) une signalétique intégrée a la conception
déensemble desti n®e ~

cyclistes ;
f) des installations spécifiques répondant aux
besoins des cyclistes

2. Des ®l ®ment s doar tus puld
conception des projets.

3. Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
d®t ente sont maxi mi s®es

de grandes superficies : | 6accessibi
bal cons, la cr®ation de
du toit par Il a cr®ation

au toit. Ces espaces sont implantés et aménagés
de maniére a réduire les impacts associés au bruit
routier et ferroviaire.

4. L a conception et | 6 am®n
r®t enti on et de f 0s s ®en
considérant leur apport a la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :

a) minimisant la visibili t ® de | 6empl (
cas ®ch®ant ;

b) sassurant de |l a pr®ser
sorte " assurer | a s®cy

C) réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant " Il a plantat

vivaces en nombre suffisant pour créer un
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2.15 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés
la convivialité des lieux

confort et

aux particularités du milieu et
et la présence de végétation

favorisant le

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat

impact visuel significatif

5. La

auquel

topographie
substantiellement modifiée, sauf si le terrain est plus
bas que la rue et que celle des terrains voisins,
cas elle pourrait
respectant toutefois le niveau des terrains voisins.

naturel!ll

étre rehaussée, en

6. Dans le cas ol un muret de soutenement est requis,
limiter les nuisances possibles par des plantations,
un muret de qualité et limiter la hauteur du terrain fini

le plus possible.

Tableau 26

Crédits relatifsau Sy st

" me do®val

uation en (SEPD)e |

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

P 4
EXIGENCE

Crédit 24 : Intégration
déart publ i ¢
(NIVEAU 1)

Amener une dimension de
créativité au milieu de vie.
Contribuer a renforcer le
sentiment de fierté et
d@ppartenance a la
communauté par la promotion
dd u v r e sartstas lodaux.

Investir 0,1 % de la valeur du projet dans l@cquisition
ou lénstallation dé fuvres dé@rt accessibles a la
communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a
I@rt public & lantérieur du projet et y intégrer des

T u v r dag petnanentes ou des installations
permettant des expositions temporaires. Les
installations artistiques peuvent également faire partie
intégrante de l@rchitecture :

3 point s.

Crédit 25 : Lieux de
rencontre

(NIVEAU 1)

Fournir une variété d@spaces
ouverts pour encourager la
marche, la vie communautaire
et les activités physiques et
extérieures.

Pl ani ¢céséunphréa aun espace publicd 6 a |
moins 650 m?et si t u® une 300nst
pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
lat ai |l | e m®di ané edpéace publipest c
doau moimPs aB80@n pr wppricie ded
plus de 3 hectares : 1 point .

Crédit 26 : Lieux
ddéacti vi
(NIVEAU 1)

t ®s

Fournir des espaces ouverts
pres du travail et de la maison
pour encourager les activités
physiques et extérieures.

Situer le projet de maniére a ce qudune installation
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de soccer, parc de skate, etc.) d@u
moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skatepark intérieur, etc.) dé a u 2600 m%soit
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point .

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

(NIVEAU 1)

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.
Améliorer la qualité de lair.
Décourager la vitesse
véhiculaire excessive.
Réduire la charge de
climatisation des batiments.
Augmenter
I@vapotranspiration.

Option 1: Concevoir | e pradjet
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées
dé@rbres entre la rue et le trottoir : 1 point ;

ET/OU

Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
1 point .

[REG-361-07, art.17 (2024-11-01)]
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Tableau 27
2.16 Aménagement de terrain
R®duire |l a visibilit®, | 6empreinte au s
sécurité des lieux
Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. La plantation dobéarbres
abords des aires de stationnement de fagon a en
atténuer la visibilité.

2. Un aménagement paysager dense, des butes ou
des murets esthétiques permettent de camoufler
les garages de stationnement lorsque visibles des
grands axes routiers

3. Les accés communs au stationnement permettant
de desservir plus dbune
acceés individuels.

4. Le nombre et la fréquence des acces privés a la
rue sont minimisés, particulierement en bordure
des collectrices et des artéres. Les acceés sur les
rues locales sont privilégiés.

5. Les aménagements paysagers favorisent
| 6i nt ®gration esth®tiqu
“ la voie de circulatio
batiments implantés

6. Les espaces minéralisés sont réduits en nombre et
en superficie. De nombreux flots de verdure
pl ant®s dbarbres et do g
| 6i nt®rieur de | 6aire dg¢

7. La pl antation ddoarbres
coniféres est privilégiée le long des murs sans
ouverture des batiments et dans les bandes
doi sol ement des air,es dg

Tableau 28

2.17 Aménagement de terrain
Intégrer les équipements techniqueset do6 utsi Ipub®l i ques dans
et assurer une collecte des matiéres résidentielles  qui limite les nuisances

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les installations extérieures, telles qu'une cléture,
un syst me do®cl sidhagaeno
avec | darchitecture du
aux dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques  (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement guobdau sol s 0
aménagements paysagers ou architecturaux
intégrés au site afin de les rendre non visibles a
partir de la voie publigue.

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 94



Ville de Brossard

Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc
2.17 Aménagement de terrain
Intégrer les équipements techniqueset d o utsi Ipub® i ques dans

et assurer une collecte des matiéres résidentielles

qui limite les nuisances

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
3. Les ®quipements doéutilid
sur socle, cabinet de sectionnement, etc.)
apparents sont dissimulés au moyen
déam®nagement s paysager:
accessibles.
4. Les accés pour les véhicules qui effectuent la

collecte des matieres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des mani uv
obstruant la circulation.

Les conteneurs devraient étre localisés de facon a
étre peu visible de la rue et de sorte que les
nuisances pouvant étre perceptibles des zones
résidentielles (bruit lors de la collecte, odeurs,
visibilité, etc.) soient substantiellement réduites.

Les installations extérieures associées
mati res r®siduel |l es,
syst me dbé®cl airage ou

| 6architecture du b©t i m
dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

aux

t

Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matieres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des manfiuv
obstruant la circulation.

[REG-361-07, art.18 (2024-11-01)]

Tableau 29

2.18 Aménagement de terrain

Valoriser un éclairage extérieur qui s o6i nt gre au boOti men
®l ®ments architecturaux et qui est ad®q
limitant la pollution lumineuse

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
1. L6®cl airage des espace

extérieurs est concu de fagcon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels
de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.

ad

'AEVITER
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2.18 Aménagement de terrain
Valoriser un éclairage extérieur g u i sd6int gre au boO©ti men
®l ®ments architecturaux et qui est ad®q
limitant la pollution lumineuse
Criteres Guide dodéinterpr®tat

2. L6®cl airage est dirig®

uniguement.
3. L6®cl airage au sol est |

former des zones trés claires et des zones noires.
4. Les uni t ®s dé®cl airage

contemporaine.

Tableau 30
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Option 1:
lumineuse lumiere a |@xtérieur du site, Sousctrire & la norme du BNQ 4930-100 sur

améliorer la visibilité du ciel
nocturne et réduire les impacts du
développement sur les
environnements nocturnes.

(NIVEAUX 1 et 2)

I@clairage extérieur - Contrdle de la pollution
lumineuse : 2 point s.

Tableau 31

2.19 Aménagement de terrain

acceptabl e aux abords
contraintes anthropiques lorsque des usages
du projet

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant

dors aut
pr ®vus

des corri
sensibles s ont

Guide dobéinterpr ®t at

Criteres
1. Lor s quduum mara&dram ®u un mur anti-bruit
est prévu :

a) il est congu et aménagé de telle sorte que
| 6attenti on s o-¢iplutdp que UG
les activitts inesthétiques  (échangeurs
autoroutiers, etc.) qui seraient autrement

visibles depuis les propriétés voisines et les
voies publiques ;

6empl oi de techniques
les problémes de ruissellement des eaux de
surface et dO6®rosion e

b)

Chapitre 1l (Aires TOD)

Page 96



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

2.19 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptable aux abords des corridors aut
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibles sont pr ®vus
du projet

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
c) la végétation mature existante sur le site est
conservée et intégrée au concept BRC e Sy

déam®nagement ;

d Ies massifs regroupent
m°me esp ce afin de cr

e) les aménagements proposés contribuent a
améliorer la stabilité des pentes existantes et
proj et ®es ;

f e choix et | dagenceme
suscitent un int®r°t |
hiver ;

g) la composition des aménagements compte une
proportion significative de végétaux au feuillage
persistant. Toutefois,
pas favorisée comme moyen visant a créer un
®cran v®g®t al ;

h)y | e choi x et | 6agenc |
contribuent a briser la linéarité du site a partir
de | dautoroute ;

) les v®g®taux de part
choisis de sorte a nécessiter un entretien
minimal ou nul et a résister aux embruns salins
et aux vents dess®chan

) 'dutilisation de v®g®otE
du c¢c*t® visible de |
pour l'imiter | es gr af
l'in®arit® ;

k) des murets de pierres de hauteurs variables
créent, dans le talus, un rythme, une diversité
de for mes, de textures

) les murets de pierres et les massifs de
végétation sont en séquence afin de créer une
uni formit® et une homo

m)yun moyen dbacc s est
Il 6aut or ceutpee ranfeitnt rde | 6 ¢
Tableau 32
2.21 Communauté et qualité du projet
Renforcerld6 e s pra tc odnemunaut ® et assurer | e d®vel oppeme
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Tableau 33

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1: Aménager, sur les terrains privés,

Alimentation saine et
locale

(NIVEAU 1)

saine par la promotion
d@liments locaux et
communautaires et
augmenter I@cces direct aux
aliments frais.

| 6®qui val en t%ddIléa superficreatdtale sles 1
terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
batiment principal, des jardins communautaires ou

des aménagements permettant la pratique de

| 6agriculture urbaine :au
1 point;

ou

Option2 :pr ®voir | a mise en p

hebdomadai poionu de&urhute
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant

4moi s annuell ement rai s
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : Implanter le projet a moinsde 800 m d 6
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mise en place d@n programme a portée éducative

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives

(NIVEAU 1) développemgnt. durable par en développement durgble que comporteile projet
I@pport danitiatives a portée (panneaux danterprétation, site web, dépliants, etc.) :
éducative. 1 point .

Crédit 31: Offrir la possibilité d@btenir Performance exemplaire : 1 point additionnel est

Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance

exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 10 point s au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de

Suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Permettre d@btenir des points
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui nént pas été
évaluées dans le présent
systeme d@valuation.

Documenter la mise en place dénnovations axées sur
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,
etc.) : 1 point par initiative ,j us qu 6 " ximum m
de 10 points au total.

[REG-361-07, art.19 (2024-11-01)]
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36.

37.

38.

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr®sent chapitre sdédappliqu
secteur L commercial, tels q u 0 itiftbeanla section | | | de | -GBActearsede PIIAA
au plan intitulé « Secteur L commercial ».

Mal gr ® | e paragraphe pr®c®dent, | es dispositio
aux batiments et terrains situés dans le secteur L commercial, tels g u 6 itiftte & la
section| | | de | -0Skcatenrs deePllAA au plan intitulé « Secteur L commercial »,

sur lesquels des usages du groupe « Habitation » (H) sont prévus ou existants.

SYSTEME DG&VALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | Geasptp raohsau ji eotnt i ded uanu PS HDAD |
mention appar a’t au t ab b.ebans undtel cab, dea prindiped seivar8s
sbappl:iiqguent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
critéres du présent chapitre;

2t ous les cr®dits sbappliqguent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le

pr®sent r gl ement. Ce seuil sbapplique au p
déobtenir pour |l es cr®dits applicables au pr

4° 1 orsqudun projet se r®alise en plus doéune ®t
étape.

(REG-361-01_2018-05-22)

PROCEDURE D®\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourmi se en T uvr e ddeus pdri®sspeonsti tcihoanpsi t r e, l a proct
réglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La conception

débune intervention et son analyse doivent se
| orsqudbdapplicable. De m° me, | 6approbation doéu

faire en deux étapes, chacune correspondant a ces niveaux hiérarchiques. Ces niveaux
sont les suivants.

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.
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Niveau 2 - Intégration architecturale etint erface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage béati ont un impact a moyen
terme. Le concept architectural du ou des béatiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6anal yse de ni veau assure une harn
entre | e projet et | e domaine public. Pui squode
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux aménagements paysagers, au mobilier urbain, a

ce

| 6affichage et ~° |1 0®cl airage.
39. TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance doéun permis ou débun certificat d
|l 6article pr®c®dent , est assujettie 7 Il a proc:
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.
Tableau 34
A B c

Type de construction,
déo®qui peme
déouvrage

Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement Opération cadastrale qui implique :

1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e pr ol onge m@ssujettid
au SEDD);

T une modification
| 6ext ®rieur des e
oOou approuv®es ;

1 tout passage piétonnier, piste
cyclable ou lien actif.

Béatiment principal et
stationnement intérieur

1 Nouvelle construction (assujetti au
SEDD);

1 Reconstruction (assu jetti au SEDD);

1 Agrandissement (assujetti au SEDD
si augmentation de plus de 100%
de la superficie de plancher du
batiment );

1 Déplacement.

Agrandi ssement ou r
section de bOti ment
visible de la rue, et ne comprenant
aucune porte de garage donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage du groupe habitation.

Matériaux de parement Transformation aux matériaux de Léintervention affe
ext ®ri eur s do parementextérieur des murs. portion du bOti ment
principal de la rue.

OQuvertur es d§ Transformation impliquant une Léintervention i mpl
principal (portes, fenétres, | modification du nombre ou des une ouverture qui n
vitrines) dimensions des ouvertures extérieures. rue.

Aire de stationnement et
aire de manutention

La construction, la reconstruction,
| 6agrandi ssement ou
débune aire de stati

1 Transformation ou réfection du
marquage des case
|l i mites existante

stationnement qui ne modifient pas la
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A B C

Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
déouvrage

aire de manutention. circulation sur le terrain.

Tous travaux a une aire de 1 Transformation ou réfection du
stationnement qui modifient la circulation rev°tement de surf{
sur le terrain. des |l imites exi st

stationnement qui ne modifient pas la
circulation sur le terrain.

1 Elargissement ou rétrécissement
ddbune entr®e char

9 Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.

Ouvrages de mitigation Construction, modification,

agrandissement, déplacement de tout
ouvrage de mitigati
écran, un talus, etc.

Aménagement paysager 1 Transformation des aménagements Rempl acement do6éun a

paysagers sur le terrain; arbre ddéune esp ce
1 Abattage doarbre espece dont le déploiement est similaire,

plantations exigées en vertu du en quantité égale ou supérieure.

présent reglement ou du réglement
REG-362 sur le zonage

[REG-361-05, art.8 (2023-01-17)]

40.

BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT

Pour le secteur L commercial, l a mise en fTuvre du m®cani sme d
et léntégration architecturale vise | 6 at t ei nt e des but s et i nten
suivant :

1°opti mi ser | 6 encadr e me n tboulevatdslieduc e du Qlafiier n;i mat i on

2° prioriser la mobilité active et arrimer les différents réseaux ;

3renf orcer | 6i mage dlecommercial paeunalanchiteceure unéqueret
de qualité supérieure

4° sbarri mer avec |l es princi,meaeanmentende@uiatitabd pe me nt
l a pr®sence dbébespaces v®g®talis®s
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41. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU SECTEUR L COMMERCIAL

Les obijectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 35

3.1 Lotissement
Pl anifier un projet
perméabilité et la compacité du tissu urbain

de | oti ssement f avol

Critéeres

Guide dobéinterpr ®t at

1. Les voies publiques de circulation et le réseau

débespaces publics contr.il

.

2. La longueur des flots est limitée et avoisine un
maximum de 120 metres afin de favoriser la
perméabilité de la trame urbaine.

3. La trame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le lotissement est congu en considérant la centralité

de la station du REM, |l orsqubadj ac
visé, c-a@diste en tant qgue |
duquel sbarticule un no
mixtes.
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Tableau 36
Créditsrelatfsau Syst me doé®valuation en ¢ ‘J
(SEDD) "
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
ABROGE
Credit 2: Contribuer & accroitre la connectivité avec le Nombre doéintersections
Consolidation milieu " 1 06int®rieur d mobilté active par km? dans un rayon de
du tissu de réduire les nombreux impacts 800 m autour du périmetre du projet :
urbain environnementaux néfastes associés a 1. >25029 i nter depantouons
- | 6®t al ement wurbain. > ; ; ;

existant 2. >30 039 intepasnsou i on
(NIVEAU 1) 3. 40 intersections et plus : 4 points.

Exemple 2

superficie: 2,0 km?

60 inlerseclions

30 intersections/ km*= 1 point

Exemple 1
superficie: 1.8km?
| 97 intersections
% 54 intersections/ km*= 3 points

Credit 3: Augmenter | 6efficacit @ Opton1: Orienter 75% des batiments de
Energlesolalre optimisant [ 6util i sati|9étages etplusa plusou moins15A de
passive passive. estouest dans | 6axe d

(NIVEAU 1)

1,5 fois plus long que large) : 1 point;

Jon,
fag—
. /\ // N
"""""""""" % o E

ou

Option 2 : orienter 75 % des batiments de
9®t ages et plus pl u
est-ouest (axe 1,5 fois plus long que large) :
1 point.

Chapitre 11l (Secteur L Commercial)

Page 104



Ville de Brossard

Réglement n® REG-3617 Pl ans

déi mpl antation et

déi nt®gration arc

[REG-36

1-07, art.20 (2024-11-01)]

Tableau 37

3.2 Lotissement

Concevoir un projet de | otissement favo
Critéres Guide dbéinterpr ®t at
1. Le patron des rues est
de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de

transport collectif et enfin des circulations
automobiles, afin de :

a)

b)

d)

e)

per mettre I a r®al i s 4d
favorisant le transport collectif et actif
(aménagement de trottoirs, de pistes
cyclables, de | i ens pi ®ton
prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de
trottoirs, sas-v ® os aux i nter g
favoriser | daccessibil
réduire les surfaces pavées, introduire des
mesures permettant de
de la circulation et des aménagements de
gualit® ;

garantir la visibilité des usagers aux
intersections.

2. Le réseau de transport actif permet de :

a)
b)

c)

d)

e)

9)

connecter | e projet a
mul tiplier |l es possiltk
int®rieurs qudext ®rie
favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier;

planifier les transferts modaux faciles et
agréables vers les installations éventuelles
du REM,;

offrir despoi nt s déint ®r °t
| 6exp®rience tout au
contribuent ° sa conyv
converger vers | e r®g

publics répartis a des endroits stratégiques a

| 6i nt ®r i eur du projet

rendr e comp®t it i fagours
piétons et cyclistes en étant les plus courts

chemins vers toutes les destinations.
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3.2 Lotissement

Concevoir un projet de | otissement favo
Criteres Guide dointerpr ®t at
1. Une place publiqgue est planifiée ” |l 6ent

batiment abritant une station du REM afin :

a) de marquer la présence decespoi nt s
au réseau de transport en commun
structurant ;

b) de faciliter la convergence des différents
modes de transport act

c)de favoriser I 6i mpl an
fonctions urbaines.

Tableau 38

Créditsrelatfsau Sy st me do6é®val uat i ondureble (SERPD)e | ‘}//

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 4 : Connectivité Promouvoir | 6util i s d Aménagerdes pistes cyclables en site
et mobilité active comme moyen de transport efficace. propre de sorte que toutes les entrées
(NIVEAU 1) Améliorer la santé publique en fonctionnelles de tous les batiments
encourageant | 6act i \ soientdesserviesamoinsde 200 m. Les

pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :

2 points.
Crédit 5: Plan de R®duire |l a consommafOptonl: Mettre en Tuv
transport pollution provenant des véhicules a programme de gestion des déplacements
(NIVEAU 1) moteur en encouragedgpermettant de r ®d%i
transports alternatifs tels que le les déplacements automobiles : 1 point;

covoiturage, les vélos et voitures en libre- | ET/OU

service ou partagés, etc. Opton 2:si t uer le proje

moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Crédit 6 : Proximité Promouvoir la santé publique en facilitant | Option 1: Situer plus de 50 % des
des écoles Il a marche pour se r ¢logements du projet a moins de 1 000 m
(NIVEAU 1) Pr omouvoir |l 6i nter a((:ioune ®c.ol e '[800|mmad|0r
et | 6engagement . école secondaire : 2 points;
ET/OU

Option 2 : céder a la Ville les terrains, en
tout ou en partie, ou droits nécessaires
pour | &6i mpl ant :&btpointsn

[REG-361-07, art.21 (2024-11-01)]
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Tableau 39

3.3 Lotissement

paysages naturels et bati s

Planifier les subdivisions de fagcon a mettre en valeur les qualités éventuelles des

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat

1. Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couvert v®
arbres sains et en bonne santé, essences
ornemental es, déun calib
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
déint ®r °t ( ex .créationlde emidors h
fauniques ou floristiques, etc.).

2. Le tracé de rues favorise la création de places
publiques (squares urbains), de places privées et de
parcs autour desquels s0;4
ainsi que des axes de type « esplanade ».

3. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises, le cas échéant.

4 Les ®quipements doéutilit
sont planifi®s de fa-on

pas la qualité visuelle du projet.
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Tableau 40

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 7 : Revalorisation
de site

(NIVEAU 1)

Encourager la réutilisation des
terres en développant des sites
affectés par la contamination
environnementale, réduisant ainsi
les effets sur les terres non
développées.

Option 1 : Le projet est situé sur un site
contaminé et le projet soumis permettra sa
réhabilitation : 1 point ;

ET/OU

Option 2 : procéder a une décontamination in
situ par des procédés de phytoremédiation :
1 point.

Crédit 8 : Conservation
des milieux naturels

(NIVEAU 1)

Prot ®ger | 6dhabita
indigene, les terres humides et les
®t endues dobeau.

Option 1 : Situer le projet sur un site ne
comportant aucun habit g
1 point;

ou

Option 2 : lorsque le site comporte un cours
déeau ou un milieu humi
habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des

hautes eaux et de 15 m pour les milieux

humides : 2 points;

ET/OU

Option 3:lor squéil y a pr ®s
pour une espece vulnérable ou menaceée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.

Crédit 9 : Contribution &

| 6accroi sseme
patrimoine de parcs et
espaces verts collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

Contribuer aux parcs et espaces
verts au-dela du 10% requis par
reglement

Option 1 : Céder une compensation pour fins de

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

(terrain, argent ou une combinaison des deux)

équivalent a:

1. >10% @8 % de la valeur ou de la
superficie des terrains : 4 points ou;

2. >13% @D % de lavaleur ou de la
superficie des terrains : 6 points ou;

3. >20 % de la valeur ou de la superficie des
terrains: 10 points ;

ET/OU

Option 2 : aménager des espaces verts privés
pour une superficie excédant 25 % de la
superficie des terrains : 3 points .

Crédit 10 : Gestion des
eaux pluviales

(NIVEAUX 1 et 2)

R®duire | a pollut
hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et
promouvoir la recharge aquifére.

Mettre en Tuvre un pl af
pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les

vol umes ddéeau pluviale
1. 50 % des eaux : 1 point ou;

2. 60 % des eaux : 2 points ou;

3. 70 % des eaux : 3 points ou;

4. 80 % des eaux : 4 points.

[REG-361-07, art.22 (2024-11-01)]
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Tableau 41

3.4 Implantation

Renforcer | 6ehcbddmnedeatr weas par | 61 mpl ar
Criteres Guide doéinterpr®tati

1. En bordure des rues, parcs et espaces publics, | [ E—_——————

les batiments sont implantés de fagon a les
encadrer et les animer. Les aires de|
stationnement localisées entre un batiment et un
parc ou un espace public sont a éviter.

2. Dans |l e cas ddéun terrai
deux rues, I i mpl ant ati
doit étre faite le plus pres possible de
|l 6intersection.

3.L6i mplantation des boOti
créer un corridor visuel continu le plus pres
possible des voies de circulation principales, en
privil ®giant | 6encadr en
ensuite, | 6encadr ement

4. L6i mpl antation des boOti
maximiser la largeur batie face a la rue. Privilégier
de petits espaces libres latéraux plutét que de
grands espaces libres latéraux.

5. L6i mpl antation des bOti
vides et de discontinuités dans la trame urbaine,
de sorte " favoriser
convivial et sécuritaire pour les piétons.

6. Le choix des typologies et le rythme
déi mpl antation des b ©t
trongons de rue au caractére harmonieux.

7. Dans | e cas de | b6agran
principal, | 6agrandi ss¢€
facon a rapprocher le batiment de la rue et de
| 6i ntersection, | e cas

8. Les facades principales des batiments doivent
toujours faire face a la rue. Dans le cas de
bo©ti ments entour ®s de
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3.4 Implantation

Renforcer | 6ehcbddmnedeatr weas par | 61 mpl ar

Critéres

Gui

de déinterpr ®tati

facades est traité comme des facades principales
et des entrées sont prévues sur chacune des
facades faisant face a la rue.

9. Toute aire de manutention, toute porte servant a
la manutention de marchandises et tout
conteneur ou broyeur a déchets doit étre
dissimulé de toute rue et autoroute, incluant par
| 6 am®n ag e me Rtrandiémagonnerie bu

de panneaux de b®ton s6b

10.L6i mpl ant ati on des b @
| 6encadr ement du domai
publiques, des rues, des intersections, des parcs
et assure la mise en valeur des béatiments et des
perc®es visuelles doint

11. La création de points de vue et de reperes visuels
tant pour | dautomobilis
cycliste est favorisé.

12.L6i mpl ant ati on des b
agrandissements  subséquents) contribue a
introduire un rythme da
de décrochés de dimensions significatives, surtout
au rez-de-chaussée.
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Tableau 42
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 11 : Mixité
fonctionnelle
(NIVEAU 1)

Encourager une communauté
équilibrée avec une diversité de
services et dbéopp
déempl oi s.

Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
composante r ®sidenW%ideel
la superficie de plancher du projet et avoir
acc s " un nombre dben
moins50% du nombre douni
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle

équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moinsde800m de rayon 7 |
l'imtes du projet, d
représentant minimalement 50 % du nombre
déuni t ®s r @pointsent i el | ¢

0
6u

Crédit 12 : Rues
conviviales

(NIVEAU 1)

Fournir des rues confortables,
sécuritaires et attrayantes afin de
promouvoir les activités
piétonniéres.

Répondre a un ensemble d'éléments relatifs a
l'implantation des batiments et 'aménagement
des rues pour les catégories suivantes, pour
un tot al 12¢pdngsu: pl us

1. pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

9 trottoirs de 3 m devant les commerces
de détailetbati ment s mi xt

i trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

2. 90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face a un espace
public : 1 point;

3. impl antati on80%dealas mo
facade principale des batiments
principaux © 7,6 m
propriété adjacente a une rue : 1 point;

4. impl antation déau mo
facade principale des batiments
principaux 5,5 m
propriété adjacente a une rue : 1 point;

5. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la facade principale : 1
point;

6. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

7. les surfaces vitrées représentent au
moins 60% de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
facade principale lorsque cet étage est
occupé par un usage non résidentiel : 1
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10.

11.

12.

point;

au moins 40 % de la longueur des
facades de batiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

au moins 50 % des batiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :

1 point;
un ratio de hauteur des batiments versus
Il a |l argeur de |:3estr ue

respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

les entrées charretiéres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Tableau 43

3.5 Architecture

architecturales « phares ».

Considérer le terminus et la station du REM comme des composantes

Criteres

Gui de

déinterpr ®t at

Le batiment localisé le plus présd 6 u n lac
station du REM devrait s
urbain et prévoir des aménagements intérieurs pour
ces usagers (tapis roulants, escaliers mécaniques,
etc.) qui seront reliés a la passerelle qui mene a la
station.

. Ldar c hidab&tenent localisé le plus préesd 6 u
édicule de la station du REM refléte la fonction de
terminus et de station :
a) principalement au niveau du rez-de-chaussée,
sur rue, par la transparence des parois
sbadressant; aux pi ®ton

b) par un style architectural signalant la fonction.
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Tableau 44
3.6 Architecture
Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6espace public
Criteres Guide doéinterpr ®t at
1. Une fagade donnant sur le boul. du Quartier ou
Leduc devrait comprendre des entrées aux
commerces et des éléments traditionnels de
composition architecturale tels une marquise ou un
auvent, de larges et nombreuses vitrines, des
décrochés, des détails architecturaux particuliers,
etc.
2. Les fa-ades visibles dbol
sont pas adjacentes, de
traitement de méme qualité que celui de la facade
principale (entrée). Les facades aveugles et sans
entrée au batiment sur rue sont a éviter.
3. L6 ar c hidu eatmentrdeit contribuer a mettre
en valeur |l 6intersection
coin du b®©ti ment qui do
créant un batiment en forme de L, en créant une sur
hauteur au bOti ment pr s
4. Dans |l e cas doéun bOti me
étages au-dessus du rez-de-chaussée devraient
présenter un équilibre rythmé entre les surfaces
vitr ®es et | es sur facesg
banalisation des fagades.
5. La longueur des murs des diverses facades
principales est limitée par des décrochés de
dimensions significatives et la volumétrie du
batiment ou des agrandissements est articulée.
6. Toute facade que doit longer le public doit
comprendre des baies vitrées au rez-de-chaussée
afin dé®viter |l es murs a
7.L6architeddtumre bOti ment
sbharmoni se avec | es aut
débune m°me zone, tout e
distinctive.
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3.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6espace public

Critéeres

Gui

de déinterpr ®t at

8. La fa-ade preé rsuté penmercialel
présente les éléments traditionnels de composition
architecturale tels qgu
individuelle, de larges vitrines, des auvents, une
marquise, etc. qui se démarquent des facades
adjacentes.

9. L6architecture du botin
pr ®sence dé® ®ment s ar @
| 6®chell e du pi ®ton, me t
piétonnes tout autour du batiment.

 ——
=TT I——

10.L6utilisation déacryligquy
Privil ®gier l utilisati
architectural (non corrugué, non ondulé), de
fibrociment, etc. comme matériaux secondaires
visant le rehaussement de la qualité architecturale
déun bOti ment .

11.Les murs de fondation sans finition sont peu
apparents.

12. Les surfaces de murs exposées ou vulnérables aux
graffitis devraient étre protégées par un écran
v®g®t al ad®quat ou °tre
ou ddébun enduit facilitan

13. Les batiments de grande hauteur se distinguent en
tant que reperes architecturaux dans le paysage
urbain du secteur commercial et contribuent a sa
signature, a son caractere et a son image de

marque (branding).
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3.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a

ani mer | 6espace public
Critéres Guide doéinterpr ®t at
l4.Ldarchitecture privil ®

contemporaine.

15.Les matériaux de revétement extérieur sont de
nature et de couleur apparentées ou uniformes sur
I@nsemble des fagades pour une méme suite
commerciale.

16. Le style et les matériaux des batiments sont congus
de facon a refléter une image distinctive et de
qualité (volumétrie, composition, matériaux, détails
deconception et ddéor nemen

17.Les batiments publics ou a caractere institutionnel
font | 6obj et doéun t
particuli rement S0i gn®
distinguent, contribuent & la signature du secteur
commercial.

18. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) et techniques sont camouflés et
int ®gr ®s ' la toiture d
dans la mesure du possible, de maniére a ne pas
étre visibles a partir de la voie publique. A défaut, les
décrochés dans les fagades les moins visibles de la
voie publique sont utilisés pour les dissimuler.

19.Le couronnement des batiments a toit plat est
soigné (ex. : parapet, d®t ai l
brigues ou autres matériaux, etc.).

q

20. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure
a 2:12, les revétements de couleur tres foncée sont
évités.

Tableau 45

3.7 Architecture

Assurer | 6ani mation et | a
diversité des styles architecturaux des suites commerciales

convi

vialit®

localisée au rez-de-chaussée.

Criteres Guide doéinterpr®tat
1. Loutilisation de diff ®r ¢
sur la fa-ade principal

La présence de modulations, de jeux de volumes,
de colonnades, de projections, de porte-a-faux et
déautres d®tails archite
facades des suites commerciales.
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3. Les détails architecturaux personnalisent les
différentes suites commerciales.

4. Les fa-ades |l at ®r al es
commerciale sont traittes comme la facade
principale et comprennent les mémes proportions
de matériaux, les mémes couleurs et présentent les
mémes qualités architecturales (articulation des
d®t ai |l s
etc.).

déornementati on,

5. Des entrées aux différentes suites commerciales
sont prévues sur les facades latérales et arriere

lorsque celles-ci sont adjacentes a une rue
secondaire.

6. Lo6utilisation do® ®ment s
jeux de briques, les bandeaux de pierre et saillies et
privilégiée.

Tableau 46

3.8 Architecture

Intégrer, a la conception des batiments, des caractéristiques issues des

principes du développement durable

Tableau 47

Créditsrelatfsau Syst me doé®valuation en (SERPD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

ABROGE

Credit 14 : Encourager la constructionde | Cer t i fi er Il es boOti ments

Consommation batiments efficacesauniveau | ®ner g®t i que sel on un S

d6®nergi e énergétique, afin de réduire environnemental reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA

(NIVEAU 2) les effets environnementaux Best ou autre systeme équivalent) selon les ratios

reliés a la production et a la
consommati on

d

suivants (possibilité del12 points au total) :

1. 2points par bot i
maximum de 7 points ;
ET/OU

2. mettre en place un systéme de récupération
dé®nergi e, de g®ot hern
autre énergie alternative desservant au moins
75 % des béatiments principaux du projet:
5 points.

ment

Utiliser des matériaux de
construction comportant un

Crédit 15 : Matériaux
recyclés

(NIVEAUX 1 et 2) |
les impacts
environnementaux reliés a

| 6extraction
transformation des matieres
premieres.

contenu recyclé pour réduire

e

Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour
que la quantité de contenu recyclé constitue au moins
10 % de la valeur totale des matériaux de structure et
déenvel oppe ¢ringpaux @mprimaanst s
le projet : 1 point.

[REG-361-07, art.23 (2024-11-01)]
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Tableau 48

3.9 Architecture
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. La conception d 6 untérieus test {
intégrée a la conception architecturale du batiment :
son style architectural
qgualit® avec celui du ou

2. Léarchitect ur e indédeursedt eohcueo
de fagon a faire oublier sa fonction de stationnement

et |l es voitures quobi l
architecturaux sont prévus de fagon a animer les
fa-ades visibles de 1 a 1

briser la linéarité.

3. Un stationnement intérieur attenant ou intégré a un
bo©ti ment principal est
stationnement étagé détaché du batiment principal.

4. Les accées véhiculaires a un stationnement intérieur
et les entrées de service sont prioritairement

|l ocali s®s sur |l es c!t®s,
de mani re ° minimiser |
ruptures dans | éani mati o

5. Lorsque le béatiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occup®s par un usage du
acces aux stationnements et les entrées de service
sont localisés et aménagés de maniére a minimiser
les impacts pour ces usages sensibles.

6. Les parties hors sol do
sont dissimulées par des aménagements paysagers
importants de fagon a ce que les murs soient peu
perceptibles.

7. Les issues piétonnes d dun st at intérieur
sont localisées de fagon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir donnant un
acces facile aux différentes destinations du
site

b) elles contribuent a un acces facile et rapide
auxpoints doacc s (bus,
r®seau de transport en

c) elles sont aménagées a proximité de la rue.
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Tableau 49

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:

Stationnement pour minimiser les impacts | pans | e cas déun projet d

véhiculaire visuels et environnementaux | transformer 10 % des cases de stationnement

(NIVEAUX 1 et 2)

des aires de stationnement et
r@duire | 6appe

existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point;
ET/OU
Option 2:
exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :
1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 points ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.

Crédit 17 :
Véhicules électriques
(NIVEAU 2)

Favoriser la transition vers
| 6®l ectrificat
automobile.

Dans | e cas doéi mmeubl es n
des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour
v®hi cul es de promenade ®I
moins:
1. 1 borne pour chaque 100 cases de

stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:

2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points ;

ET/OU

dans | e cas do6éi mmeubl es r

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET

2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacit® ®l ectrique min
mesure doéinstaller au n
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.
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Tableau 50

3.10 Aménagement du terrain

Encourager | a mobilit® active et | 6acce
Critéres Guide doéinterpr ®t at

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents le
long des allées de circulation et des aires de
ma n T u Mls devraient étre aménagés de fagon a
favoriser le piéton et le cycliste et a les sécuriser (ex. :
avancées de trottoir, intersection surélevée, bateaux
pavés, plaque podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables sont :

a) localisés aux endroits stratégiques ;

b)accessi bles aux personn

c)l es plus courts possibl

d) dotés de longueurs continues importantes (réduire
Il e nombre doéintersectio

e) dotés de dénivellations réduites (surélever les
trottoirs et pistes aux intersections importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont présents le
long des trottoirs (bancs, poubelles, bacs de
plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin de rendre
le trajet piéton convivial, agréable et sécuritaire. Le
mobilier urbainestinstall® de f a-on t el
réduise pas la largeur du trottoir.

4. Lesilots de verdure sont regroupés le long des trajets
pi ® ons afin de cr ®er des
améliorer le confort et la qualité des liens proposeés.

5. Les stationnements pour vélos sont préférablement
dot ®s ddédun espace couvert
localisés sous un avant-toit ou une structure
construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre des
aires de repos sécuritaires et conviviales, en étant
notamment ombragées, éclairées par des luminaires
et munies de bancs.

7. L6am®nagement paysager de
des parcours actifs devrait étre congu de fagon a
assurer " |l a fois des zon
repos et de passage, tout en étant adapté a une
utilisation intensive.
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Tableau 51
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir | 6u| Option 1:Prévoirdes places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 m?): 1 point;
encourageant ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles s
batiment: 1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.
Tableau 52

3.11 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive des aires TOD

grace au parti

débam®nagement paysager retenu
Critéres Guide dbéinterpr ®tat.
1. De part et doaut I0e lesd

aménagements paysagers visibles de cette
derniére sont harmonisés entre eux, par le choix

des v®g®t aux et Il a con
devraient permettre de créer un ensemble
cohérent.

2. Les aménagements paysagers contribuent a
conférer une identité au projet et a mettre en
valeur les batiments et le site dans son
ensemble.

3. Les voies de circulation, nouvelles ou existantes
ou pour lesquelles des prolongements sont
anticipés ainsi que les abords de squares
urbains ou les rues de type «esplanades » sont
encadr ®es par Il a pl ant
déploiement, plantés en alignement. Les
doubles rangées sont privilégiées.

4. Diverses essences doar
tron-ons de rues et
contribuer a la signature du projet et contrer la
présence de ravageurs éventuels susceptibles
de décimer, dans le temps, les plantations
effectuées.

5. Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en
val eur dans |l e cadr.e d{

6. Les espaces libres sur le terrain sont
agr ®ment ®s déam®nagen
nombreux et de qualité.
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7. L6am®nagement paysager
formes architecturales et le volume du batiment.

8. Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture et
de volume sont privilégiés. Les végétaux sont
facil es déentretien et
urbaines et aux sels de déglacage dans les
parties urbanisées. Dans les espaces verts et
espaces publics, les  végétaux  sont
pr ®f ®r abl ement indig n
favorisent la biodiversité et offrent des
contrastes saisonniers.

9. Dans | 6®ventual i t® o%
de déchargement, des aires d
des aires de stationnement sont aménagées
dans la cour arriere ou latérale ou visibles
depuis le réseau supérieur et ses voies de
services, des mesures de mitigation telles que
| 6augmentation de | a |
et | a plantation .dbéar b

10. Les éléments de mobilier urbain au design
contemporain sont privilégiés.

Tableau 53
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 19 : Périmeéetre Conserver les aires naturelles | Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
de construction existantes et protéger les existants et préserver:
arbres pour fournirunhabitat | 1. au moins 30% des arbres
(NIVEAU 1) : P iy AN .
et promouvoir la biodiversité. 300 mm et plus de diamétre : 1 point ou;
2. au moins 50% des arbres
300 mm et plus de diamétre : 2 points ou;
3. au moins 70% des arbres
300 mm et plus de diametre : 3 points;
ET/OU
Option 2:si t uer toute | a supe
sol du développement dans une zone déja
pr®d®vel opp®e et : Epoiatmpt e
Tableau 54

3.12 Aménagement de terrain

R®al i ser des am®nagements favorisant | 6at
durable
Criteres Guide doéinterpr®tat
1. La cr®ation do6 lots de
a) une intensification du verdissement

contribuant

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déombre ;

c) des revétements de sol de couleur pale.

| 6 ®vapot
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Tableau 55
Créditsrelatfsau Sy st me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 20 : Tlots de
chaleur

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les Tlots de chaleur
pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des revétements
asphaltiques par des matériaux de couleur pale ou
par des matériaux perméables, la plantation de
v®g®t ation cr®ant de | 6om
structures cr ®asutauhans 5080 m
de la superficie des aires de stationnement hors rue :
2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de | a superficie d

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

per manent permettant

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une pergola

avec plantations, un avant-toit et autres constructions

similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des béatiments principaux du projet:
6 points.

aux

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
en contr®] ant
sols, la sédimentation des
cours doboeau et
de poussi res

£l aborer et mettre en Tuv
| 6®r osion, de s®di mentati
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

Crédit 22 : Gestion
des déchets de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites
déenfoui ssemen
activités de construction et de
démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.

Crédit 23 : Irrigation
sensée

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et le
fardeau municipal pour

| 6apport d
l'imitant |
Il 6i rrigati
paysagers.

a
t

o OO

eau
ut i
n d

Option 1: Utiliser un syst me
¢ goutte goutte €& ali me
1 point;

ou
Option2:n e
per manent
point;

ET/OU

Option 3:uti liser un syst me
un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points;

ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigénes nécessitant peu d'eau : 1 point.

pas installer de
aliment® pal | e
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Tableau 56
3.13 Aménagement de terrain
Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation
Critéres Guide dbéinterpr ®t at
1. Les abords des édicules des stations du REM,
l orsque situ®s " proxi mi

attention toute particuliére en intégrant :

a) une place publique a la sortie immédiate de la
station ou du terminus

b) un aménagement paysager de qualité mettant
en valeur les installations de la station et du
terminus ;

€) un éclairage favorisant a la fois la convivialité et
l a s®curit® des | ieux

d) un mobilier urbain durable, distinctif et résistant
aux actes de vandalism

€) une signalétique intégrée a la conception
déensemble desti n®e

cyclistes ;
f) des installations spécifiques répondant aux
besoins des cyclistes

2. Des ®| ®me n ticsond@éausalapubl
conception des projets.

3. Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
d®t ente sont maxi mi s®es

de grandes superficies : | 6accessibil
balcons, |l a cr®ation de
du toit par | a cr®ation

au toit. Ces espaces sont implantés et aménagés
de maniere a réduire les impacts associées au bruit
routier et ferroviaire.

4. La conception et | 6am®na
rétention et de fossés drainant s s 6 efehect
considérant leur apport a la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :

ayminimisant | a visibildi
cas ®ch®ant ;

by sbassurant de | a pr ®se
sorte " assurer | a s®c
c) réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant “ |l a plantat

vivaces en nombre suffisant pour créer un
impact visuel significatif.

5, La topographie naturelle
substantiellement modifiée, sauf si le terrain est
plus bas que la rue et que celle des terrains voisins,
auquel cas elle pourrait étre rehaussée, en
respectant toutefois le niveau des terrains voisins.

6. Dans le cas ou un muret de souténement est
requis, limiter les nuisances possibles par des
plantations, un muret de qualité et limiter la hauteur
du terrain fini le plus possible.
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Tableau 57

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 24 : Intégration Amener une dimension de Investir0,1% de |l a valeur du pr

déart publ i (créatvit aumilieude vie. ou |l d6installation doélTuvre

(NIVEAU 1) Contribuer a renforcer le communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a
sentiment de fierté et Il 6art public Il 6i nt ®ri eu
déappartenance|fuvres dbéart permanentes

communauté par la promotion

permettant des expositions temporaires. Les

déTuvres ou dOo| installations artistiques peuvent également faire partie
i nt®®grante de3pbiitsar chi tect
Crédit 25 : Lieux de Fournir une va|Planifier | 6acc” s un pa
rencontre ouverts pour encourager la moins 650 m?et si t u® une 400ns t
marche, la vie communautaire | pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
(NIVEAU 1) L . : ; o
et les activités physiques et la taille m®di ane dbédun pa
extérieures. doau moimsan80@n projet d

plus de 3 hectares : 1 point.

Crédit 26 : Lieux
déacti

(NIVEAU 1)

Fournir des espaces ouverts
prés du travail et de la maison
pour encourager les activités
physiques et extérieures.

Vit ®s

Situer |l e projet de mani
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de socc
moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skateparki nt ®r i eur , et c mjsoitd 6 a {
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.

Option 1: Concevoir |l e projet
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées

(NIVEAU 1) Am®| iorer |l a g|débarbres entre :Lpoint ue et
Décourager la vitesse ET/OU
ve'hlcglalre excessive. Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
R.ed“'.re l".i charge ‘i'e. trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
climatisation des batiments. 1 point
Augmenter '
| 6®vapotranspi
Tableau 58
3.14 Aménagement de terrain
R®duire |l a visibilit®, | 6empreinte au s
securité des lieux
Critéres Guide dbéinterpr ®t a
1. La plantation dbéarbres et
abords des aires de stationnement de fagon & en
atténuer la visibilité.
2. Un aménagement paysager dense, des butes ou des
murets esthétiques permettent de camoufler les
garages de stationnement lorsque visibles des grands
axes routiers
3. Les acces communs au stationnement permettant de
desservir plus dbéune propl
individuels.
4. Le nombre et la fréquence des acces privés a la rue

sont minimisés, particulierement en bordure des
collectrices et des artéres. Les acces sur les rues
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3.14 Aménagement de terrain
R®duire | a visibilit®, | 6empreinte au s
sécurité des lieux

Critéres Guide dbéinterpr ®ta
locales sont privilégiés.

5. Les am®nagements paysager ¢
esthétique des aires de stationnement a la voie de
circulation publique et
implantés.

6. Les espaces minéralisés sont réduits en nombre et en
superficie. De nombreux ilots de verdure plantés
déarbres et dodébarbustes sol
| 6aire de stationnement

7. Des corridors de circulation piétonniére en site propre
sont am®nag®s " | 6int®ri el
de grande surface, de sorte a assurer la sécurité des
piétons devant les traverser.

8. La plantation dbéarbres f el
est privilégiée le long des murs sans ouverture des

b©ti ments et dans | es banft
stationnement.
Tableau 59
3.15 Aménagement de terrain
|l nt ®grer | es ®qui pements techniques et
et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances
Critéres Guide dbéinterpr ®t a

1. Les installations extérieures, telles qu'une cléture, un
syst me do®cl as dlagremaone ael
| 6architecture du boti men
dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement qudau sol sont
aménagements paysagers ou architecturaux intégrés
au site afin de les rendre non visibles a partir de la voie
publique.

3. Les ®quipements doutilit®
socle, cabinet de sectionnement, etc.) apparents sont
di ssi mul ® au moyen dbdam®
en demeurant accessibles.

4. Les acces pour les véhicules qui effectuent la collecte
des matiéres résiduelles sont fonctionnels et évitent
des maniuvres dangereuses
circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de fagon a étre
peu visible de la rue et de sorte que les nuisances
pouvant étre perceptibles des zones résidentielles
(bruit lors de la collecte, odeurs, visibilité, etc.) soient
substantiellement réduites.
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Tableau 60
3.16 Aménagement de terrain
Valoriser un éclairage extérieur qui s 6i nt gre au boOti men
®l ®ments architecturaux et qui est ad®q
limitant la pollution lumineuse

Critéres Guide doéinterpr ®t at
1. L6®cl airage des espaces

extérieurs est congu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels
de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.

ad

A EVITER

2. L6®cl airage est dirig® v
uniguement.
Tableau 61
Créditsrelatfsau Syst me d6é®valuation en (SERPD)el J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Souscrire a la norme du BNQ 4930-100 sur
lumineuse lumi " re | 6ext ®1l 6®cl ai r agCGontrélexde @ pdllutian r

(NIVEAUX 1 et 2) améliorer la visibilité du ciel

développement sur les
environnements nocturnes.

nocturne et réduire les impacts du

lumineuse : 2 points.
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Tableau 62

3.18 Communauté et qualité du projet

Renf orcer clomenumraiutt ®@d et assurer | e d®vel oppement
Tableau 63

Créditsrelatfsau Syst me dé®valuation en (SERD)el }

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 29: Promouvoir une alimentation Option 1 : Aménager, sur les terrains privés,
Alimentation saine et saine par la promotion | 6®qui val en t%ddlé superficreaatate sles 1
locale doéal i ment s | oc | terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
NIVEAU 1 communautaires et batiment principal, des jardins communautaires ou

( ) augment er | 6ac|desaménagements permettantla pratique de

aliments frais.

| 6agriculture urbaine :au
1 point;

ou

Option2 :pr ®voir | a mise en p

hebdomadai p@iomu d&urhut e
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant

4moi s annuell ement rai s
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : implanter le projet a moins de 800 m d 6
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée Contribuer a valoriser et

Mi se en place dobéun progr a

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives
(NIVEAU 1) développement durable par en développement durable que comporte le projet
| 6 a p pnitiatives alpdrtce (panneaux doéinterpr ®tat i o
éducative. 1 point.
Crédit 31: Of frir | a poss| Performance exemplaire: 1 point additionnel est
Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance
exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

au-dela des exigences de

(NIVEAUX 1 et 2) hase.

de 10 points au total.

Permettre dpbiotd
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui
évaluées dans le présent
syst me do6o®val

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de

Suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Documenter | a mise en pl &
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,
etc):1point par initiative,
de 10 points au total.

[REG-361-07, art.24 (2024-11-01)]
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42.

43.

44.

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr®sent chapitre sdédappliqu
secteur du boulevard Taschereau, tels q u Oritiftbe a la sectionll de | 6 Annexe A
Secteurs de PIIA, au plan intitulé « Secteur du boulevard Taschereau ».

Mal gr ® | e paragraphe pr®c®dent, | es dispositio
aux boOtiments et terrains situ®s danidentlfi®e secte
a la section| | de | 6 Sectewrsxde PIIA, au plan intitulé « Secteur du boulevard

Taschereau », et sur lesquels des usages du groupe « Habitation €H) sont prévus ou
existants.

SYSTEME DG&VALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Unedemande vVvisant | 6 appersabaasisonj ed@d@ure Rlul AASEDD |
mention apparait au tableau d e | 6 45 Ddng Unetel cas, les principes suivants
sbappliiquent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
critéres du présent chapitre;

2t ous les cr®dits sbéappliqguent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le

pr®sent r gl ement. Ce seuil sbapplique au p
débobtenir pour Il es cr®dits applicables au pr

4° | orsqgudbun projet se r®alise en plus dbdéune ®t
étape.

[REG-361-05, art.9 (2023-01-17)]

PROCEDURE DG\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourl a mi se en Tuvr eduepr @siesnpto sd K d pintsr e, l a pro
du réglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La

conception doOéune intervention et son analyse
hi ®r archique, | orsqudalepsuivastab | e . Ces niveaux s

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des bétiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface  avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage béati ont un impact a moyen
terme. Le concept architectural du ou des béatiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6anal yse de ce niveau assure une harn
entre | e projet et | e domaine public. Pui squode
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux aménagements paysagers, au mobilier urbain, a

| 6affichage et ~° |1 0®cl airage.

45. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance dbéun permis ou dobébun certificat

dans un secteur identifi® ~ |l 6article pr ®c®de
réglement lorsque le projet vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui
suit.
Tableau 64
A B C
Type de
construction, Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

dé®qui pem
ddouvrage

Lotissement Opération cadastrale qui implique :

1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e pr ol onge me@ssdjettid 6
au SEDD);

f une modification a
| 6 e x t dBg empriges existantes ou
approuv®es ;

1 tout passage piétonnier, piste cyclable

ou lien actif.
Batiment principal et | 1 Nouvelle construction (assujetti au 1 Agrandissement, reconstruction ou
stationnement SEDD); transformation doun
interieur 1 Reconstruction (assujetti au SEDD); bOti ment doéun seul
i o ) la rue et ne comprenant aucune porte
i Agrandissement (assujetti au SEDD si de garage donnant sur un terrain
augmentation de plus de 100% de la occupé ou destiné & étre occupé par un
superficie de plancher du batiment ); usage dugroupe« Habi t ati o
1 Déplacement. f Agrandissement ou reconstruction

déune partie de boOt
uniquement un escalier, un ascenseur
Ou une issue qui n¢
rue et qui ne comprend aucune fenétre
donnant sur un terrain occupé ou

destiné a étre occupé par un usage du
groupe ¢ Habitati on

1 Tous travaux relatifs a un batiment
occupé ou destiné a étre occupé par
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A B C
Type de
nstruction —— I
construction, Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
dé®qui pem
ddéouvr age
une utilité publique.
Matériaux de Transformation aux matériaux de T L6intervention aff€g

parement extérieurs parement extérieur des murs.
déun bOti me
principal e
batiment accessoire
attenant au batiment

principal

portion du batiment qui est non visible
de la rue.

T L&i nt e wisederrdmplacement ou
la transformation des matériaux de
parement par des matériaux de méme
classe et dans des couleurs similaires
aux matériaux a remplacer ou a
transformer;

T Lédintervention vi
matériau de parement de type clin par
un autre type de clin de méme couleur.

S €

Aire de stationnement | La construction, la reconstruction,

1 Transformation du marquage des cases

et aire de | 6agrandi ssement ou | 6int ®rieur des |
manutention aire de stationnemen | 6aire de stationnge
manutention. pas la circulation sur le terrain.
Tous travaux a une aire de stationnement 9 Transformation du revétement de
qui modifient la circulation sur le terrain. surface doune aire
néi mpliqgqgue pas de n
circulation sur le terrain.
T £l argi ssement ou r G
entrée charretiére.
I Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.
Aménagement 1 Transformation des aires paysagées Rempl acement dbesp c|
paysager sur le terrain. especes identiques ou au déploiement

91 Coupe ou déplacement de plantations
ayant été exigées par PIIA ou selon le
zonage.

similaire en quantité égale ou supérieure.

[REG-361-05, art.10 (2023-01-17)]

46. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT
Pour |l e secteur du boulevard Taschereau, la m
déi mplantati on et déi nt®grati on ar cdniiohsect ur al
déam®nagement suivants.
1° Renf orcer | 6i mage du boulevard Taschereau pec¢
aménagements paysagers.
A Le projet de (re) développement urbain contribue &
my |l 6ani mati on, | attractivit® et |l a convivi al
nnla diminution des espaces min®ralis®s et | 6
o |l 6opti mi sation de | dencadrement urbain et |
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p) caractériser le domaine public.
2° Prioriser la mobilité active et arrimer les différents réseaux.
A Le projet de (re) développement urbain assure

a) une perméabilité et une connectivité avec les quartiers environnants par la
création de réseaux viaires efficients et continus favorisant la mobilité act i ve ;

b) une connectivité avec les corridors de transport collectif existants et projetés
(futurs REM, SRB) garantissant la sécurité et le confort des utilisateurs.

3° Respecter les milieux de vie existants et créer des milieux de vie de qualité.
A Le projet de ( re)développement urbain assure
ay Une transition harmonieuse en termes do®che
by Une conception qui per met dbéatt®nuer | es nu
4° Respecter les principes du développement durable.

A Le projet de (re)dé veloppement urbain rencontre les seuils privilégiés par la
Ville .

5° Améliorer le potentiel récréotouristique.

ALe projet de (re)d®vel oppement ur bain met
dbeau.

[REG-361-09, art.1 (2025-08-13)]

47. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU SECTEUR DU BOULEVARD
TASCHEREAU

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.
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Tableau 65
4.1 Lotissement
Pl anifier un projet de | otissement favo
perméabilité et la compacité du tissu urbain
Critéres Guide dbéinterpr ®tat
1. Les voies publiques de circulation et le réseau
déespaces publics contr.i
2. Lalongueur des ilots est limitée et avoisine un
maximum de 120 métres afin de favoriser la
perméabilité de la trame urbaine.
3. Latrame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.
4. Le projet est congu en considérant la centralité de

la station du REM.
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Tableau 66
Créditsrelatfsau Syst me d6é®valuation en ”
(SEDD) o

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
ABROGE
Credit 2: Contribuer a accroitre la connectivitt avec | Nombr e ddéintersections
Consolidation l' e milieu I 6i nt ®r i| mobilité active par km2 dans un rayon de 800 m
du tissu urbain s6ins re afin de r ®d autourdupérimétre du projet:
existant impacts environnementaux néfastes 1. >25 029 int dponeoa;ti ons
(NIVEAU 1) associ @®s lo®taleme, 530 039 i nt @pansow i ons

3. 40 intersections et plus : 7 points.
Exemple 2

superficie: 2,0 km?*
60 inlerseclions
30 intersections/ km*= 1 point

Exemple 1

superficie: 1.8km?
97 intersections

54 intersections/ km*= 3 points

Crédit 3 : Energie
solaire passive
(NIVEAU 1)

Augmenter
optimi sant
passive.

0
I

o @
c =
— —h
-0
- o
nw o

Option 1 : Orienter 75% des batiments de
9 étages et plus a plus oumoins 1I5A de | 6
ouest dans | daxe dédoisplas
long que large) : 1 point;

o —

ou

Option 2: orienter 75% des batiments de
9 étages et plus & plus ou moins 1I5A d e
est-ouest (axe 1,5fois plus long que large):
1 point.
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[REG-361-07, art.25 (2024-11-01)]

Tableau 67

4.2 Lotissement
Concevoir un projet

de

ot

i ssement f avor

Criteres

Gui

de

déinterpr ®t at

a)

b)

c)
d)

e)

Lepatronet | 0 edespuesseed O abor &
en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations
automobiles afin de :

permettre | a r®alisation
le transport collectif et actif (aménagement de
trottoirs, de pistes cyclables,de | i ens pi
prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de trottoirs,
sas-v ® os aux intersection
favoriser | daccessibilit
réduire les surfaces pavées, introduire des mesures
permettant de susciter |
et des am®nagements de ¢
garantir la visibilité des usagers aux intersections.

Le réseau de transport actif permet de :
a) connecter |l e projet au

b) mul tiplier |l es possi b
int®rieurs qudext ®rieu

c) favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier de méme
gudaux install at iSRB,sdu
terminus ddautobus et

d) offir despoi nt s do
| 6exp®rience t
contribuent © sa convi

e) converger ver s l e r ®s
publics r®partis " des

f rendre comp®titifs ~ |
et cyclistes en étant les plus courts chemins
vers toutes les destinations.

La connectivitt du réseau de transport actif
(piétonnier et cyclable) au réseau de transport en
commun est planifiée de facon a rendre possibles,
faciles et agréables les éventuels transferts

modaux, le cas échéant.
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4.2 Lotissement
Concevoir un projet de | otissement favor

Critéres Guide doéinterpr ®t at

4. Le cas échéant, les emplacements réservés aux
écoles et aux centres communautaires sont
planifiés, prévus au lotissement et réservés a cette
fin. Les terrains choisis permettent de maximiser le
nombre do®l ves potenti
une école.

Tableau 68

Créditsrelatfsau Syst me dé®valuation en (SERD)el j

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 4 : Connectivité Promouvoir | 6uti |l i s i Aménagerdes pistescyclables en site
et mobilité active comme moyen de transport efficace. propre de sorte que toutes les entrées
(NIVEAU 1) Améliorer la santé publique en fonctionnelles de tous les batiments
encourageant | 6act i \ soientdesserviesamoinsde 200 m. Les

pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :

2 points.
Crédit 5: Plan de R®duire |l a consommatfOptonl: Mettre en Tuv
transport pollution provenant des véhicules a programme de gestion des déplacements
(NIVEAU 1) moteur en encouraged¢permettant de r ®d%Wi
transports alternatifs tels que le les déplacements automobiles : 1 point;
covoiturage, les vélos et voitures en libre- | ET/OU
service ou partagés, etc. Option 2:si t uer |l e proje
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, & des véhicules en
partage : 1 point.
Crédit 6 : Proximité Promouvoir la santé publique en facilitant | Option 1: Situer plus de 50 % des
des écoles Il a marche pour se r ¢logements du projet @ moins de 1 000 m
(NIVEAU 1) Pr omouvoir I 6inter a((Eioune ®c.ol e -[ﬁSOOImmadlor
et | 6engagement . école secondaire : 2 points;
ET/OU

Option 2 : céder a la Ville les terrains, en
tout ou en partie, ou droits nécessaires
pour | 6i mpl ant @tpaintsn

[REG-361-07, art.26 (2024-11-01)]

Tableau 69

4.3 Lotissement
Planifier les subdivisions de fagon a mettre en valeur les qualités éventuelles
des paysages naturels et bati  s.

Critéres Guide dbéinterpr ®tat

1. Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couvert v®
arbres sains et en bonne santé, essences

ornemental es, débun calib
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
déint®r°t (ex. milieuxsh
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4.3 Lotissement

Planifier les subdivisions de fagon a mettre en valeur les qualités éventuelles

des paysages naturels et bati  s.

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

fauniques ou floristiques, etc.)

2. Le tracé de rues favorise la création de places
publiques (squares urbains), de places privées et de
parcs autour desquels s0g¢
gue des axes de type « esplanade ».

3. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises, le cas échéant.

4. Lles ®qui pements | i ®s aux
sont planifiés de facon a étre intégrésetn 6 af f e
pas la qualité visuelle du paysage du projet.

5. Lorsque la situation géographique et les
caract®ristiques dbéun te
compensation pour fins de parc et terrains de jeu
devrait préférablement viser la cession a la Ville de
terrains permettant un a

afin doéoam®l
riviere Saint-Jacques.

iorer |1 6int®r

[REG-361-09, art.2 (2025-08-13)]

Tableau 70

Créditsrelatfsau Syst me d6é®valuation en (SERPD)el J

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 7 : Revalorisation
de site

(NIVEAU 1)

Encourager la réutilisation des
terres en développant des sites
affectés par la contamination
environnementale, réduisant ainsi
les effets sur les terres non
développées.

Option 1: Le projet est situé sur un site
contaminé et le projet soumis permettra sa
réhabilitation : 1 point ;

ET/OU

Option 2 : procéder a une décontamination in
situ par des procédés de phytoremédiation :
1 point.

Crédit 8 : Conservation
des milieux naturels

(NIVEAU 1)

Prot ®ger | 6habita
indigene, les terres humides et les
®t endues dbéeau.

Option 1 : Situer le projet sur un site ne
comportant aucun habit
1 point;

ou
Option 2 : lorsque le site comporte un cours
dédeau ou un milieu humi

habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des
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CREDIT MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

hautes eaux et de 15 m pour les milieux
humides : 2 points;

ET/OU

Option 3:lor squdil y a pr ®s
pour une espéce vulnérable ou menaceée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.

Crédit 9 : Contribution a Contribuer aux parcs et espaces
| 6accr oi ss e mg vertsau-dela du 10% requis par
patrimoine de parcs et reglement

espaces verts collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

Option 1 : Céder une compensation pour fins de
parcs, terrains de jeux ou espaces naturels
(terrain, argent ou une combinaison des deux)
équivalent a:

1. >10% @B % de lavaleurou de la
superficie des terrains : 4 points ou;

2. >13% @0 % de la valeur ou de la
superficie des terrains : 6 points ou;

3. >20 % de la valeur ou de la superficie des
terrains: 10 points ;

ET/OU

Option 2 : aménager des espaces verts privés

pour une superficie excédant 25 % de la
superficie des terrains : 3 points .

Crédit 10 : Gestion des R®duire | a pollut
eaux pluviales hydrologique des eaux pluviales,

(NIVEAUX 1 et 2) prévenir les inondations et
promouvoir la recharge aquifére.

Mettre en Tuvre un pl af
pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les
vol umes ddéeau pluviale

1. 50 % des eaux : 1 point ou;
2. 60 % des eaux : 2 points ou;
3. 70 % des eaux : 3 points ou;
4. 80 % des eaux : 4 points.

[REG-361-07, art.27 (2024-11-01)]

Tableau 71
4.4 Implantation
Renf orcer | 6enc adetlemobiliétactidee par ukéi mpl ant i
batiments
Critéres Guide dbéinterpr ®tat

1. L6i mpl antati on des b©t i mg
possible de la rue.

2. Dans | e cas doéun terrain |
rues, I 6i mpl antati on dbéau
faite I e pl us pr s possi
maxi mi ser | 6encadr ement d
valeur.

3.L6i mpl antation des bOti me
un corridor visuel continu le plus prés possible du
boulevard Taschereau ou de la rue publique, lorsque le
terrain ndest pas adjacent

4. L6i mpl antation des bo©t i mg
maximiser la largeur béatie face a la rue. Privilégier de
petits espaces libres latéraux plutdt que de grands
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4.4 Implantation
Renforcer | 6enc adetlemobiliétactidee par ukéi mpl ant ¢
batiments

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

espaces libres latéraux.

5. L6i mpl antation est con-ue
déarbres matures possible
limites des terrains adjacents.

6. Pr®voir des d®croch®s dan
les fagades sur rue et de briser la linéarité du batiment.

7. Dans | e
principa
rapproch
cas échéant.

cas de | 6agrand
6agrandi ssemert
e

I,
er b©ti ment de

8. L6i mpl antation des bOti meri
et de discontinuités dans la trame urbaine, de sorte a
favoriser |l a cr®ation dobu
pour les piétons.

e T W At

9. En bordure des rues, parcs et espaces publics, les |/
batiments sont implantés de facon a encadrer ces
derniers et a les animer. Les aires de stationnement |’
localisées entre un batiment et un parc ou espace public | =

sont évitées.

10.L6i mpl antation des bo©ti me
réseau de transport actif existant en :

a) augmentant les connexions au secteur avoisinant
b) reliant ensemble les différentes phases du projet ;
c) accroissant les possibilit®s doi t i;n®r ai
d) offrantdespoints do6i nt ®r °t s

e) etc.

Tableau 72

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuation en (SERD)e l ‘}/
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CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 11 : Mixité
fonctionnelle
(NIVEAU 1)

Encourager une communauté
équilibrée avec une diversité de
services et dbéopp
déempl oi s.

Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
composante r®si den%ideel
la superficie de plancher du projet et avoir
acc s " un nombre dben
moins50% du nombre dobéuni
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle
équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moinsde800m de rayon ~ | 0
Il imtes du projet, doy
représentant minimalement 50 % du nombre
déuni t ®s r Rpointsent i el | ¢

Crédit 12 : Rues
conviviales

(NIVEAU 1)

Fournir des rues confortables,
sécuritaires et attrayantes afin de
promouvoir les activités
piétonniéres.

Répondre & un ensemble d'éléments relatifs a

I'implantation des batiments et 'aménagement

des rues pour les catégories suivantes, pour

un tot al 12¢dnssu: pl us

1. pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

1 trottoirs de 3 m devant les commerces
de d®t ail et b©t i m

1 trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

2. 90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face a un espace

public : 1 point;

3. I mplantation dobéau mg
facade principale des batiments
principaux 7,6 m
propriété adjacente a une rue : 1 point;

4. I mpl antation dbéau mg
facade principale des batiments
principaux 5,5 m

propriété adjacente a une rue : 1 point;

5. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

6. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la facade principale : 1
point;

7. les surfaces vitrées représentent au
moins 60% de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
fagade principale lorsque cet étage est
occupé par un usage non résidentiel : 1
point;

8. au moins 40 % de la longueur des
facades de batiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;
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9.

10. un ratio de hauteur des batiments versus

11. les entrées charretiéres représentent

12. un maximum de 20 % de la longueur

au moins 50 % des batiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :
1 point;

|l a |l argeur de |:3estr ue
respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Tableau 73

4.5 Architecture

Intégrer, a la conception des batiments, des caractéristiques issues des

principes du développement durable

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

1. La conception des béatiments favorise le regroupement

ddébune mixit® verticale

do
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Tableau 74
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
ABROGE
Crédit 14 : Encourager la constructionde | Certi fi er | es bOti ments e
Consommation batiments efficaces auniveau | ®ner g®t i que sel on un syst
dé®nergie énergétique, afin de réduire environnemental reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA
(NIVEAU 2) les effets environnementaux Best ou autre systéme équivalent) selon les ratios
reliés a la production et a la suivants (possibilité del2 points au total):
consommati on d|i1 ABROGE
2 au moins 50% de | 6ensen
principaux du projet : 7 points ;
ET/OU
3- mettre en place un systeme de récupération
dé®nergie, de g®other mi
autre énergie alternative desservant au moins
75% des batiments principaux du projet : 5
points.
Crédit 15 : Matériaux Utiliser des matériaux de Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour
recyclés construction comportant un gue la quantité de contenu recyclé constitue au moins
(NIVEAUX 1 et 2) contenu recyclé pour réduire 10 % de la valeur totale des matériaux de structure et
les impacts déenvel oppe ¢ringpaux @mprimaanst s
environnementaux reliés a le projet : 1 point.
| 6extraction e

premieres.

transformation des matieres

[REG-361-07, art.28 (2024-11-01)]

Tableau 75

4.6 Architecture

ani mer

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
| 6 e s pta créer up cabré urbain contemporain et de qualité

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Une fagade principale devrait donner sur le boulevard

Taschereau. Cette facade devrait comprendre des
entrées aux commerces et des éléments traditionnels
de composition architecturale tels une marquise ou un
auvent, de larges et nombreuses vitrines, des
décrochés, des détails architecturaux particuliers, etc.

Dans | e cas débun terrain
deux rues, la fagade du batiment donnant sur la rue
faisant intersection avec le boul. Taschereau doit avoir

un traitement architectural équivalent a celui de la
fagcade principale.

Les fa-ades visibles d o\
traitement de méme qualité que celui de la fagcade
principale (entrée). Les fagades aveugles et sans
entrée au batiment sur rue sont a éviter.
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4.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6 e s ptacréerup cabré urbain contemporain et de qualité

Criteres Guide doéinterpr ®tat

ar c h idu katintent dat contribuer a mettre en
|l eur | 6intersection, pa

b©ti ment qui donne sur
batiment en forme de L, en créant une surhauteur au
bo©ti ment pr s de | 6i nt eq
éléments architecturaux distinctifs, etc.

Lo
vV a
du

5. Les entrées des batiments devraient étre soulignées
par une combinaison de détails architecturaux
particuliers comprenant notamment : une importante
fenestration, des jeux d
marquise, un avant-toit, des jeux dans les matériaux et
leur disposition, etc.

6. Les facades adjacentes a un trottoir devraient

maxi mi ser |l a pr®sence de
facades vitrées et permettre des percées visuelles en
nombr e i mportant vV e r [sites

commerciales.

7. Dans | e cas dbéun b®ti men
étages au-dessus du rez-de-chaussée devraient
présenter un équilibre rythmé entre les surfaces vitrées

et |l es surfaces pleines a
facades.
8. Pour |l es boOti ments dda&awmee

étages, prévoir un basilaire ou des décrochés qui
permettrait de donner une échelle humaine au boul.
Taschereau. Les étages inférieurs devraient avoir un
traitement distinctif des étages supérieurs (par les
matériaux, le style, le rythme des ouvertures, etc.) et
étre en avant plan par rapport au reste du batiment. La
profondeur du décroché devrait étre adaptée a
| 6architecture propos®e a
basilaire et le reste du batiment soit clairement définie.

9. Lalongueur des murs des diverses fagades principales
est limitte par des décrochés de dimensions
significatives et la volumétrie du batiment ou des
agrandissements est articulés.

10.Lbensembl e d e slevraif 2étrea deeosivert
majoritairement de matériaux nobles

11.Léut il i sation déacrylique
Privil ®gi er l 6utilisatio
architectural (non ondulé), de fibrociment, etc. comme
matériaux secondaires visant le rehaussement de la
gual i t® architecturale dbo

12.Les couleurs utilisées pour les parements extérieurs
sont sobres et sdbharmoni s
Les couleurs vives ou éclatantes sont a éviter a moins
dé°tre utilis®es en tr s
accent sur certains détails architecturaux.

13.Les agrandissements et les béatiments accessoires
attenants devraient étre revétus de matériaux
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4.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6 e s ptacréerup cabré urbain contemporain et de qualité

Guide dbéinterpr ®t at

Criteres
similaires & ceux du béatiment existant et reprendre
| 6ensembl e des caract ®ri
batiment agrandi (hauteur, détails architecturaux, jeux
dans les matériaux, projections, style et couleur des
matériaux, etc.).

14. Privilégier les vitrines claires aux vitrines de verre
tympan ou miroir.

15. Les portes de garage ne devraient pas étre visibles de
la rue ni donner sur I a
occupé ou destiné a étre occupé par un usage de
| 6 af f e tlab#ationan ¢

16. Privilégier les toits plats avec des parapets rehaussés
permettant de  dissimuler les  équipements
mécaniques.

17. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure a
2:12, les revétements de couleur tres foncée sont
évités.

18. Pour les mails commerciaux linéaires, éviter de créer
une signature architecturale adaptée a chacun des
locataires ou a certains locataires, mais plutdt traiter
chacune des fagades comme un tout.

Il serait toutefois possible de traiter chaque facade de
facon indépendante, a condition que ces traitements
distinctifs soi ent pr ®vu
ddoensemble de modificatio
de facon a ce que chacune des suites commerciales
soit traitée de fagon unique.

19Lorsque plus dodéun bOti men
Il es bO©ti ment s devraient
not amment par | 6une ou 1:6
leurs styles, les matériaux utilisés, les détails
architecturaux, etc.

20. Les surfaces de murs exposées ou vulnérables aux
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4.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6 e s ptacréerup cabré urbain contemporain et de qualité

Criteres Guide doéinterpr ®tat

graffitis devraient étre protégées par un écran végétal
ad®quat ou °tre recouver
enduit facilitant le nettoyage.

21.Les portions de murs et les composantes
architecturales |l ocalis®e
mur devraient étre recouvertes de matériaux de
parement résistants aux chocs et aux égratignures

22.Les fenétres donnant sur la cour arriere de terrains
occupés ou destinés a étre occupés par un usage du
groupe « Habitation » adjacent sont a éviter & moins
gubdel | es nnedisdance suffisamment grande
pour qgubell es nbdaient pl U
résidents adjacents.

23.Traiter le couronnement du batiment de fagon a
permettre au batiment de se démarquer par la
pr®sence do6é®l ®ments disti
i nt®grant | es ®qui pement s
du béatiment de fagon a les dissimuler entiérement.

Tableau 76

4.7 Architecture
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1.La concepti on d dntémeured intégic®
a la conception architecturale du batiment : son style
architectur al est en cont
celui du ou des DbOti ments

2. Léarchitect ur e intkreurest chcueaa
facon & faire oublier sa fonction de stationnement et

l es voitures qubil di ssi n
sont prévus de fagon a animer les fagades visibles de
la rue et de | dautoroute

3. Un stationnement intérieur attenant ou intégré a un
bot i ment principal est
stationnement étagé détaché du batiment principal.

4. Les accés véhiculaires a un stationnement intérieur et
les entrées de service sont prioritairement localisés sur
|l es c¢c!t®s ou ° | 6,ade maniére a
mi ni mi ser | 6i mpact vi suel
| 6ani mati on du domaine pu

5. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a proximité
de terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
usage du groupe ¢ Habit
stationnements et les entrées de service sont localisés
et aménagés de maniére a minimiser les impacts pour
ces usages sensibles.
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ar c
4.7 Architecture
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine
Critéres Guide dbéinterpr ®t at
6. Les parties hors sol déun

dissimulées par des aménagements paysagers

importants de facon a ce que les murs soient peu
perceptibles.

7. Lesissues piétonnesd 6 un st at intérieunsomh
localisées de facon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir donnant un
acces facile aux difféfr e nt es dest i ng

b) elles contribuent a un acces facile et rapide
auxpoints doéacc s (bus,
r®seau de transport en

c) elles sont aménagées a proximité de la rue.
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Tableau 77
Créditsrelatif sauSyst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:
Stationnement pour minimiser les impacts | pans | e cas déun projet d
véhiculaire visuels et environnementaux | transformer 10 % des cases de stationnement
(NIVEAUX 1 et 2) des aires de stationnement et | existantes excédentaires pour agrandir ou construire
r®duire | 6appe| unbatimentou créerun espace vert : 1 point;

ET/OU

Option 2:

exception faite des cases de stationnement pour les

visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont

limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur

le terrain, prévoir une proportion minimale des cases

de stationnement dans un stationnement intérieur

selon ce qui suit :

1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :
3 points ou;

3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.
Crédit 17 : Favoriser la transiton vers |[Dans | e cas do&éi mmeubl es n
Véhicules électriques | 6®1 ectri fi cat |desbornes derecharge (niveau 2) fonctionnelles pour
(NIVEAU 2) automobile. xwé?ng'l cules de promenade ®I

1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:

2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points ;

ET/OU

dans | e cas do6éi mmeubl es r

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET
2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacit® ®l ectrique min
mesure doéinstaller au n
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.
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Tableau 78

4.8 Aménagement du terrain

Encourager | a mobilit® active et | 6acce
Criteres Guide dodéinterpr®tat

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents
le long des allées de circulation. lls sont aménagés
de fagon a favoriser le piéton et le cycliste et a les
sécuriser (ex. : avancées de trottoir, intersection
surélevée, bateaux pavés, plague podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables:

a) sontl ocali s®s aux endr 0
b) sont accessibles aux personnes a mobilité
réduite;

c) sontles plus courts possible;

d) sont dotés de longueurs continues
importantes (réduire le nombre
déintersections) ;

e) comportent des dénivellations réduites
(surélever les trottoirs et pistes aux
intersections importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont
présents le long des trottoirs (bancs, poubelles,
bacs de plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin
de rendre le trajet piéton convivial, agréable et
sécuritaire. Le mobilier urbain est installé de fagon
tel |l e qu o0 ipdslatamgeurd®otioir.s e

4. Leslots de verdure sont regroupés le long des
trajets pi®tons afin de
pour améliorer le confort et la qualité des liens
proposeés.

5. Les stationnements pour vélos sont
préférablementd ot ®s doéun espac
exemple en étant localisés sous un avant-toit ou
une structure construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre
des aires de repos sécuritaires et conviviales, en
étant notamment ombragées, éclairées par des
luminaires et munies de bancs.
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4.8 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6dacce

Criteres Guide dointerpr ®t at

7. L6am®nagement paysager
des parcours actifs devrait étre congu de fagon a
assurer " |l a fois des z
de repos et de passage, tout en étant adapté a
une utilisation intensive.

Tableau 79

Créditsrelatfsau Syst me dé®valuation en (SERD)el }

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir | 6u| Option 1:Prévoirdes places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 m?): 1 point;
encourageant | |ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles s
batiment : 1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.

Tableau 80
4.9 Aménagement de terrain
R®al i ser des am®nagements favorisant | 06
développement durable
Criteres Guide dobéinterpr ®tat.
1. La cr®ation dé 1l ots d ¢
parl 6empl oi de certaiines
a) une intensification du verdissement
contribuant ° | 6®vapo

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déombre ;

c) des revétements de sol de couleur pale.

2. Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en
val eur dans |l e cadre dbo6
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Tableau 81
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 19 : Périmétre
de construction
(NIVEAU 1)

Conserver les aires naturelles
existantes et protéger les
arbres pour fournir un habitat
et promouvoir la biodiversité.

Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
existants et préserver:

1. au moins 30% des arbres
300 mm et plus de diamétre : 1 point ou;

2. au moins 50% des arbres
300 mm et plus de diamétre : 2 points ou;

3. au moins 70% des arbres
300 mm et plus de diamétre : 3 points;

ET/OU

Option 2:Si tuer toute | a supe

sol du développement dans une zone déja
pr®d®vel opp®e et : Epoiatmpt e

Crédit 20 : llots de
chaleur

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les ilots de chaleur
pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des
revétements asphaltiques par des matériaux de
couleur pale ou par des matériaux perméables, la
plantation de v®g®tation
en place de structur ewauc
moins 50 % de la superficie des aires de
stationnement hors rue : 2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de | a superficie ¢

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

per manent permettant

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une

pergola avec plantations, un avant-toit et autres

constructions similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des béatiments principaux du projet:
6 points.

aux

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
en contrt®l ant
sols, la sédimentation des
cours dobéeau et
de poussi res

£l aborer et mettre en 1Tu
| 6®r osion, de s®di mentati
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

Crédit 22 : Gestion
des déchets de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites
déenfoui ssemen
activités de construction et de
démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.

Crédit 23 : Irrigation Réduire les impacts sur la Option 1: Utiliser un syst m
sensée ressource en eau et le ¢ goutte goutte €& al i mg
fardeau municipal pour 1 point;
(NIVEAUX 1 et 2) | bapport dbdéeau|ou
limitant 10uti|onion2:ne pas installer de
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Il 6irrigation d{permanent aliment® pal | ¢
paysagers. point;

ET/OU
Option 3: ut i | i s er rrigation sagcerdéam

un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points;

ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigenes nécessitant peu d'eau : 1 point.

Tableau 82

4.10 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et
et la présence de végétation

confort et la convivialité des lieux

favorisant le

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat

1. Des aires extérieures destinées aux loisirs et a
la détente des travailleurs et des clients sont
maxi mi s ®es par I a Q
aménagés de grandes superficies. Ces
espaces sont implantés et aménagés de

maniére a réduire les impacts associées au
bruit routier et ferroviaire.

2. La conception et | 6am
de rétention et de fossés drainants
s 0 ef f een ttankdérant leur apport a la
valorisation du site et non comme simple
équipement de drainage des eaux pluviales
en:

a) mi ni bili

mi sant la visi

cas ®ch®ant ;

b)) sbassurant de | a pr ®sé¢€
sorte assurer | a s®c

c) réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant ~ |l a plant at
vivaces en nombre suffisant pour créer un

impact visuel significatif.

Tableau 83

Créditsrelatifsau Sy st me

doé®v al

&

uation en (SEPD)e |

CREDIT MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Amener une dimension de
créativité au milieu de vie.
Contribuer a renforcer le
sentiment de fierté et

Crédit 24 : Intégration
déart publ i ¢
(NIVEAU 1)

déappartenance
communauté par la promotion

Investir0,1% de |l a valeur du pr
ou | 6installation doélTuvre
communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a
| 6art public © 1 6int®rieu
fuvres dbéart permanentes

permettant des expositions temporaires. Les

déT uvres ou dOo| installations artistiques peuvent également faire partie
int®grante de3pbiitsarchi tect
Crédit 25 : Lieux de Fournir une va|Planifier | 6acc’™ s un pa
rencontre ouverts pour encourager la moins 650 m?et si t u® une 400ns t
marche, la vie communautaire | pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
(NIVEAU 1) s . : ) N
et les activités physiques et |l a taille m®di ane dbéun pa
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extérieures.

ddoau moimdanaBO@nN
plus de 3 hectares : 1 point.

projet d

Crédit 26 : Lieux
déact i

(NIVEAU 1)

Fournir des espaces ouverts
prés du travail et de la maison
pour encourager les activités
physiques et extérieures.

Vit ®s

Situer | e projet de mani
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de socc
moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skateparki nt ®r i eur , et c mjsoitd 6 a
accessible & moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.

Option 1: Concevoir |l e projet
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées

Am®l i orer |l a q|ldbébarbres entre :lpoint ue et
(NIVEAU 1) Décourager la vitesse ET/OU
ve’k:jlcglallre ehxcessg/e. Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
Reduire la charge de trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
climatisation des batiments. 1 point
Augmenter '
| 6®vapotranspi
Tableau 84
4.11 Aménagement de terrain
Traiter | 6interface du terrain avec | es
nuisances
Criteres Guide dbéinterpr ®t at
1. La topographie projet®e
l e respect des niveaux d
harmoniser.
2. Lorsque | e projet est S
sur le drainage des terrains voisins, cet impact
devrait °tre corrig® sur
demande, par des mécanismes de rétention
appropriés, des corrections aux pentes du terrain,
etc.
3. Dans le cas ou un muret de souténement est requis,
limiter les nuisances possibles du muret par des
pl antations qui l e dissi
durables et de qualité et limiter la hauteur du terrain
fini le plus possible.
Tableau 85
4.12 Aménagement de terrain
R®duire |l a visibilit®, | 6empreinte au s

sécurité des lieux

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1.

La plantation dbarbres
abords des aires de stationnement de facon a en
atténuer la visibilité.

Un aménagement paysager dense, des butes ou
des murets esthétiques permettent de camoufler les
garages de stationnement lorsque visibles des
grands axes routiers

Les accés communs au stationnement permettant
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4.12 Aménagement de terrain
R®duire | a visibilit®, | 6empreinte au s
sécurité des lieux

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

de desservir plus do6une
acces individuels.

4. Le nombre et la fréquence des acces privés a la rue
sont minimisés, particulierement en bordure des
collectrices et des artéres. Les acces sur les rues
locales sont privilégiés.

5. Les aménagements paysagers favorisent
| 6i nt ®gration esth®tique
“ la voie de circulatior
batiments implantés.

6. Les espaces minéralisés sont réduits en nombre et
en superficie. De nombreux ilots de verdure plantés
déar bres et déarbustes
de | 6aire de stationneme

7. Des corridors de circulation piétonniére en site
propre sont am®nag®s
stationnement de grande surface, de sorte a
assurer la sécurité des piétons devant les traverser.

8. La pl antation déarbres
coniféres est privilégiée le long des murs sans
ouverture des batiments et dans les bandes
doéi sol ement des ai.res de

Tableau 86

4.13 Aménagement de terrain
Il nt ®grer | es ®qui pements techniques et
et assurer une collecte des matieres résidentielles qui limite les nuisances

Critéres Guide dbéinterpr ®tat

1. Les installations extérieures, telles qu'une clbture,
un syst me dodo®cl,abhageo
avec |l 6architecture du
aux dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques  (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement qgudau sol so
aménagements paysagers ou architecturaux
intégrés au site afin de les rendre non visibles a
partir de la voie publique.

3. Les ®quipements doéutili
sur socle, cabinet de sectionnement, etc.)
apparents sont dissimulés au moyen
débam®nagement s paysager
accessibles.

4. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matiéres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des mani uvi
obstruant la circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de fagon
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4.13 Aménagement de terrain

|l nt ®grer | es ®qui pements techniques et
et assurer une collecte des matieres résidentielles qui limite les nuisances

Criteres Guide dodéinterpr®tat

telle que les nuisances pouvant étre perceptibles
des zones résidentielles (bruit lors de la collecte,

odeurs, Vvisibilité, etc.) soient substantiellement
réduites.

Tableau 87

4.14 Aménagement de terrain

Val ori ser un ®cl airage qui
architecturaux et qui st
pollution lumineuse

sbébint gre au
ad®quat sur |

Criteres

1. L6®cl airage des espace
extérieurs est concu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels ac

de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.

2. L6®cl airage est

dirig®
uniguement.

3. L6®cl airage au sol est [
former des zones trés claires et des zones noires.

4, Les uni t ®s dé®cl airage
contemporaine.

Tableau 88

Créditsrelatfsau Sy st me do6é®v al

uation en (SERPD)e | }

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Option 1:
lumineuse l'umi ~re " | 0ext ®n souscrire & lanorme du BNQ 4930-100 sur
(NIVEAUX 1 et 2) ameliorer la visibilité du ciel | 6®c | ai r agGontrélecde @ pallugian r
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nocturne et réduire les impacts du lumineuse : 2 points.
développement sur les
environnements nocturnes.

Tableau 89

4.15 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptable aux abords des corridors aut
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibles ! sont prévus a

| 6i nt ®r i eur du projet

Criteres Guide doéinterpr®tat

1. Lorsqudéun t adram®y un muar ant-bruoit
est prévu :

a) il est concu et aménagé de telle sorte que
| 6attenti on s o-¢iplutdpgue U@
les activitts inesthétigues  (échangeurs
autoroutiers, etc.) qui seraient autrement
visibles depuis les propriétés voisines et les
voies publiques ;

b) | 6empl oi de techniques
les problémes de ruissellement des eaux de
surface et do6®rosion e

c) la végétation mature existante sur le site est
conservée et intégrée au concept
déam®nagement ;

d Ies massifs regroupent
m° me esp ce afin de cr

e) les aménagements proposés contribuent a
améliorer la stabilité des pentes existantes et
proj et ®es ;

) 1e choix et | 6agencemeg
suscitent un int®r°t |
hiver ;

g) la composition des aménagements compte une | =55
proportion significative de végétaux au feuillage |~
persistant. Toutefois,
pas favorisée comme moyen visant a créer un
®cran v®g®t al

h) | e choi x et | 6agenc |
contribuent a briser la linéarité du site a partir
de | dautoroute ;

) les v®g®taux de part
choisis de sorte a nécessiter un entretien
minimal ou nul et a résister aux embruns salins
et aux vents dess®chan

) Idutilisation de v®g®t
du c¢c1t® visible phalégidei
pour I'imiter |l es gr af
linéarité ;

k) des murets de pierres de hauteurs variables
créent, dans le talus, un rythme, une diversité
de f or mes, de textures

1 Tels que définis & la Politique sur le bruit routier du ministére des Transports du Québec.
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4.15 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptable aux abords des corridors aut
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibles ! sont prévus a

| 6i nt ®ri eur du projet

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
) les murets de pierres et les massifs de
végétation sont en séquence afin de créer une
uni formit® et une homo
m) un moyen dbéacc s est
| 6autoroute afin de pe
n) la conception du mur et de sa fondation (ou
ancrages) sont adaptés au type de sol et au
milieu ou ils seront installés.

Tableau 90

4.17 Communauté et qualité du projet

Renf orcer clomenumraiutt ®@d et assurer | e d®vel oppement
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Tableau 91

Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1: Aménager, sur les terrains privés,

Alimentation saine et
locale

(NIVEAU 1)

saine par la promotion
déali ments 1| oc
communautaires et
augmenter |
aliments frais.

6ac

| 6®qui val en t%ddIléa superficreatdtale sles 1
terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
batiment principal, des jardins communautaires ou

des aménagements permettant la pratique de

| 6agriculture urbaine :au
1 point;

ou

Option2 :pr®voir | a mise en p
hebdomadai poionu de&urhute
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant

4moi s annuell ement rai s
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : implanter le projet a moins de 800 m d 6 \
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mi se en place dobéun progr a

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives
(NIVEAU 1) déyeloppement durablg par | en développement durab[e que comporte le projet .
| 6apport doéini|(panneaux doéinterpr®tatio
éducative. 1 point.
Credit 31: Of frir | a poss| Performance exemplaire: 1 point additionnel est
Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance
exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 10 points au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de

Suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Permettre dpbiotd
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui
évaluées dans le présent

Documenter |l a mise en pl &
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,

syst me do6o®val ]| etc):l1point par initiative,
de 10 points au total.
[REG-361-07, art.29 (2024-11-01)]
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CHAPITRE V INSERTION EN MILIEU BATI COMMERCIAL,
INDUSTRIEL ET PUBLIC
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48. TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr ®sent c¢hapetterraias sisuésapp!l i gL
sur le territoire de la ville de Brossard, qui sont occupés ou destinés a étre occupés par

un usage principal des groupes «Commerce et service» (C), «Industrie» (I) ou

« Public » (P), de méme que la classe « Mixte » du groupe « Habitation » (H).

Toutefois,| es di spositions du pr®seint chapitre ne s

1° aux batiments et terrains qui sont localisés dans un des secteurs identifi®s ~ | dune
des sections d&edtoAmnme xee API | A, “ I 6exclusion
aux secteurs assujettis™ | 6af fi chage;

2° aux batiments et terrains occupés ou destinés a étre occupés par un usage de la
classe « mixte » et qui sont visés par le chapitre VIII.

48.1 SYSTEME DGEVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | 6approbation dbéun PII A es
mention appara’t a wW9. Damd Unetal was, des prihcipes rstuivardsl e
sbappl:iiqguent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
critéres du présent chapitre;

2t ous |l es cr®dits sbappliqguent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60 % des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le

pr®sent r gl ement. Ce seuil sbappliqgue au po
débobtenir pour Il es cr®dits applicables au pr

4° 1 orsqudun projet se r®alise en plus doéune ®t
étape.

48.2 PROCEDURE D@PPLICATION DU REGLEMENT

Pour | a mise en Tuvre des dispositions du pr®
du réglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La
conception doOéune intervention et son analyse
hi ®r archi que, | orsqgubapplicabl e. De m° me ,
déam®nagement peut se faire en deux ®tapes, C

hiérarchiques. Ces niveaux sont les suivants :
Niveau 1 i Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.
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Niveau 2 T Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage béati ont un impact a moyen
terme. Le concept architectural du ou des batiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6anal yse de ce ni veau assure une harn
entre | e projet et | e domaine public. Pui squode
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux ameénagements paysagers, au mobilier urbain, a

|l 6affichage et ° | 6®cl airage.

[REG-361-05, art.11 (2023-01-17)]

49, TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance doébun permis ou dbébun certificat d
l 6article pr®c®dent, est assujettie - Il a proc:
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.

Tableau 92

A B C

Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
ddébouvrage

Batiment principal f Construction doun|f Agrandissement, reconstruction ou

(assujetti au SEDD); transformation dbo
b©ti ment d o6 unonvisildeu
de la rue et ne comprenant aucune
porte de garage donnant sur un

1T Reconstruction dbé
principal (assujetti au SEDD);

T Agrandi ssement dbo terrain occupé ou destiné a étre
principal (assujetti au SEDD si occupé par un usage du groupe
augmentation de plus de 100 % de la « Habitation ».

superficie de plancher du batiment); 1 Agrandissement ou reconstruction

1T D®pl acement dobéun. doune partie de b
T Transformation dbé uniguement un escalier, un
principal. ascenseur ou une is

visible de la rue et qui ne comprend
aucune fenétre donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre
occupé par un usage du groupe

« Habitation ».

1 Tous travaux relatifs a un batiment
occupé ou destiné a étre occupé par
une utilité publique.

Matériaux de parement Transformation aux matériaux de f Ldintervention af
ext ®ri eur s do| parementextérieur des murs. une portion du batiment qui est non
principal et visible de la rue.

accessoire attenant au
batiment principal

T Léintervention vi
ou la transformation des matériaux
de parement par des matériaux de
méme classe et dans des couleurs
similaires aux matériaux a
remplacer;
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A B C
Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
déouvrage
T Lédintervention vi
déun mat ®ri au de
clin par un autre type de clin de
méme couleur.
Stationnement intérieur 1 La construction, la reconstruction, Agrandissement, reconstruction ou
| agrandi ssement transformation dobun
déun stationnemen/{stationnementintérieurddun seul
(assujetti au SEDD); non visible de la rue et ne comprenant
aucune porte de garage donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage du groupe « Habitation ».
A_ire de stationne_ment et La construction, la reconstruction, 1 Transformation du marquage des
aire de manutention |l 6agrandi ssement ou cases ~ | d0int®rie
déune aire de stati existantes de | 0a
aire de manutention. qui ne modifie pas la circulation sur
Tous travaux a une aire de le terrain.
stationnement qui modifient la circulation | § Transformation du revétement de
sur le terrain. surface doune air
gui noéimplique pa
la circulation sur le terrain.
f Elargissement ou rétrécissement
débune entr®e char
9 Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.
Aménagement paysager  Transformation des aires paysagées | Re mpl acement dbéesp
sur le terrain. des espéeces identiques ou au
1 Coupe ou déplacement de deplmem_ent similaire en quantité égale
. PN ou supérieure.
plantations ayant été exigées par
PIIA ou selon le zonage.
[REG-361-05, art.12 (2023-01-17)]
50. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT
Pour l es projets dbéinsertion en milieu bOti C
Tuvr e du m®cani s me des [ Intégnason dréhiteatydleavisé at i o n
| 6atteinte des buts et intentions dbédam®nagemen
1°renf orcer | 6i mage de prestige par l 6archit ec
paysager ;
2° prioriser la mobilité active et arrimer les différents réseaux ;
3° sb a r raveu s principes du développement durable ;
4° respecter les milieux de vie existants;
5° améliorer le potentiel récréotouristique.
[REG-361-09, art.3 (2025-08-13)]
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51. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A UNE INSERTION EN MILIEU BATI
COMMERCIAL, INDUSTRIEL ET PUBLIC

Les obijectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 93

5.1 Implantation

Renforcer | 6encadrement des rues par |
préservation des plantations matures existantes

(@)}

Critéres Guide dbéinterpr ®tat.

1. L6i mpl antation déun no
se fait le plus prés possible de la rue.

2. Dans |l e cas ddun terra
de deux rues, hobveampatineentt
doit étre faite le plus prés possible de
| 6intersection.

3.L6i mplantation d bot i
har moni e avec | i mpl a
voisins, afin de contribuer a renforcer le corridor

u
0

visuel.

4. L6i mpl antati on et | 0 @
maximisent la préservation des arbres matures
existants.

5, Lé6agrandi ssement do6un
se faire dans le prolongement des murs du
batiment agrandi a moins que le batiment soit en
retrait du corridor visuel auquel cas,
| 6agrandi ssement devr a
corridor visuel existant.

6. Une attention est portée aux activités et aux
aires de services commerciales, industrielles et

publiques afin quobelle
endroits et de facon telle que leurs nuisances
sont limitées.

7. Les aires de manutention devraient étre situées
et aménagées de facon a minimiser les impacts
associés a la circulation des véhicules et des
activit®s de l'ivraig
particulierement a proximité des terrains occupés
ou destinés a étre occupés par un usage
« Habitation ».
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Tableau 94.1
5.1.1 Implantation
Favoriser | 6accessibilit® public aux be
Critéres Guide dbéinterpr ®tati
1. Lorsque la situation géographique et les
caract®ristiques doun
compensation pour fins de parc et terrains de
jeu devrait préférablement viser la cession a la
Ville de terrains permettant un accés public a un
cours déeau afin d
récréotouristique de la riviere Saint-Jacques.
[REG-361-09, art.4 (2025-08-13)]
Tableau 93.1
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 1 : Promouvoir la qualitt de vie,|Le nombre de | ogements ~ |
Aménagement | 6efficacit® d Y projet, est supérieur au seuil minimal prescrit au plan
dense | accessibilit® |dburbanisme, avec un ®cart
Préserver les ressources N .
(NIVEAU 1) naturelles et financiéres requises | =+ ~ 1 O 20 I2qpgnisioh a
pour la construq2 >20 O 35 dlpangsou; h a
des infrastructures. 3. >35% O 45 6lpaings.ou; h a
4. >45]og./ha: 8 points.
Le cal cul de | a densi t® g
®di ct ®s |l 6article 5.3. 4
développeme n t de | 6aggl om®r at.
vigueur.
Crédit 2 : Contribuer a  accroitre la|]Nombre doéintersections v®h
Consolidation connectivité avec le milieu a | par km2 dans un rayon de 800 m autour du périmetre du
. . | 8i nt ®r i eur duqu| projet:
du_tlssu urbain afin de réduire les nombreux 1 55 029 i & poi L
existant impacts environnementaux | = - I nt épogteogt 1 ons
(NIVEAU 1) n®f astes associ @2 >30 039 int@pomtsaut i ons
urbain. 3. 40 intersections et plus : 3 points.
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Exemple 2

superficie: 2,0 km?
60 interseclions
30 intersections/ km

Exemy
= superficie
& 97 interse
54 interse
Crédit 3 : Augmenter | def fi| Option 1:Orienter 75 % des ilots a plus ou moins 15° de
Energie solaire en opti mi sant | 6ax®uest dans | daxe de |
passive | 6®ner gi e o0l ai r| pluslongque large) : 1 point;
(NIVEAU 1)
Oou
Option 2 : Orienter 75 % des batiments a plus ou moins
15A de lodest xare 1,6 His plus long que large) :
1 point.
Crédit 4 : Promouvoir I 6 ut| Aménager des pistes cyclables en site propre de sorte
Connectivité et bicyclette comme moyen de | que toutes les entrées fonctionnelles de tous les

mobilité active

transport efficace. Améliorer la
santé publique en encourageant

batiments soient desservies a moins 200 m. Les pistes se
connectent au réseau cyclable existant ou aux rues

(NIVEAU 1) |l dactivit® physi| existantes non desservies par une piste cyclable:
2 points.

Crédit 5 : Réduire la consommation | Option 1 : Mettre en Tuvre un
Plan de do®nergie et |l a |des d®placements permetta%!
des véhicules a moteur en | les déplacements automobiles : 1 point;

transport encourageant I 6
(NIVEAU 1) ET/OU

transports alternatifs tels que le
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covoiturage, les vélos et voitures
en libre-service ou partagés, etc.

Option 2 : Situer Il e projet% ded
suites aient acces, a moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Crédit 6 :
Proximité des

Promouvoir la santé publique en
facilitant la marche pour se rendre

Option 1: Intégrer une composante résidentielle
constituant au moins 30 % de la superficie de plancher du

écoles | 6®col e. Pr o md projet ET situer plus de 50 % des logements du projet a
communautaire et|moinsdelO00m ddédune ®col e80@pm i dn@a
(NIVEAU 1) école secondaire : 2 points;
ET/OU
Option 2: Céder a la Ville les terrains ou droits
n®cessaires pour | 60i hginta.nt |
Crédit 7 : Encourager la réutilisation des | Option 1: Le projet est situé sur un site contaminé et le
Revalorisation terres en développant des sites | projet soumis permettra sa réhabilitation : 1 point ;
de site affectés par la contamination | T/0U
(NIVEAU 1) leensv'r(;?fgfsmegsfleiersed?e'fferg ar']r(‘)sn' Option 2: Procéder & une décontamination in situ par
h X des procédés de phytoremédiation : 1 point .
développées.
Crédit 8 : Prot ®ger I 6 hab| Option 1: Situer le projet sur un site ne comportant
Conservation indigene, les terres humides etles| aucun habitat lopointrours doe,;
des milieux ®tendues doeau. ou
naturels Op_tionZ:_Lorsque I e sit_e comp
(NIVEAU 1) milieu humide, ne pas perturber les habitats ni les
portions du site se trouvant dans un rayon de 30 m de la
ligne naturelle des hautes eaux et de 15 m pour les
milieux humides : 2 points ;
ET/OU
Option 3: Lorsqudil y a pr ®se|
espéce vulnérable ou menacée, le délimiter et ne pas le
perturber : 2 points .
Crédit 9 : Contribuer aux parcs et espaces | Option 1: Céder une compensation pour fins de parcs,
Contribution a verts au-dela du 10 % requis par | terrains de jeux ou espaces naturels (terrain, argent ou
l daccr oi reglement. une combinaison des deux) équivalente a :
du patrimoine 1. >10% O 9% 8e la valeur ou de la superficie
de parcs et des terrains : 2 points ou ;
espéces verts 2. >13% O 9% 0 la valeur ou de la superficie
collectifs des terrains : 3 points ou ;
(NIVEAUX 1 3.  >20 % de la valeur ou de la superficie des terrains :
et 2) 5 points .
ET/OU
Option 2 : Aménager des espaces verts privés pour une
superficie excédant 25% de la superficie des
terrains : 3 points .
Crédit 10 : R®duire la pollyMettre en Tuvre un plan de
Gestion des hydrologique des eaux pluviales, | pour retenir, sur le site méme, par infiltration,
eaux pluviales prévenir les inondations et| ®vapotranspiration ou r ®u i
(NIVEF,)AUX 1 promouvoir la recharge aquifére. pluviale de, minimalement :
et 2) 1. 50%deseaux: 1pointou ;
2. 60%deseaux: 2pointsou ;
3. 70 % des eaux: 3 points ou ;
4 80 % des eaux : 4 points .
[REG-361-05, art.13 (2023-01-17)]
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Tableau 94

5.2 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6espace public

Criteres Guide dointerpr ®tati

1. Une fa-ade visible d o
traitement architectur
facade principale. Les fagades aveugles et sans
entrée au batiment sur rue sont a éviter.

2. Dans |l e cas dbéun terra
de deux rues, | 6archi

étre congue de fagon a mettre en valeur
|l i ntersection.

3. Les entrées principales du béatiment devraient

faire | 6obj et déune g
| 6utilisation do®l ®men
transition entre | e t¢g

devrait comprendre un trottoir surmonté
do®l ®ment s d®coratifs
marquise, des auvents, des colonnes, etc.

4. Les constructions présentent une modulation
des facades par des décrochés et des détails
architecturaux dans une architecture
contemporaine, sobre et de qualité.

5. La longueur des murs en facade est limitée par
des décrochés de dimensions significatives.

6. La conception architecturale favorise une
qualité visuelle et esthétique générale des
batiments tout en diminuant leur effet de masse
par la présence de jeux de volumes.

7. Une facade principale devrait présenter des
surfaces vitrées sur un pourcentage significatif
de sa superficie. Au niveau du rez-de-
chaussée, les surfaces vitrées devraient étre
dominantes sur la facade principale, de facon a
cr®er des vues entre |

8. Dans |l e cas ddédun bOtim
débune hauteur ®quivale
doéun ®t age, | es ®t age

supérieurs au rez-de-chaussée devraient
présenter un équilibre rythmé entre les surfaces
vitrées et les surfaces pleines, les avancées et
les retraits.

9. La présence de murs aveugles ne devrait étre
tol ®r ®e que dans I e
visibilité est limitée ou lorsque ce mur est
adjacent a un terrain occupé ou destiné a étre
occupéparunusage« Habi t.ati on

10. L6ensembl e des mur s d
maj oritairement de bri
pierre artificielle ou de bloc de béton
architectural. Loutili
devrait viser le rehaussement de la qualité
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5.2 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6espace public

Critéres Guide dointerpr ®tati

architecturale du batiment.

11. Les agrandissements devraient revétus de
matériaux similaires a ceux du batiment existant
tout en privilégiant la brique, la pierre, le béton
architectural et le verre.

12. Les agrandissements devraient reprendre
| 6ensembl e des caract G
du batiment agrandi (hauteur, détails
architecturaux, jeux dans les matériaux,
projections, style et couleur des matériaux, type
de toiture, etc.) afin
agrandi comme sb6ils av
construction originale du batiment.

13. Le verre réfléchissant ne devrait pas étre utilisé.

14. Les conteneurs a déchets, lorsque localisés a
proximité du béatiment principal, devraient étre
intégrés dans un local adjacent au béatiment
principal. Ce local devrait étre en maconnerie et
reprendre les mémes détails architecturaux et
matériaux que ceux présents sur le batiment
principal.

15. Dbans | e cas dodéun boOtim
susceptibles de recevoir des graffitis, ces murs
devraient étre congus ou traités de fagon a étre
nettoyés facilement ou encore étre dissimulés
par un aménagement paysager qui dissuade les
graffitis.

16. Limiter les ouvertures qui donnent directement
sur un terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage « Habitatoneé , ~ mo lesine
soient situées a une distance suffisamment
i mportante pour qubdel
| 6intimit® des r ®siden

17. Pour les portions de toit dont la pente est
supérieure a 2 :12, les revétements de couleur
trés foncée sont évités.
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Tableau 94.1
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit11: Encourager une communauté | Option 1: Pour les projets mixtes, inclure une
Mixité équilibrée avec une diversit¢ de| Composante r®sidenti &l Hee la
; services et superficie de plancher du projet et avoir accés a un
fonctionnelle doempl oi s. nombre déempl oi s ®q u% duaonibn
(NIVEAU 1) déunit®s r ®si dent inmbes énstes du
projet : 2 points ;
ou
Option 2: Pour les projets résidentiels, inclure une
composante NON résidentielle équivalente a au moins
30 % de la superficie de plancher du projet ET localiser le
projetamoinsde800m de rayon | 6e
du projet, doéun nombr e
minimalement 50% du nombre doéuni {
2 points .
Crédit 12 : Fournir des rues confortables,| R®pondr e ~un ensemble
RUES sécuritaires et attrayantes afin de | | 01 mpl antation des bOti men
conviviales promouvoir les activitéss | pour 1 es cat®gories suivar
piétonniéres. 12 points :
(NIVEAU 1)

1. Pour au moins 90 % des longueurs de trottoirs :

{ Trottoirs de 3 m devant les commerces de
détail et batiments mixtes et;

f  Trottoirs de 2m minimum dans les rues
strictement résidentielles et 1,8 m minimum
pour les autres trottoirs : 1 point;

2. 90% (de la longueur) des nouvelles facades
principales font face a un espace public : 1 point;
3. I mplantation d% ade la mfacade !

principale des batiments principaux a 7,6 m max.

déune Il igne de propri &t
1 point;
4. | mpl antation d% ade la mfacade

principale des batiments principaux a 5,5 m max.
déune l'igne de propr i @&t
1 point;

5. Les entrées fonctionnelles des batiments principaux
sont di st anc ®ens entdedelles supla
fagade principale : 1 point;

6. Les entrées fonctionnelles des batiments principaux
sont di st anc ®emns entdedelien supla
fagcade principale : 1 point;

7. Les surfaces vitrées représentent au moins 60 % de
la surface des murs constituant le rez-de-chaussée
de la fagade principale lorsque cet étage est occupé
par un usage non résidentiel : 1 point;

8. Au moins 40 % de la longueur des fagades de
batiments principaux ne comportent pas de mur
aveugle de plus de 15 m de largeur : 1 point;

9. Au moins 50 % des batiments commerciaux ou
mixtes incluent du commerce de détail au rez-de-
chaussée : 1 point;
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10. Un ratio de hauteur des batiments versus la largeur
de | a rue dB8 aesurespecté posr 501%
ou plus des béatiments principaux du projet:
2 points;

11. Les entrées charretieres représentent moins de
10 % de la longueur totale des trottoirs : 1 point;

12. Un maximum de 20 % de la longueur totale des
facades sur rue comporte des entrées de garage ou
de service : 1 point.

Crédit 13 : Réduire les impacts sur lajUtilisation doé®qui pements

Réduction de la | ressource en eau et dlmlnugr la|r ®ducti on d %a de mb_ ans q i} @_o mm

. pression sur les systéemes | rapport aux données de référence qui suivent : 1 point ;
consommation A ~
o do®gouts et dobéadq| oy

déeau

(NIVEAU 2) Utilisation dé®qui pements
r®duction d 6 a% deme@ductisn de Oa
consommati on dbéeau par ri

référence qui suivent : 2 points .

Références pour les suites non résidentielles :

Toilette : 6 L par chasse;

Urinoir : 3,8 L par chasse;

Robinetterie hétel-hopital : 5,7 L par minute.

Références pour les logements :

Toilette : 6 L par chasse;

Robinets : 5,7 L par minute;

Douche : 7,6 L par minute

Crédit 14 : Encourager la constructon de| Certi fier |l es bOti ments en
; batiments efficaces au niveau| s el on un syst me dédhomol
nsommation )

g'oo “Q(’@on earto i énergétique afin de réduire les | reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA Best ou autre
9 effets environnementaux reliés a | systeme équivalent) selon les ratios suivants (possibilité

(NIVEAU 2) la production et a la | del2 points au total) :
consommation do® 1 Ay moins 25% de |l 6ensembl e

principaux du projet : 4 points ou;

2. Au moins 50% de | 6ensembl e

principaux du projet : 7 points;
ET/OU
Mettre en place un systeme de récupération
dé®nergi e, de g®other mi ¢
énergie alternative desservant au moins 75 % des
batiments principaux du projet : 5 points.
Crédit 15 : Utiliser des matériaux de | Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour que
Ari construction comportant un | le quantité de contenu recyclé constitue au moins 10 %
Matériaux , P .
recyclés contenu recyclé pour réduire les | de la valeur totale des matériaux de structure et
impacts environnementaux reliégs| d 6envel oppe des boti ment s
(NIVEAUX 1 " | 6extracti on ¢ projet:1point.
et 2) des matiéres premiéres.
[REG-361-05, art.13 (2023-01-17)]
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Tableau 95

5.3 Aménagement de terrain

Concevoir des aménagements extérieurs fonctionnels qui favorisent la présence
de verdure aux surfaces recouvertes en matériaux durs et mettent en valeur les

batiments

Criteres

Guide dobéinterpr ®tati

Les arbres plantés en bordure de rue devraient
former un alignement continu et étre a grand et
large déploiement.

rétention extérieurs sont
déun am®nag
avec | 6dense

Les bassins de
pour vus
cons®quent

Les aménagements sont faits en préservant le
plus possible les arbres existants.

Les arbres proposés sur le site devraient étre
en proportions similaires de feuillus et de
coniféres.

Les accés a la rue doivent étre démarqués par
des pl antations mas s i
feuillus.

Privil ®gier des essen
sur un méme terrain et sur une méme rue.

Dans la mesure du possible, prévoir une aire
ombragée munie de mobilier sur le terrain ou
les employés pourront se détendre.

Les batiments devraient étre mis en valeur par
des bandes paysagéres plantées adjacentes
aux murs des batiments. Les essences choisies
devraient permettre de  souligner les

caractéristiques architecturales des batiments.

Tableau 95.1

Créditsrelatifsau Sy st me

dé®v al

4

uati on en (SERD)e

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 16 :
Stationnement
véhiculaire
(NIVEAUX 1
et 2)

Concevoir le stationnement pour
minimiser les impacts visuels et
environnementaux des aires de
stationnement et
| 6aut omobil e.

Option 1: Dans | e cas doéun pr
transformer 10 % des cases de stationnement existantes
excédentaires pour agrandir ou construire un batiment
ou créer un espace vert : 1 point;

ET/OU

Option 2 : Exception faite des cases de stationnement
pour les visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui
sont limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases de
stationnement dans un stationnement intérieur selon ce
qui suit :
1. Pour au moins 50 % des cases du projet : 2 points
ou;
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2. Pour au moins 75 % des cases du projet : 3 points
ou;
3. Pour 100 % des cases du projet : 5 points.
Credit 17 : Favoriser la transiton vers| Dans | e cas do6i mmeubl es nc¢
Véhicules | 6®l ectri ficati o| bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour
électriques v®hicul es de promenade ®I
moins :
(NIVEAU 2) © _
1. 1 borne pour chaque 100 cases de stationnement :
1 point ou;
2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement :
2 points ou;
3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement :
3 points ;
ET/OU
Dans |l e cas doéi mmeubles r®
1. Installer au moins 4 bornes de recharge (niveau 2)
fonctionnelles pour véhicules de promenade par
batiment principal (lorsque deux parties de batiment
ou plus sont reliées par un basilaire, chaque partie
est considérée comme un béatiment principal
distinct);
ET
2. Mettre en place le filage requis et avoir la capacité

®l ectriqgue minimale afin
au moins une borne de recharge (niveau 2) par
30 cases de stationnement : 3 points .

[REG-361-05, art.13 (2023-01-17)]
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Tableau 96

5.4 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 6accessi
transports collectifs

Critéres Guide doéinterpr®tati

1. Les entrées de chacune des suites
commerciales  devraient  permettre  une
accessibilité universelle en privilégiant les
portes déentr ®e au ni
aménagements  connexes  adéquats et
sécuritaires (dégagements a proximité des
portes, bateaux de trottoir, proximité des cases
de stationnement réservées aux personnes
handicapées, aux femmes enceintes et aux
familles, pentes et obstacles des parcours
déacc s, pl aques podot
de podium ou le rehaussement du niveau de
terrain devrait étre évité.

2. Lorsqudil e s tde pacédr ® &
|l 6install ation de ram
parce que les caractéristiques du terrain le
justifient ou que le batiment est existant, ces
derniéres devraient étre esthétiques, durables,
s®curitaires et int ®g
paysager, en pl us d ¢
fonctionnelles pour les usagers. Les rampes en
bois devraient étre évitées.

3. Des trottoirs et des pistes cyclables sont
présents le long des rues ainsi que des allées de
circulation et connectés au réseau public existant
ou projeté. lls sont aménagés de facon a
favoriser le piéton et le cycliste et & les sécuriser
(ex. : avancées de trottoir, intersection surélevée,
bateaux pavés, plaque podotactile, etc.).

4. Les trajets piétons et cyclables sont localisés
aux endroits stratégiques, accessibles aux
personnes a mobilité réduite, les plus courts
possible, ont des longueurs continues
i mportantes (r®duire |
ou doentlesalesaises detmarutention,
les allées de circulation, etc.) et sont dotés de
dénivellations réduites (surélever les trottoirs et
pistes aux intersections importantes sur le
terrain).

5. Les trottoirs, les pistes cyclables et les surfaces
destinées a la circulation automobile comportent
des aires distinctes les unes des autres. De
plus, les trottoirs et pistes cyclables ont les
localisations les plus stratégiques sur le site,
soit prés des entrées et des acces aux rues. La
pl ace dest i n®eoit dvoir lurieq
localisation secondaire sur le terrain.

6. Du mobilier urbain, des arbres et des
pl antations dobarbustes
étre présents le long des trottoirs et des
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5.4 Aménagement de terrain

Encourager |l a mobilit® active, | 6accessi
transports collectifs

Critéres Guide doéinterpr®tati

parcours piétons et cyclables (bancs, poubelles,
bacs de plantation, luminaires décoratifs, etc.)
afin de rendre le trajet convivial, agréable, et
sécuritaire. Des aires de repos devraient
également étre prévues lorsque le parcours est
long. Le mobilier urbain est installé de facon
tell e qu o6 ipdslatageurd®totioir.s e

7. Les ilots de verdure devraient étre regroupés le
long des trajets piétons afin de renforcer la 1
v®g®tation et l es zone
la qualité des liens proposés.

8. Les stationnements a vélos devraient étre
localisés a proximité des entrées aux différentes
suites commerciales et étre adjacents aux
trottoirs.

9. Les stationnements a vélo devraient bénéficier
doun espace couvert,
localisés sous un avant-toit ou une structure
esthétique construite a cet effet.

10. Aux entrées charretiéres, un trottoir surélevé
continu est privilégié afin de favoriser la traverse
sécuritaire des piétons et de renforcer leur
pl ace. Advenant | e cas
suffisante pour conserver un trottoir surélevé, le
trottoir pourrait étre abaissé, tout en demeurant
continu.

11. Les cours avant sont aménagées de fagon a
mi ni mi ser | 60i mpact des
piéton. Des éléments a échelle humaine
devraient étre prévus, tels des terrasses
commerciales, du mobilier urbain, des
plantations particuliéres, etc.

12. Les facades des commerces sur rue,
notamment aux entrées, comportent un
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5.4 Aménagement de terrain
Encourager | a mobilit® active, | 6accessi
transports collectifs
Critéres Guide doéinterpr®tati
aménagement construit (tels un parvis, une
terrasse commerciale, une surlargeur de trottoir,
etc.), de fa-on ®1 4
piétons et a minimiser la distinction entre les
domaines publics et privés.
13. Des mesures  préférentielles  favorisant
|l Butilisation du troé
privil ®gi ®es, t el | 6a
priv®s donnant acc s a
d6o®cl airage ®chell e
trottoirs
Tableau 96.1
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Promouvoir | 6 ut| Option 1: Prévoir des places de stationnement a vélos
Réseau cyclable bicyclette comme moyen de | pour les usages autres que résidentiels (une pour le
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer la | premier 200 m? de superficie de plancher et une par
santé publiqgue en encourageant | tranche additionnelle de 400 m2): 1 point ;
|l 6activit® physi ET/OU
Option 2 : Les places de stationnement pour vélos sont
couvertes ou el l es sont
batiment : 1 point ;
ET/OU
Option 3: Pour les usages non résidentiels, aménager
un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points .
Crédit 19 : Conserver les aires naturelles | Option 1: Effectuer un relevé détaillé des arbres
Périmetre de existantes et protéger Ies_ arbres | existants et préserver :
construction pour foqrnlr _un h"’}b'tat €| 1. Au moins 30% des arbres sain
promouvoir la biodiversité. o Atra - ; .
(NIVEAU 1) 300 mm et plus de diameétre : 1 point ou;
2. Au moins 50% des arbres sain
300 mm et plus de diametre : 2 points ou;
3. Au moins 70% des arbres sain
300 mm et plus de diameétre : 3 points;
ET/OU
Option 2: Situer toute | a supe
développement dans une zone déja prédéveloppée et
exempt e dlfpaint.br es
Crédit 20 : Réduire les Tlots de chaleur pour | Option 1: Utiliser une combinaison de stratégies,
Tlots de chaleur minimiser leur impact sur le | incluant notamment le remplacement des revétements
(NIVEAUX 1 microclimat et les habitats | asphaltiques par des matériaux de couleur pale ou par
‘2 humains et fauniques. des matériaux perméables, la plantation de végétation
et2) cr ®ant de | 6ombrage, I a n
cr®ant de | dombr e, %detlasuperfEia
des aires de stationnement hors rue : 2 points;
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ET/OU

Option 2 : Aménager, dans une proportion minimale de
5% de | a superficie des t
une toiture végétalisée ou un ouvrage permanent
permettant aux personnes d
récréatifs et de détente ombragés, incluant notamment
un pavillon de jardin, une pergola avec plantations, un
avant-toit et autres constructions similaires, pour :

1. Au moins 25 % des béatiments principaux du projet :

2 points ou ;
2. Au moins 50 % des béatiments principaux du projet :
4 points ou ;
3.  Plus de 75 % des batiments principaux du projet :
6 points.
Crédit 21 : Réduire la pollution provenantdes | £1 abor er et mettre en Tuv
Gestion des activittes de construction en| | 6®r osi on, de s®di mentatio
activités de contr*lant I 6 ®r d pendant toute la durée du chantier de construction :
tructi s®di mentati on de| 1point.
construction la génération de poussiéres dans
(NIVEAU 2) | 6air.
Crédit 22 : Réduire la quantité de déchets | Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
Gestion des transportés et disposés dans les| construction des sites doe
déchets de sites doéenf oui s{ ouauvolume) et excluant les sols excavés : 2 points.
. activitts de construction et de
?SPSEXS'Z’? démolition.
Crédit 23 : Réduire les impacts sur la| Option 1: Utiliser un syst m
Irrigation ressource en eau et le fardeau | «goutte a goutteé al i ment ® par | e
p munici pal pour 1 point ;
sensée
NIVEAUX 1 potable en_en_l ouU
( pour Il 6irrigg . . .
et 2) aménagements paysagers. Option 2: Ne pas install er q
permanent aliment ® palpoiite
ET/OU
Option 3: Utiliser un syst me

systeme de récolte des eaux de pluie ou grises filtrées :
2 points ;

Option 4: Sélectionner
arbustes indig nes

uniqguement des arbres et
M@Pane s s i

[REG-361-05, art.13 (2023-01-17)]
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Tableau 97

5.5 Stationnement souterrain ou étagé

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagé ou
souterraine

Critéres Guide doéinterpr®

tati

1. Un stationnement intérieur devrait étre congu
avec des mat ®r i aux qui
parements des murs que le ou les batiments
qudi l dessert.

2. Le style architectural du stationnement intérieur
devrait étre en continuité avec le style
architectural du ou de
Le traitement architectural du stationnement
®t ag® devrait °tre de
batiment principal.

3. Lédarchitect ur e idtérieursdewaatt
étre congue de fagon a faire oublier la fonction du
stationnement et devrait dissimuler les voitures.

4. Privilégier un stationnement intérieur attenant ou
intégré a un batiment principal a un
stationnement étagé détaché du batiment

principal.

5. Lor squdéun s tinkétieurcest megréeon 1
attenant a un batiment principal, il devrait étre
con-u de fa-on ~ sdéint
batiment principal et devrait en prolonger les
caractéristiques architecturales dominantes.

6. Des d®t ai |l s architectu
intérieur devraient étre prévus de fagon a animer
les fagades visibles des rues et des résidences
adjacentes de fagon a briser la linéarité.

7. Les acces véhiculaires aux stationnements
souterrains et les entrées de service sont
prioritairement localisés sur les cOtés ou a
| 6arri r e ddesnan®® & immimiser
| 6i mpact vi suel et do
| 6ani mati on dusous cesesavé de §
(du critere X?).

8. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occupés par un usage du groupe « Habitation »,
les acces aux stationnements et les entrées de
service devraient étre localisés et aménagés de
maniére a minimiser les impacts pour ces
usages sensibles.
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5.5 Stationnement souterrain ou étagé

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagé ou

souterraine

Critéres

Gui de

9. Les acces véhiculaires a un stationnement
intérieur sont préférablement congus et localisés
de fagcon a ne pas nuire a la circulation des
piétons, des cyclistes et des véhicules sur la rue.

déinterpr®tati

10.L e s parties hor s sol
souterrain devraient étre dissimulées par des
aménagements paysagers importants afin que
les murs soient peu perceptibles.

11. Localiser les issues piétonnes dou
stationnement intérieur de facon stratégique.
Des issues devraient étre adjacentes a un

trottoir donnant acces aux différentes
destinations du site e
de larue.

Tableau 98

5.6 Aménagement de terrain

Traiter
nuisances.

| 6i nterface

du

terrain avec | es

Criteres

Guide doéinterpr®tati

1. Les équipements pour matieres résiduelles
sont localisés suffisamment loin  des
résidences pour limiter les nuisances (odeurs,
bruit, etc.) pouvant étre occasionnées par leur
présence.

2. Lorsque la mixité résidentielle et commerciale
se fait | i nt ®ri eur
entrées aux usages commerciaux devraient
étre distinctes des entrées des usages

résidentiels.

3. La topographie projet
favoriser le respect des niveaux des terrains
adjacents et sobéy har mo

4. Lorsque | e projet est

impact sur le drainage des terrains voisins, cet
impact devrait étre corrigé par des
mécanismes de rétention appropriés, des
corrections aux pentes
déun dal ot . L6®rectio
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5.6 Aménagement de terrain
Traiter | 6interface du terrain avec | es
nuisances.
Criteres Guide doéinterpr®tati
effectuée uniquement dans le cas ou les
corrections apportées aux pentes et au ratio de
surfaces imperméables et perméables sont
insuffisantes.
5. Dans le cas ou un muret de soutenement est
requis, limiter les nuisances possibles par des
plantations, un muret de qualité et limiter la
hauteur du terrain fini le plus possible.
6. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matieres résiduelles sont
fonctionnel s et ®vit
dangereuses ou obstruant la circulation.
Tableau 98.1
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 24 : Amener une dimension de | Investr01% de | a valeur du prdg
Il nt ®gr at créativite au milieu de vie.| | 6i nstall ati on déTuvres
public Contribuer & renforcer le| communaut ®. R®server un ou
NIVEAU 1 sentiment de fierté et public “ 1 6int®rieur du pr
( ) déappartenance permanentes ou des installations permettant des
par |_ a promot i ol expositions temporaires. Les installations artistiques
ddoartistes | ocau| peuvent également faire partie intégrante de
| 6ar chi3tpeirdst ur e
Crédit 25 : Fournir une var Pl anifier | 6acc s un palt
Lieux de ouverts pour encourager la | moins 650 m? e t situ® une di st
rencontre marche, la vie communautaire et | pour plus de 90 % des logements du projet. De plus, la
NIVEAU 1 les  activitts physiques et|taill e m®diane déun parc (¢
( ) exterieures. moins 2000m?dans un projet dou
de 3 hectares : 1 point .
Crédit 26 : Fournir des espaces ouverts prés | Si t uer | e projet de man i
Lieux dbo du travail et de la maison pour | récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
(NIVEAU 1) encourager les activités physiques | basebal | , terrain de socc
et extérieures. moins 4 000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skatepark i nt ®r i eur , et ¢ 000 m? dsoitl
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point .
Crédit 27 : Rendre les déplacements actifs | Option 1: Concevoir | e pr oj%des
Canopée et plus conviviaux. Améliorer la| rues (nouvelles et exista
couvert qgualit® de I 6 ai| entrelarue etle trottoir : 1 point ;
- vitesse  véhiculaire  excessive. | /oy
arboricole Réduire la charge de climatisation _ _
(NIVEAU 1) des batiments. Augmenter Optlo_n ZZ.AIZI moins 40,% de la sur_face totale des_
| 6®vapotranspira tlroggq:ts doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans:
Int.

[REG-361-05, art.13 (2023-01-17)]
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Tableau 99
5.8 Eclairage
Val ori ser un ®cl airage qui sodéint gre au
architecturaux et qui est ad®quat sur |
pollution lumineuse

Critéres Guide dbéinterpr ®t at
1. L6®cl airage des espaces

devrait étre concu de fagon a ne pas nuire aux
adj
luminaires de faible hauteur et a éclairage directionnel

secteurs r®sidentiels

serait préférable.

A EVITER

2. L6®cl airage devrait °tre
heures déouverture. Les
équipés de dispositifs automatiques permettant cette
réduction.
3. L6®cl airage est dirig®
uniguement.
4. L6®cl airage au sol devrai
pas former des zones trés claires et des zones
noires. Privilégier un éclairage dont les zones claires
se touchent, sans toutefo
Tableau 99.1
Créditsrelatfsau Syst me doéo®valuation en (SE®D)e l j
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Eliminer _la transmission de la| Option 1: Souscrire a la norme du BNQ 4930-100 sur
; lumi re Il 6ext | 6®cl ai r agE€ontsdle de@arpolletianrlumineuse :
Pollution - o . )
lumineuse ameliorer la visibilit¢ du ciel | 2 points.
nocturne et réduire les impacts du
(NIVEAUX 1 développement sur les
et 2) environnements nocturnes.
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Credit 29 : Promouvoir une alimentation saine | Option 1: Am®nager, sur | es te
Alimentation par | a pro motion  déau md% des la duperficie totale des terrains
saine et locale et communautaires et augmenter | occupés ou destinés a étre occupés par un bétiment
(NIVEAU 1 | 6acc s direct aj principal, des jardins communautaires ou des
am®nagements permettant [
urbaine au profit de la communauté : 1 point ;
ou
Option 2: Pr®voir I a mi s e el
hebdomadaire ou déun poi i
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le marché
temporaire a lieu minimalement pendant 4 mois
annuel |l ement raison dbau
1 point ;
ou
Option 3: Implanter le projet & moins de 800 m d §
marché de producteurs locaux : 1 point .
Crédit 30 : Contribuer a valoriser et diffuser | Mi se en place ddéun progr|
Portée les aspects liés au développement | contribuant & faire connaitre et valoriser les initiatives en
éducative durable par | 6ap développement durable que comporte le projet
NIVEAU 1 portée éducative. (panneaux doéinterpr®tation
( ) 1 point.
Crédit 31 : of frir I a possi | Performance exemplaire : 1 point additionnel est attribué
Performance points pour des performances | pour chaque crédit qui double la performance des
exemplaire exemplaires au-dela des | exigences lui étant associées avec un maximum de
(NIVEAUX 1 exigences de base. 5 points au total.
et 2)
Crédit 32 : Permettre déobt ¢Documenter | a mise en plac
Innovation et supplémentaires pour des | développement durable au sein du projet et qui ne sont
indicateurs de performances innovantes axées | pas évaluées par ce systéme (piscine écologique, mise
i sur le développement durable et | en valeur de perspectives naturelles, mise en place d'un
su qgui nodéont pas ®t| programme de suivi dindicateurs de performance a
(NIVEAUX 1 pr®sent syst me | moyen et long terme, etc.): 1 point par initiative,
et 2) jusqud”™ un maxi mum de 5 po
[REG-361-05, art.13 (2023-01-17)]
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52. TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr®sent <chapitre sbéappliqgl
sur le territoire de la ville de Brossard et qui sont occupés ou destinés a étre occupés par
un usage principal du groupe « Habitation » (H), excluant la classe « Mixte ».

Mal gr ® ce qui pr ®c de, l es bOti ments et terrai
présent chapitre :

1° sous réserve du paragraphe 2° les terrains et batiments assujettis au chapitre VIII
(Développement résidentiel), incluant notamment les cas ou pl us doéun boO©tin
principal est prévu ou est construit sur un méme terrain

2°dans | e cas dbébun terrain comportant plus dou

construction, do®qui pement ou dbébouvrage nobdes
chapitre VIII, mais quoil | d6est en vertu du |
3° un batiment ou un terrain localisé dans un des secteurs identifi ® s ~ | 6une des s
d e AnheXe A - Secteurs de PIIA, " | 6exclusion de | a section
assujettis; © | 6affichage

4° un batiment ou un terrain localisé dans les zones HI-451, HI-593 et HI-594.

[REG-361-05, art.14 (2023-01-17)]

53. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance doéun permis ou débun certificat d
|l 6article pr®c®dent , est assujettie 7 Il a proc:
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.

Tableau 100
A B C
Type de
cAonstrucu.on, Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
dé®qui pem
ddouvrage
Batiment principal f Construction déun |9 Léagrandi ssement d

unifamiliale situé dans la cour arriere a
| 6i nt®rieur du pro
| at ®r aux et ndéexc®
du batiment existant.

0

T Ldbagrandi ssement d|j
principal visant | {
dédune partie doé®t al

T Léajout dobébun abri |

le type de toiture est différent du . Abroge.
batiment principal (nombre de pans, f La construction dbo
inclinaison, orientation). sous-sol pour une habitation

f Tout agrandissement du batiment unifamiliale existante.

principal visible de la rue. T La modification
batiment dont la différence de hauteur

1T D®pl acement ddéun b ol o o
du batiment reliée a la modification

i Tr_ansformation dou| noexc demepeas hautn
habitable. ) .
. |T Reconstruction dou
f La construction do|  gyieaunsinistre, identique” ce g
une habitation multifamiliale, collective était avant le sinistre.
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A

B

C

Type de
construction,

dé®qui pem
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

ou mixte, lorsque visible de la rue.

Malgré ce qui précede, dans le cas
déun terrain qui C |
principaux ou plus, toute construction
ou transformation

Stationnement intérieur

La construction, la reconstruction,
| 6agrandi ssement ou
stationnement intérieur

Matériaux de
parement extérieurs
déun bOtim
principal
construction
accessoire attenante
au batiment principal

S
[¢

1 Transformation aux matériaux de

parement extérieur des murs.

Léintervention aff
une portion du batiment qui est non
visible de la rue.

Abrogé.

Léintervention vous
la transformation des matériaux de
parement par des matériaux de méme
classe et dans des couleurs similaires
aux matériaux a remplacer;

Léintervention vis
doéun mat gremeatue tge clin
par un autre type de clin de méme
couleur.

Aire de stationnement

Construction ddéune

stationnement.

Agrandi ssement ou |
aire de stationnement.

o
QD

Tous travaux ~ |
qui modifient la circulation sur le
terrain ;

Diminution des superficies des aires
paysag®es doéune hal
multifamiliale, mixte ou lorsque plus de
deux batiments principaux sont

présents sur le méme terrain.

Tous travaux reliés a une aire de
stationnement pour une habitation
unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale et

dont | 6aire de st a
partag®e avec dobau
terrains.

Réfection du marquage des cases a
|l 6int®rieur des |
| 6aire de stationn

R®f ecti on du marqu
|l imites existantes
stationnement qui
modification a la circulation sur le
terrain.

Mur-écran ou talus
requis par réglement

Constructi®cradadumou,|
talus requis par les réglements
déur bani sme.

Transfor mat i®ecm achd w|
talus requis par les réglements
déurbani sme.

Agrandi ssemeétianod 0 u |
déun talus requis |
déur bani sme.

D®pl acemen t®cddunn on
talus requis par les réglements
déur bani sme.

[REG-361-03, art. 1, 2 et 3 (2021-01-19)]; [REG-361-05, art.15 (2023-01-17)]

Chapitre VI (Insertion en milieu bati résidentiel)

Page 183




Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

54. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT

Pour l es projets dbébinsertion en milieu boOtI
des pl ans déi mpl antati on et doitn e® dputsa ¢ti o n
intentions dbéam®nagement suivant

1°sdhar moni ser aen ppy®agevadmt il es caract ®r i
milieu doinsertion

2° développer des architectures qui reprennent les caractéristiques principales des
b©ti ments voisins ;

3optimiser | 6encadrement urbain et | dani mat
31°respecter | 6int®grit® des milieux de vie

4° encourager la mobilité active.
[REG-361-05, art.16 (2023-01-17)]

55. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A L GNSERTION DANS LE MILIEU BATI
RESIDENTIEL

Les obijectifs et critéres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 101

6.1 Implantation

Har moni ser | 6i mpl antacelle desbatinergs dbvoisinagee nt s
Critéres Guide doéinterpr ®t af
1. Le recul des batiments devrait permettre la création
doéun corridor vi suel con
| 6al i gnement g®n®r al dom
batiments principaux présents sur la rue.
2. Abrogeé.

3. Les batiments sont implantés de maniere a encadrer et
mettre en valeur les voies de circulation ainsi que les

intersections.
4. Abrogé.
5. Dans | e cas déun | ot dobdan|

principale est cohérente avec la localisation des cours
avant et arriére des terrains voisins.

6. Les cours latérales ont des dimensions similaires a
celles des terrains du voisinage rapproché.

Dans le cas des batiments a deux étages ou plus

sdi mplantant dans un voisi
des bO©ti ments dobébun ®tage,

°tre suffisamment |l arges,

des différences de volumes et de dimensions avec les

batiments voisins.
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6.1 Implantation
Har moni ser | 6i mpl antacelle desbatinergs dbvoisinagee nt s

Critéres Guide dobéinterpr ®t af

6.1 La cour arriere devrait avoir des dimensions similaires
a celles des terrains du voisinage rapproché.

7. Les aires destinées aux loisirs et a la détente sont
maximisées en favorisant leur concentration en un seul
endroit au sol, en plus des balcons.

8 LO6i mplantation de | 6ensel
projet est con-ue de fa-o
matures possible sur le terrain et prés des limites des
terrains adjacents. Ces composantes sont hotamment
les béatiments, les aires de stationnement, les marges
et les cours.

9. La superficie déi mpl ant a|
principal devrait étre similaire a celle des béatiments du
voisinage rapproché.

Elle pourrait cependant étre plus grande dans le cas ou
la configuration du terrain ainsi que la conception du
batiment rendent peu perceptible la différence. Parmi
|l es factures qui per mett ¢
trouvent notamment :

a) Des marges latérales importantes;
b) Le traitement de la volumétrie du béatiment qui
limite sa hauteur,;

c) La présence de décrochés prés des marges
latérales ou tout autre élément pertinent rendant le
batiment cohérent avec son environnement;

d) Un lot dont la taille est plus importante que celle
des lots voisins;

e) Un lot dont la forme permet un dégagement plus
important des limites latérales et arriere de
propriété.

[REG-361-05, art.17 (2023-01-17)]
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Tableau 102

6.2 Architecture

Concevoir des bOtiments ~° | 6architectur e
caractéristiques architecturales dominantes du secteur

Critéres Guide doéinterpr ®t at
1. Lesjeux dbéavanc®es et de r
fa-ade principale, devrai €
retrouve dans le voisinage rapproché.
Dans | e cas de b®©timents

supérieur a celui des batiments voisins, les jeux
déavanc®es devraient °tre
traitement soulignant | 6hqd

1.1 Pour les batiments de deux (2) étages localisés dans un
voisinage rapproché composé de batiments principaux

dont la hauteur est major —— AN
| argeur du corps de | 6®t a Y W/
facon suffisante par rapport a la largeur du rez-de-

chaussée. —
Lorsqudil 'y a -dechagssée a@retrain i O|c
devrait étre privilégié au-dessus du garage. [l D

2. Ldbentr®e principale du boOt
par |l Butilisation de d®ta
style architectural dominant du voisinage.

3. Une fagade principale devrait comporter un
pourcentage i mportant dodéou

4. Le recouvrement de toute fagcade principale devrait étre
en ma-onneri e, |l utilisat
réservée a des éléments décoratifs ou pour diminuer
| 6effet de masse du bOti mg
haut que les batiments voisins.

4.1 La magonnerie proposée devrait étre du méme type que
celle des batiments & proximité, par exemple de la
brique de format modul air ¢
aux batiments du voisinage rapproché.

Lodutilisation de tout ma
matériau qui ne se trouve pas sur les batiments a
proximité devrait étre évitée.

5, Les fa-ades visibles dobéun
et faire | 6objet doédun trai
de | a fa-ade principale,
mémes matériaux, dans des proportions similaires, par
|l a pr®sence dbdouvertures
etc.

6. Les couleurs des matériaux de parement devraient étre
sobres et s 6 h ar mavec seaxr des béatiments du

voisinage.
7. L6utilisation de nfenétrés devraie
°tre | imit®e ~ des murs s
ou arri re de terrain et n
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6.2 Architecture

Concevoir des bOti ments
caractéristiques architecturales dominantes du secteur

architectur e

8. Abrogeé.

9. Le batiment présente une architecture propre qui
permet de le différencier clairement des batiments
adjacents (latéraux et en face), tout en respectant les
caractéristiques  architecturales  dominantes  du
voisinage. Ces caractéristiques sont notamment :

a) Le style architectural;

b) Les proportions des matériaux nobles et des
matériaux légers;

c) Les jeux, couleurs, types, texture et répartition des
matériaux de parement;

dLe type, la taille et I
(double ou simple, avec ou sans imposte);

e) Les porte-a-faux et les tourelles;

f) La forme, le type, la localisation, le nombre et
| 6encadrement des ouvert

g) Les formes de toiture, des pentes de toit et des
détails dans la toiture;

h) L6empl acement du garage

i) Les éléments décoratifs, tels que la brique en soldat,
l es Iinteaux, ¢l ®s de vo

j) Tout autre élément architectural distinctif dominant.

10. Les éléments accessoires tels les perrons et les balcons

sont int®gr ®s | archite
fagcon & créer un ensemble architectural cohérent et
harmonieux.

A FAVORISER
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6.2 Architecture
Concevoir des bOti ment s

caractéristiques architecturales dominantes du secteur

0ar chi

tectur ¢

11. Le batiment devrait avoir une volumétrie et une hauteur
similaire a celles des batiments du voisinage rapproché.

Des retraits dans les volumes latéraux, en particulier au
niveau du 2° étage, permettent une transition
harmonieuse avec les béatiments adjacents de plus
faible gabarit.

12. Le niveau du rez-de-chaussée devrait étre semblable a
celui de la majorité des batiments du voisinage ou plus
bas, sans étre inférieur au niveau de la couronne de
rue.

13. Un garage intégré ou attenant au batiment principal ne
devrait pas dominer la fagcade principale et devrait
respecter le style architectural dominant du voisinage
rapproché. Pour ce faire, il devrait :

a) Avoir une largeur similaire a ceux du voisinage
rapproché;

b) Avoir une largeur intérieure inférieure a la moitié de
la largeur du béatiment auquel il est attenant ou
intégré sans excéder celles des garages du
voisinage rapproché;

c) Etre implanté de facon similaire & ceux du voisinage
rapproché (reculs latéraux et par rapport a la facade);

d) Etre situé au méme niveau que les garages du
voisinage rapproché (sous-sol ou rez-de-chaussée
selon le cas).

1l4.Llapr ®s ence dbébouvertures su
localisé au-d e s s us edé-chausséeadannant vis-a-
vis de |l a cour arri re dé
moins que les vues directes soient limitées par la
localisation, la conception de ces ouvertures ou par des
aménagements existants ou prévus.

15.Danslecasd dune habit at ioacolleaive]
une v®randa ou un sol ari d
termes de matériaux, de détails architecturaux et de
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6.2 Architecture

Concevoir des bOti ments
caractéristiques architecturales dominantes du secteur

Oarchitectur e

forme au batiment principal et aux vérandas ou
solariums déja présents sur le batiment.

16.Dans | e cas dbune hadsisdrties
des équipements de ventilation (ex.: hotte de poéle,
ventilation mécanique de salle de bain, etc.) devraient
étre peintes aux couleurs des matériaux de parement
sur lesquels elles sont situées.

17.Dans | e cas dbéun b©ti men
susceptibles de recevoir des graffitis, ces murs
devraient étre congus ou traités de facon a étre
nettoyés facilement ou encore étre dissimulés par un
aménagement paysager qui dissuade les graffitis.

18.Dans | e cas doéune h ab eést
matériaux du garde-c or ps de | a ram
personnes a mobilité réduite devraient étre similaires a
ceux utilisés pour les balcons et ceux du plancher de la
rampe devraient étre composés de matériaux durables
tels | e b®ton ou |l e pav®
éviter.

19. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure a
2:12, les revétements de couleur trés foncée sont
évités.

(REG-361-01_2018-05-22); [REG-361-05, art.18 (2023-01-17)]

Tableau 103

6.2 Architecture
Respecter | es caract®ri s

toi

gues architec

Criteres

Gui

de

déinterpr ®t at

1. Le type et | angl e de | a
devraient étre similaires a ceux du batiment faisant
| 6obj et de | 6agrandi ssemer

2. Le niveau du rez-decc haus s ®e ddéun g
devrait sbdbagencer 7 cel ui
cas ou le niveau du rez-de-chaussée serait différent du
batiment, le traitement architectural devrait étre fait de
fagon a amoindrir la différence de hauteur.

3. Les matériaux de parement extérieur, de méme que

ceux de l'a toiture de | 0 4
har moni s ®s : ceux du b©t
| 6agrandi ssement , tout en

importantes de matériaux de classe A.

4. Les caractéristiques architecturales et les éléments
d®coratifs de | 6agrandi ss¢
| 6agrandi ssement et s b6 har
principal existant.

5. Pour les agrandissements en hauteur, le volume de
| 6agrandi ssement est con-
| 6effet de masse de | bdbagr ¢
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6.2 Architecture

Respecter | es caract®ristiqgues architec
Critéres Guide dobéinterpr ®t af
se situant dans un secteur ou il y a majoritairement des
b©ti ments dobéun ®tage. Pour
a privilégier pour effectuer une transition vers les
batiments voisins plus bas.

[REG-361-05, art.19 (2023-01-17)]

Tableau 104
6.4 Stationnement intérieur
Harmoniser au paysage naturel et bati toute structure de stationnement intérieur
Criteres Guide dobéinterpr ®tat
1. Un stationnement intérieur devrait étre congu dans
des mat®riaux qui s O har mg
murs que | e ou les boOti me

2. Le style architectural du stationnement intérieur devrait
étre en continuité avec le style architectural du ou des

boti ments qudil dessert.
stationnement intérieur devrait étre de qualité égale a
celui ddébun bOti ment princ

3.Léarchitecture ahtérieurs dearditi étren

concue de fagon a faire oublier la fonction du
stationnement et devrait dissimuler les voitures.

4. Privilégier un stationnement intérieur attenant ou
intégré a un béatiment principal a un stationnement
étagé détaché du batiment principal.

5. Lor squdun s t iatérieun nest eimégme t ou
attenant a un batiment principal, il devrait étre congu
de fa-on " sbint ®grer
principal et devrait en prolonger les caractéristiques
architecturales dominantes.

6. Des d®tails architect umtériau
devraient étre prévus de fagcon a animer les facades
visibles des rues et a briser la linéarité.

7. Le stationnement intérieur devrait étre revétu de
matériaux durables et de qualité.

8. Les accés véhiculaires aux stationnements intérieurs
et les entrées de service sont prioritairement localisés
sur |l es c¢ctt®s ou ~ demanierea
mi ni mi ser | 6i mpact vi suel
| 6ani mati on du domaine pu

9. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a proximité
de terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
usage du groupe «Habitation», les accés aux
stationnements et les entrées de service devraient étre
localisés et aménagés de maniére a minimiser les
impacts pour ces usages sensibles.
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6.4 Stationnement intérieur
Harmoniser au paysage naturel et bati toute structure de stationnement intérieur

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

10.Les accés véhiculaires a un stationnement intérieur
sont préférablement congus et localisés de fagcon a ne
pas nuire a la circulation des piétons, des cyclistes et
des véhicules sur la rue.

1l1.Les parties hor s sol doéu
devraient étre dissimulées par des aménagements
paysagers importants afin que les murs soient peu
perceptibles.

12. Localiser les issues piétonnes d 6 un stat
intérieur de fagon stratégique. Des issues devraient
étre adjacentes a un ftrottoir donnant acceés aux
di ff®rentes destinations
proximité de la rue.

13.Dans le cas ou des murs seraient susceptibles de
graffitis, les murs devraient étre congus ou traités de
facon a faciliter le retrait des graffitis ou protégés par
des plantes qui dissuadent les graffitis.

14.Un stationnement intérieur est dissimulé par des
pl antations massives de
Ces plantations pourraient étre une combinaison
dbéar bar post col onnaire et d
d®p!l oi ement , de pl antes
graminées, de fleurs, etc.

Tableau 105

6.5 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 6access
transports collectifs pour un terrain occupé ou destiné a étre occupé par une

habitation multifamiliale

Critéres Guide dbéinterpr ®t a

1. Les entrées de chaque batiment devraient permettre
une accessibilité universelle en privilégiant les portes
déentr ®e au ni veau du S
connexes adéquats et sécuritaires (dégagements a
proximité des portes, bateaux de trottoir, proximité des
cases de stationnement réservées aux personnes
handicapées, aux femmes enceintes et aux familles,
pentes et obstacl es des
podotactil es, etc.). Léu
rehaussement du niveau de terrain devrait étre évité.

Chapitre VI (Insertion en milieu bati résidentiel) Page 191



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

6.5 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 6access
transports collectifs pour un terrain occupé ou destiné a étre occupé par une
habitation multifamiliale

Critéres Guide dbéinterpr ®t a
2. Lorsquédil edd proRd®@damm!| e
rampes déacc s sur ® ev®

caractéristiques du terrain le justifient ou que le
batiment est existant, ces derniéres devraient é&tre
esthétiques, durables, sécuritaires et intégrées a
| 6am®nagement paysager, e
fonctionnelles pour les usagers. Les rampes en bois
devraient étre évitées.

3. Des trottoirs et liens cyclables sont présents le long
des allées de circulation et connectés au réseau public
existant ou projeté. lls sont aménagés de facon a
favoriser le piéton et le cycliste par rapport a
| aut omobil e et " avlamcées de@
trottoir, intersection surélevée, bateaux pavés, plaque
podotactile, etc.).

4. Les trajets piétons et les liens cyclables sont localisés
aux endroits stratégiques, accessibles aux personnes
a mobilité réduite, les plus courts possible, ont des
longueurs continues importantes (réduire le nombre
d 6 ent relles s airestde manutention, les allées
de circulation, etc.) et sont dotés de dénivellations
réduites (surélever les ftrottoirs et pistes aux
intersections importantes sur le terrain).

5. Les trottoirs, les liens cyclables et les surfaces
destinées a la circulation automobile devraient avoir
des aires distinctes les unes des autres. De plus, les
trottoirs et pistes cyclables devraient avoir les
localisations les plus stratégiques sur le site, soit pres
des entrées et des acces aux rues. La place destinée a
| 6auto devrait avoir une
terrain.

6. Du mobilier urbain, des arbres et des plantations
déarbustes et de vivaces
des trottoirs et des parcours piétons et cyclables
(bancs, poubelles, bacs de plantation, luminaires
décoratifs, etc.) afin de rendre le trajet convivial,
agréable, et sécuritaire. Des aires de repos devraient
également étre prévues lorsque le parcours est long.
Le mobilier urbain est installé de f a- on t el
réduise pas la largeur du trottoir.
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6.5 Aménagement de terrain

Encourager |l a mobilit® active, | 6access
transports collectifs pour un terrain occupé ou destiné a étre occupé par une
habitation multifamiliale

Critéres Guide dbéinterpr ®t a

ot TR, oy

1. Les flots de verdure devraient étre regroupés le long
des trajets piétons afin de renforcer la végétation et les i.\
zones déombr e pour am®l i
proposés.

2. Les stationnements a vélos devraient étre localisés a
proximité des entrées des batiments et étre adjacents
aux trottoirs.

3. Les stationnements a vélo devraient préférablement
b®n®f i cier ddédun espace co
localisés sous un avant-toit ou une structure esthétique
construite a cet effet.

4. Aux entrées charretiéres, un trottoir surélevé continu
est privilégié afin de favoriser la traverse sécuritaire
des piétons et de renforcer leur place. Advenant le cas
0% | 6emprise ne soit pas
trottoir surélevé, le trottoir pourrait étre abaissé, tout en
demeurant continu.

5, Des mesures pr ®f ®r e n tatioe tul

transport <collectif sont
de trottoirs privés donnant accés aux arréts ainsi que
|l 6ajout do®cl airage ~ ®c h
trottoirs ;
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Tableau 106

6.6 Aménagement de terrain

chal eur , doembel | ir I

Concevoir un aménagement de terrain qui permettra de réduire les fTlots de

e

site et de r ®dui

Criteres

Guide dobéinterpr ®t af

1. Pour les stationnements de 9 cases et plus, privilégier
| es all ®es ddéacc s commurn
relier les stationnements entre eux de maniere a
r@duire |l e nombre doacc §
encourager le stationnement sur rue.

2. Les aménagements minéralisés sont optimisés et
réduits a leurs plus petites dimensions de fagon a ce

gue | es surfaces recouve
puissent prédominer dans les cours avant, latérales et
arriére.

3. L6am®nagement de terrain
a préserver les arbres matures existants sur le terrain
ou les terrains adjacents. Des mesures de mitigation
devraient étre prises pour les protéger durant les
travaux.

4. Privil ®gi er des essences
méme terrain et sur une méme rue.

5, Lorsque | 6am®nagemamtmpa Gsd
requis, elle devr ai t °tre int ®g
paysager.

6. Pour une habitation multifamiliale, un balcon localisé
au niveau du sol ou sous le niveau du sol est
agrémenté de plantations vivaces.

7. Sur les emplacements contigus a une voie ferrée, a un
poste de transformation électrique, a un terrain occupé
par un usage commercial, industriel ou public, ou
contigu a toute autre contrainte, des mesures de
mitigation destinées a amenuiser les impacts négatifs
générés par ces usages ou constructions devraient
étre prévues. Dans de tels cas, les aménagements
favorisant l utilisation
feuillage persistant doivent étre préconisés.
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Tableau 107

6.7 Eclairage

Val ori ser un ®cl airage qui est ad®quat
la pollution lumineuse pour les habitations multifamiliales ou collectives, ou
|l orsque plus déun bO©ti ment est pr ®sent

Critéres Guide dbéinterpr®tatio

1. L6®cl airage des
stationnement extérieurs devrait étre
concu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs résidentiels adjacents. A cet

effet, | 6empl oi de
hauteur et a éclairage directionnel serait
préférable.
A EVITER
2. L6®cl airage devr ai

intensit® hors des
Les luminaires devraient étre équipés de
dispositifs automatiques permettant cette
réduction.

3. L6®cl airage est dir
éclairer uniguement.

A FAVORISE

4, L6®cl airage au sol
de fagon a ne pas former des zones trés
claires et des zones noires. Privilégier un
éclairage dont les zones claires se
touchent , sans tou
chevauchent.

Tableau 108

6.8 Aménagement de terrain

Limiter les impacts du drainage du site sur les propriétés voisines et les arbres
matures

Criteres Guide doéinterpr ®t af

1. Le terrain est aménagé afin de minimiser les écarts de
dénivellation par rapport aux terrains adjacents. Le cas
échéant, un ouvrage de captage des eaux de
ruissellement est préféré a la mise en place de murs de
souténement.
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6.8 Aménagement de terrain

Limiter les impacts du drainage du site sur les propriétés voisines et les arbres
matures

Critéres Guide doéinterpr ®t at

2. Lorsque | 6®rection ddéun 1
nécessaire, ce dernier doit étre esthétique et doit
préférablement étre camouflé par un écran végétal a
feuillage persistant.

3. Les niveaux de terrains tiennent compte des arbres
matures existants.
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56. TERRITOIRE VISE
Les dispositions du pr®sent chapitre sdédappliqu

secteur Br os s dfié a |la sectordi V1 g u 6di ed elné Becteuesxde PIIA, au

plan intitulé « Secteur Brosseau ».

57. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance doun per mis

| 6article pr®c®dent, est

ou doébun certificat d

assujettie | a

vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.

Tableau 109

A B

Type de

construction,
dé®qui pem
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement Opération cadastrale qui impliquel 6 aj o
déun ou plusieurs | o
Batiment principal T Construction déun |9 Ldagrandi ssement d2o
f Lébagrandi ssement d| un_ifamiliale comportant un seul étage et
principal visant 1| situ® dans la cour
doune partie do®ta non visible de la rue sans fenétres sur
. N . les murs latéraux.
T Léajout déun abri { )
le type de toiture est différent du ' Abrogé.
batiment principal (nombre de pans, f La construction doéu
inclinaison, orientation). sous-sol pour une habitation unifamiliale
{1 Tout agrandissement du batiment existante.
principal visible de la rue. T La modification ~ |
f D®pl acement ddun b| batiment dont la différence de hauteur
. . du béatiment reliée a la modification
1 Tr_ansformatlon doéu| noéexc demepeas haut.n
habitable. . R
. |1 Reconstruction doun
f La construction do| suite & un sinistre, identique” ce q
une habltatlon mult!fgmlllale, collective était avant le sinistre.
ou mixte, lorsque visible de la rue.
1 Malgré ce qui précede, dans le cas
déun terrain qui c¢
principaux ou plus, toute construction
ou transformation |
Matériaux de parement | § Transformation aux matériaux de T Lédintervention affg
ext®rieurs parement extérieur des murs. portion du batiment qui est non visible
batiment principal ou de la rue.
dc“)un_e const 1 Abrogé.
accessoire attenante o ) ]
au batiment principal T LoOintervention vVvouse€

la transformation des matériaux de
parement par des matériaux de méme
classe et dans des couleurs similaires
aux matériaux a remplacer.
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A B C

Type de

construction,
dé®qui pem
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

T Léintervention Vi ss
matériau de parement de type clin par
un autre type de clin de méme couleur.

Aire de stationnement T Construction doéune]| T Toustravaux reliésa une aire de

stationnement. stationnement pour une habitation
1 Agrandi ssement ou | unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale et
aire de stationnement. dont Il oaire de stat
. o partag®e avec dobaut
T Tous travaux | 6al terrains.
qui modifient la circulation sur le 3 . .
terrain 1 Réfection du marquage des cases a
. ) | 6i nt ®ri eur des | in
f  Diminution des superficies des aires de stationnement.

paysag®es dobéune habi
multifamiliale, mixte ou lorsque plus de
deux batiments principaux sont

1T R®f ection du mar qudg
l'imites existantes

présents sur le méme terrain. stationnement qui 1
modification a la circulation sur le
terrain.
Mur-écran ou talus T Constructi®acradumwul
requis par réglement talus requis par les reglements

ddéur bani s me

T Transfor mat i®em adod w|
talus requis par les reglements
ddéur bani s me

T Agrandi ssemeétanod 6 U |
déun talus requis |
déur bani s me

1 D®pl acement®cddwnn onj
talus requis par les reglements
déur bani s me

[REG-361-03, art. 4, 5 et 6 (2021-01-19)]; [REG-361-05, art.20 (2023-01-17)]

58. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT

Pour | es projets dbéinsertion en milieu boOt.I rd
la mise en Tuvre du m®cani sme des plans doéi mpl
vise | datteinte des buts et: intentions dbéam®na
1°respecter | es caract®ristiqgqgues dominantes du
2 pr®server | e caract re champ°tre du secteur ;
3respecter |l es milieux de vie existants ;

4° développer une architecture de qualité.
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59. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A L GNSERTION DANS LE MILIEU BA TI

RESIDENTIEL I SECTEUR BROSSEAU

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 110

7.1 Lotissement

Concevoir un projet de lotissement qui assure la préservation des

caractéristiques champétres du secteur

Criteres

Guide dbéinterpr ®t a

1. Le projet de | otissement de

lot dont les dimensions sont suffisantes pour assurer la
préservation de la majorité des arbres matures présents
sur le terrain.

2. Le projet de lotissement devrait prévoir des dimensions de
lot suffisamment grandes pour assurer le respect de
|l 6ensembl e des object.ifs et

Tableau 111

7.2 Implantation

Conserver le caractére champétre du secteur Brosseau

Critéres Guide dobéinterpr ®t at
1. L6i mplantati on des boOt i m
stationnement maximise la conservation des arbres
matures.
2. L6i mplantation du bo©ti me
déoali gnement avec | .es bOti
Tableau 112

7.3 Architecture

du cadre bati du secteur

Atténuer les différences de gabarit entre les batiments et maintenir la diversité

Critéres

Guide doéinterpr ®t at

1. Les volumes monolithiques et présentant peu de jeux
ddbavanc®s et de retraits

CHAPITRE VII (Insertion en milieu bati résidentiel i Secteur Brosseau)

Page 200



Ville de Brossard

Réglement n® REG-3617 Pl ans

ddéi mpl antation

et

déint®gration

arc

7.3 Architecture
Atténuer les différences de gabarit entre les batiments et maintenir la diversité
du cadre bati du secteur

2.

Des retraits dans les volumes latéraux, en particulier
au niveau du 2¢ étage, permettent une transition
harmonieuse avec les béatiments adjacents de plus
faible gabarit.

Des décrochés dans les facades permettent
ddoatt®nuer | 6effet de m g
scindant la fagade en plusieurs volumes.

Des matériaux «légers» tels que le déclin
doal umi ni um, elleboi$ sot utdisés pare
endroits afin de briser |
plus lourds.

Léoentr ®e principale du b
val eur . Loutilisation d
spécifiques, de constructions en saillie etl 6 agenc
des matériaux de parement devraient étre privilégiés.

Le batiment présente une architecture propre et se
différencie clairement des batiments adjacents
(latéraux et en face), notamment par sa volumétrie,
ses matériaux de revétement (type, couleur) et ses
ouvertures (type, dimensions, couleurs, position). Il
peut toutefois appartenir au méme type architectural
que les béatiments voisins tout en ayant ses
caractéristiques propres.

Les portes de garage ne devraient pas dominer la
fa-ade principale dbéun bO©
en recul de la fagade et en nombre réduit.

8. La pr®sence ddébouvertures

donnant vis-a-visdela cour arri re
ou sur des ouvertures pr®
terrain voisin est a éviter a moins que les vues directes
vers les terrains voisins ne soient limitées par la
localisation, la conception de ces ouvertures ou par
des aménagements existants ou prévus.

Les fa-ades visibles dbéun

et faire |1 06objet déun tr
celui de la facade principale, notamment par
Il utilisation des m° me s
proportions similaires, p

de détails architecturaux, etc.

[REG-361-05, art.21 (2023-01-17)]
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Tableau 113

7.4 Architecture

Respecter | es caract®ristiques architec
Critéres Guide dobéinterpr ®t af

1. Le type et | 6angle de | a

devraient étre similaires a ceux du batiment faisant
| 6obj et de | 6agrandi ssemel

2. Le niveau du rez-decc hauss ®e ddéun g
devrait sbdagencer " cel ui
cas ou le niveau du rez-de-chaussée serait différent du
batiment, le traitement architectural devrait étre fait de
facon a amoindrir la différence de hauteur.

3. Les matériaux de parement extérieur, de méme que

ceux de |l a toiture de | 064
har moni s®s " ceux du bot
| 6agrandi ssement , tout en

importantes de matériaux de classe A.

4. Les caractéristiques architecturales et les éléments
d®coratifs de | dagrandi ssg
| 6agrandi ssement et s 6 har
principal existant.

Tableau 114

7.5 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui respectera le caractere champétre du
secteur Brosseau

Critéres Guide doéinterpr ®t af

1. Les aménagements minéralisés sont optimisés et
réduits a leurs plus petites dimensions de facon a ce

que | es surfaces recouve
puissent prédominer dans les cours avant, latérales et
arriere.

2. Lam®nagement de terrain
a préserver les arbres matures existants sur le terrain
et les terrains adjacents. Des mesures de mitigation
devraient étre prises pour les protéger durant les
travaux.

Si un arbre mature ne pouvait étre préservé, il devrait
étre remplacé par un arbre de grand gabarit.

3. L6am®nagement paysager i
arbres matures existants et favorise des essences
indigénes ainsi que la plantatio n déarbre
déploiement.

4. Les plantations devraient étre abondantes et variées.

5. Privil ®gi er des essences
méme terrain et sur une méme rue.

6. Les aménagements paysagers présentent un aspect
naturel ou champétre plutdt que géométrique et
homogeéne.
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7.5 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui respectera le caractere champétre du
secteur Brosseau

Critéres

7. Pour une habitation multifamiliale, mixte ou lorsque
plus de deux batiments sont présents sur un méme |
terrain, une rampe dboal}
mobilité  réduite  devrait étre intégrée & |!
| 6am®nagement paysager.

8. Pour une habitation multifamiliale, mixte ou
lorsque plus de deux batiments sont présents sur
un méme terrain, un balcon localisé au niveau du
sol ou sous le niveau du sol est agrémenté de
plantations vivaces.

9. Sur les emplacements contigus a une voie ferrée,
a un poste de transformation électrique, & un
terrain occupé par un usage commercial,
industriel ou public, ou contigus a toute autre
contrainte, des mesures de mitigation destinées a
amenuiser les impacts négatifs générés par ces
usages ou constructions devraient étre prévues.
Dans de tels cas, les aménagements favorisant
|l 6utilisation de v®g®ta
persistant doivent étre préconiseés.

Tableau 115

7.6 Aménagement de terrain
Minimiser les différences de niveau entre les terrains et leurs impacts sur le
drainage des terrains voisins

Critéres Guide doéinterpr ®t af

1. En cour avant, les pentes des allées de stationnements
sont congues de maniére a évacuer les eaux de
ruissellement vers la rue.

2. Le niveau du terrain fini devrait étre similaire a celui
des terrains voisins.

3. Lorsque les différences de niveau avec les terrains
voisins ne peuvent °tre
terrain est congu de maniére a contenir les eaux de
ruissellement sur le terrain et éviter le drainage vers les

terrains voisins.

4. Les aménagements visant a retenir les eaux de
ruissellement sur le terrain sont discrets et se fondent
dans | 6am®nagement paysag
depuis les terrains voisins.

CHAPITRE VII (Insertion en milieu bati résidentiel i Secteur Brosseau) Page 203



Ville de Brossard

Réglementn® REG-3617 Pl ans déi mpl antation et doéint®gration arc

CHAPITRE VII.1 INSERTION EN MILIEU BATI RESIDENTIEL i

SECTEURS B-M-P-T-N ET V

[REG-361-05, art.22 (2023-01-17)]

59.1
59.2
59.3
59.4
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59.1 TERRITOIRE VISE
Les dispositions du pr®sent <chapitre sbéappliqgl
dans les secteurs B, M, N, P, T et V, identifiés a la sectionV I | | de |-Beltaurse x e A
de PIIA, aux plans intitulés « Secteurs B, M, N, P, T et V ».
[REG-361-04, art. 1 (2021-01-26)]; [REG-361-05, art.23 (2023-01-17)]
59.2 TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance doun permis ou dobébun certificat d
|l 6article pr®c®dent , est assujettie - Il a proc:
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.
Tableau 115.1
A B C
Type de construction,
déo®qui pemen Travaux assuijettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
déouvrage
Batiment principal f Construction doéyf Léagrandi ssement (
principal. unifamiliale situé dans la cour arriére
f Ldagrandi ssement l6int®rieur du
principal visant mur s Iea_t®r§ux et 1
ou doune partie hauteur du batiment existant.
9 Loéajout doéun abr Laconstr ucti on dbéune
permanent dont le type de toiture Soﬂs'sﬁ! pl)our une habitation
est différent du batiment principal unifamifiale existante.
(nombre de pans, inclinaison, Reconstruction dél
orientation). principal ~ |l a sui
I Tout agrandissement du '.q entique ce qud
batiment principal visible de la sinistre.
rue.
T D®pl acement doun
principal.
f Transformation g
piéce habitable.
Y La modification a la structure de
l'a toiture dobéun
Stationnement intérieur La construction, la reconstruction,
| agrandissement ou le déplacement
déun stationnement
Matériaux d_e parement R  Transformation aux matériaux de Léintervention aff
ext ®r reurs dou d parement extérieur des murs. une portion du batiment qui est non
principal ou d visible de la rue.
accessoire attenante au . . .
batiment principal Lointervention vi g
ou la transformation des matériaux de
parement par des matériaux de
méme classe et dans des couleurs
similaires aux matériaux a remplacer.
Léintervention Vvi g
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A B C
Type de construction,
déo®qui pemen Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

déouvrage

déun mat ®ri au de
clin par un autre type de clin de
méme couleur.

[REG-361-04, art. 1 (2021-01-26)]; [REG-361-05, art.24 (2023-01-17)]

59.3 BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT

Pour l es projets dbébinsertion en milieu boOtI r
des pl ans déi mplantation et doéi nt®grati on ar
intentions déam®nagement suivants

1. S6harmoni ser au paysage bOti et pr®server | e

2. Développer des architectures possédant les caractéristiques principales des
batiments voisins;

Optimiser | 6encadrement urbain et | 6animati ot

Respecter les milieux de vie existants.
[REG-361-04, art. 1 (2021-01-26)]

59.4 OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A L GNSERTION DANS LE MILIEU BATI
RESIDENTIEL

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 115.2

7.1.1 Implantation

Har moni ser | 6i mplantation du boO©ti ment
Critéres Guide dbéinterpr ®t at
1. Le recul des batiments devrait permettre la création
déun corridor visuel cof
| 6al i gnement g®n ®r al de

principaux présents sur la rue.

2. Dans |l e cas dodéun | ot do
facade principale est cohérente avec la localisation
des cours avant et arriére des terrains du voisinage.

3. Les cours latérales ont des dimensions similaires a
celles des terrains du voisinage rapproché.

Dans le cas des batiments de deux (2) étages, les
marges latérales doivent étre suffisamment larges,
de fagon a diminuer les différences de volumes et de
dimensions avec les batiments vaisins.

4. La profondeur du batiment devrait étre similaire a | A privilégier
celles des batiments du voisinage rapproché. Le
batiment pourrait étre un peu plus profond si sa
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7.1.1 Implantation
Har moni ser | 0i mplantation du bO©ti ment

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

configuration, ses marges latérales, sa hauteur, ses
décrochés sur la facade arriere ou tout autre
élément pertinent rendent le batiment cohérent avec
son environnement.

RUE
A éviter
RUE
5. La superficie doéi mpl ant g A éviter
principal devrait étre similaire a celles des batiments
du voisinage rapproché.
RUE

6. Les largeurs des différents étages du batiment
devraient étre similaires a celles des batiments du
voisinage rapproché.

7. Les aires destinées aux loisirs et a la détente sont
maximisées en favorisant leur concentration en un
seul endroit au sol, en plus des balcons.

8. L6i mplantati on du b©t i n
stationnement sont prévues pour maximiser la
conservation des arbres matures.

Tableau 115.3
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7.1.2 Volumétrie

Concevoir des batiments dont les volumes sont similaires au cadre bati existant

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Le batiment devrait avoir une volumétrie et une
hauteur similaires a celles des batiments du
voisinage rapproché.

Dans le cas contraire, la forme du béatiment et son
architecture devront étre adaptées afin de faire une
transition avec les batiments voisins adjacents et de
Il imiter | &6i mpact visuel ¢

Pour y arriver, privilégier des reculs ou des
décrochés latéraux trés significatifs vers les voisins
possédant un seul étage. Les volumes monolithiques
et les reculs minimaux sont a éviter.

2. Pour les batiments de deux (2) étages localisés dans
un voisinage rapproché composé de béatiments
principaux dont l'a haute

Al
seul ®tage, la largeur di Y /7
réduite de facon importante par rapport a la largeur
du rez-de-chaussée. Un retrait équivalent a au moins
le tiers de la largeur du rez-de-chaussée devrait étre /
prévu. V (]
Lorsquoil y a -de-nhaussge, eegetrait e

devrait étre privilégié au-dessus du garage.

3. Pour un béatiment de deux (2) étages, la hauteur
totale de celui-ci devrait étre limitée autant que
possible. Pour ce faire, voir & limiter la hauteur des
plafonds des étages.

4. Les jeux dbébavanc®es et dge
étre similaires a ceux des batiments du voisinage

(ex. porte-a-f a u x , porte dbéentr®
5, Lébaire de | a fa-ade avan
sembl abl e " | 6aire de f

voisinage rapproché.
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Tableau 115.4

7.1.3 Architecture

Concevoir des batiments qui possédent les caractéristiques architecturales
dominantes du voisinage

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Léarchitecture propos®e ¢
caractéristiques  architecturales dominantes du
voisinage telles que :

a. Proportion de matériaux Iégers visibles des voies
publiques;

b. Brique en soldat au-dessus des ouvertures;

Jeux, couleurs, types, texture et répartition des
matériaux de parement;

d Type, taille et d®t ai l
ou simple, avec impostes ou sans imposte);

Porte-a-faux;

Pignon;

Forme, type, encadrement des ouvertures;

Types et pentes de toit;

Emplacement du garage et dimensions;

j Mise en valeur de | dent
k. Tout autre élément architectural distinctif.

sa ™o

2. Une architecture ou des détails architecturaux qui
different de facon trop importante de ceux des
batiments du voisinage sont a éviter.

3. La répartition des matériaux de parement devrait étre
similaire a ce qui est présent dans le voisinage.

4. La maconnerie proposée devrait étre du méme type
que celle des batiments a proximité, par exemple de
la brique de format modulaire, et ce, afin de
sbharmoni ser aux boti meni
La macgonnerie surdimensionnée devrait étre évitée.

5. Pour les batiments de deux (2) étages, les éléments
architecturaux devraient contribuer & séparer

visuellement le rez-decchauss ®e de

notamment ° | O-tit & des mhaiéuiaux

de parement légers, de couleur claire et qui : a

recouvrent | a face visibl ﬂ/ 7/ =
i g

6. Le niveau du rez-de-chaussée devrait étre
semblable a celui de la majorité des batiments du
voisinage ou plus bas, sans étre inférieur au niveau
de la couronne de rue.

7. Le niveau de la porte d 6devrait r éRes
semblable a celui de la majorité des batiments du
voisinage.

CHAPITRE VII.1 (Insertion en milieu bati résidentiel i Secteurs B-M-N-P-T-V) Page 209



Ville de Brossard

Réglement n® REG-3617 Pl ans

ddéi mpl antation

et ddéint®gration arc

7.1.3 Architecture

Concevoir des batiments qui possédent les caractéristiques architecturales

dominantes du voisinage

Critéres Guide doéinterpr ®t at
8. Les fa-ades visibles d ¢
ani m®es et faire | 6obj et
qualité que celui de la facade principale, notamment
par | 6utilisation des m
proportions similaires,
et de détails architecturaux, etc.
9. Une facade principale devrait comporter un
pourcentage i mportant d
fenétres).
10.L6utilisation de murs ave
°ctre i mit®e " des mur s
| at ®rale ou arri re de t¢€
11. Les éléments accessoires tels les perrons et les | A Privilégier

balcons sont similaires a ceux du voisinage. Les
escaliers, rampes, poteaux, barreaux et garde-corps
devraient avoir une apparence et une taille similaires a
ceux des batiments voisins. Louti | i s at
magconnerie devrait étre évitée.

A éviter

nly

)

a%a 7 SHIRZRENGEGRGARRE L)

12.

Un garage intégré ou attenant au batiment principal ne
devrait pas dominer la facade et devrait respecter le
style architectural dominant du voisinage rapproché.

Pour ce faire, il devrait :

a. Avoir une largeur similaire a ceux du voisinage
rapproché;

b. Avoir une largeur intérieure inférieure a la moitié
de la largeur du batiment auquel il est attenant ou
intégré;

c. Etre implanté de facon similaire & ceux du
voisinage rapproché (reculs latéraux et par rapport

a la fagade);
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7.1.3 Architecture

Concevoir des batiments qui possédent les caractéristiques architecturales
dominantes du voisinage

Critéres Guide doéinterpr ®t at

d. Etre situé au méme niveau que les garages du
voisinage rapproché (sous-sol ou rez-de-chaussée
selon le cas).

13. L a pr ®sence déouvertures
latéral donnantvis-a-vi s de | a cour
voisin est a éviter a moins que les vues directes vers
les terrains voisins ne soient limitées par la
localisation, la conception de ces ouvertures ou par
des aménagements existants ou prévus.

14. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure
a 2:12, les revétements de toiture de couleur trés
foncée sont a éviter.

[REG-361-05, art.25 (2023-01-17)]

Tableau 115.5

7.1.4 Architecture

Respecter | es caract®ristiques architecg
Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Le type et | 6angl e de | a

devraient étre similaires a ceux du béatiment faisant

| 6objet de | dagrandi ssemg

2. Le niveau du rez-de-c hauss®e doéun 4
devrait sb6bagencer ~ cel ui
le cas ou le niveau du rez-de-chaussée serait
différent du batiment, le traitement architectural
devrait étre fait de fagon a amoindrir la différence de

hauteur.

3. Les matériaux de parement extérieur, de méme que
ceux de |l a toiture de | 04
har moni s ®s " ceux du b ©

| 6agrandi ssement et dans

4. Les caractéristiques architecturales et les éléments
décoratifs du batiment principal devraient étre repris
sur | 6agrandi ssement et
batiment principal existant.

Tableau 115.6

7.1.5 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui permettra de réduire les flots de
chal eur , déoembellir | e site et de r®dui

Critéres Guide dbéinterpr ®tat

1. Les aménagements minéralisés sont optimisés et
réduits a leurs plus petites dimensions de fagon a ce
gue |l es surfaces recouve
puissent prédominer dans la cour avant.
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7.1.5 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui permettra de réduire les ilots de
chal eur, doembel |l ir |l e site et de r®dui

Critéres Guide doéinterpr ®t at

2 Ldbam®nagement de terrain
a préserver les arbres matures existants sur le terrain
ou les terrains adjacents. Des mesures de mitigation
devraient étre prises pour les protéger durant les
travaux.

3. Sur les emplacements contigus a une voie ferrée, a
un poste de transformation électrique, a un terrain
occupé par un usage commercial, industriel ou public,
ou contigu a toute autre contrainte, des mesures de
mitigation destinées a amenuiser les impacts négatifs
générés par ces usages ou constructions devraient
étre prévues. Dans de tels cas, les aménagements
favorisant  dutilisation
feuillage persistant doivent étre préconisés.

Tableau 115.7

7.1.6 Aménagement de terrain
Limiter les impacts du drainage du site sur les propriétés voisines

Critéres Guide dbéinterpr ®t a

1. Le terrain est aménagé afin de minimiser les écarts
de dénivellation par rapport aux terrains adjacents.
Le cas échéant, un ouvrage de captage des eaux de
ruissellement est préféré a la mise en place de murs
de soutéenement.

2. Les niveaux de terrains tiennent compte des arbres
matures existants.

[REG-361-04, art. 1 (2021-01-26)]
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60.

61.

62.

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du présent chapitre s 6 appl i quent aux bOti ments et

territoire de la ville de Brossard, qui sont occupés ou destinés a étre occupés par un

usage du groupe « Habitatone ( H) , pour | esquels |1 6dun ou | 6al

prévu :

1° Léouvertur e, be paromodgémenti on du trac® dou
est requis;

2°La construction déun bOti ment de 20 | ogement ¢

3La construction de plus déun bOti ment sur un
plus.

[REG-361-05, art.26 (2023-01-17)]

SYSTEME DGEVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | Geasptp raoshsau ji eotnt idedb uanu PSHDAD |
mention appara’t au tableau de | d0article 63.
sbappliiquent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
critéres du présent chapitre;

2t ous les cr®dits sbéappliquent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le

pr®sent r gl ement. Ce seuil sbapplique au p
débobtenir pour Il es cr®dits applicables au pr

4° | orsqgudbun projet se r®alise en plus dbdune ®t
étape.

PROCEDURE DG\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourl a mi se en Tuvr eduepr @siesnpto sd it d pintsr e, l a pro
du réglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La

conception dobébune intervention et son anal yse
hi ®r archique, | orsquodalypsuivactabl e. Ces niveaux s

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage béati ont un impact a moyen
terme. Le concept architectural du ou des béatiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6anal yse de ce niveau assure une harn
entre | e projet et | e domaine public. Pui squode
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux aménagements paysagers, au mobilier urbain, a

| 6affichage et ~° |1 0®cl airage.

63. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance doéun permis de consd&uwrctiimme whul e
visé a la présente section est assujettie a la procédure du présent réglement.

Sans restreindre |l a port®e de ce qui pr ®c de,
débautorisation, Vi sant un i mmeuble identifi®
procédure du présent reglement lorsque le projet vise une intervention ou des travaux

identifiés au tableau qui suit.

Tableau 116
A B C
TypeAde const_rucnon, " Travaux non assujettis au
déo®qui pemen Travaux assujettis au PIIA

" PIIA
déouvrage

Lotissement Opération cadastrale qui implique :

1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e prolongement d
(assujetti au SEDD);

 unemodificat i on au tr a
| 6ext ®ri eur des
existantes ou app

1 tout passage piétonnier, piste
cyclable ou lien actif.

Batiment principal 1 Nouvelle construction (assujetti au
SEDD)
Stationnement intérieur 1 Nouvelle construction (assujetti a u
SEDD)
Aire de stationnement 1 Nouvelle aire de stationnement.
Mur-écran ou talus requis par f Constructi-@amandud un
réglement déun talus requis
déur bani s me
T Transf or mat iéeamoud 6
déun talus requis
déur bani sme
T Agrandi sse meétianod 6
débun talus requis
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A B

C

Type de construction,

dé®qui pemen Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au

" PIlIA
déouvrage
déurbani sme
1 D®pl ace men técrahdw n
déun talus requi s
doéur bani s me
64. BUTS ET INTENTIONS DAMENAGEMENT
Pour les projets de développement résidentiel I mi se en Tuvre

pl ans doéi mplantation et
déam®nagement suivants

1°cr ®er

2° développer des projets qui
am®nagements ;

3°arri mer |l es di ff®rent s
mobilit® active ;
4° respecter la strat®gi e

conception et © |l a mise
5°renforcer | 6esprit de
6° améliorer le potentiel récréotouristique.

[REG-361-09, art.5 (2025-08-13)]

déint ®gr ati on

des milieux de vie actifs,

se démarquent par

r ®s eau X

leur architecture et leurs

de d®vel oppement
en Tuvre de

communaut ®

65. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

Les obijectifs et critéres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Chapitre VIII (Développement résidentiel)
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Tableau 117

8.1 Lotissement

Pl anifier un projet de | otissement favo
perméabilité et la compacité du tissu urbain

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les voies publiques de circulation et le réseau
débespaces publics contr.i

2. La longueur des flots est limitée et avoisine un
maximum de 120 meétres afin de favoriser la
perméabilité de la trame urbaine.

3. La trame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le projet est congu en considérant la centralité de
des stations d u R E M,-a-doedem sant que lieu
ddéancrage autour duquel
fonctions urbaines mixtes.

5, La profondeur des "l ots
seul batiment principal par terrain et une facade
principale qui est orientée vers la rue.
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Tableau 118

Crédits relatifsau Sy st

" me doé®valuation en (SE®PD)el AJ/

Consolidation
du tissu urbain
existant

(NIVEAU 1)

milieu ~ | 6int®ri
afin de réduire les nombreux impacts
environnementaux néfastes associés a

| 6®t al ement wurbain.

eur

Exemple 2

superficie: 2,0 km?
60 inlerseclions
30 intersections/ km*= 1 point

Exemple 1

superficie: 1.8km?
97 intersections
% 54 intersections/ km*= 3 points

mobilité active par km2 dans un rayon de 800 m
autour du périmeétre du projet :

1. >25 029
2. >30 039
3. 40 intersections et plus : 3 points.

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Credit 1: Promouvoir |l a qualit@Le nombre de | ogements

Aménagement transport et | 6accessgl 6ensemble du projet,

dense Préserver les ressources naturelles et mi ni mal prescrit au p

financieres requises pour la construction et écart de :

(NIVEAU 1) | 6ent r etraseucturese s i nf 1.>1 O 20 2pomtgouf h a
2.>20 O 3 54 pbirdsgpu;/ h a
3.>35% O 456pointgouf ha
4. > 45log./ha : 8 points.
Le calcul de | a densit
principes ®dict®s "~ |6
déam®nagement et de d®
| 6aggl om®r ati on de Lon

Crédit 2: Contribuer & accroitre la connectivité avecle | Nombr e doéi ntersections

i nt & poneoa;t i on
i nt @p@nsouw i on

Crédit 3 : Energie
solaire passive
(NIVEAU 1)

Augmenter
optimi sant
passive.

Option 1 : Orienter 75% des flots a plus ou
moins15A de | H6aretesdhtns

longueur (axe 1.5 fois plus long que large) : 1
point;

ou

Chapitre VIII (Développement résidentiel)
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Option 2 : orienter 75 % des batiments a plus
oumoins 15A de | -Ouest (@xe &,5 fois
plus long que large) : 1 point.

Tableau 119

8.2 Lotissement

Concevoir un projet de | otissement favo
Critéres Guide dobéinterpr ®tat

1. Lepatrondesrueset | 6 e mpdd stkeo rsd

en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations
automobiles afin de :

ayper mettre I a r®al i sa
favorisant le transport collectif et actif
(aménagement de trottoirs, de pistes cyclables,
de | iens pi®tons, et c.

b) prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de
trottoirs, sas-v ® os aux inters

c)favoriser | 6accessibili

d) réduire les surfaces pavées, introduire des
mesures permettant de
de la circulation et des aménagements de

qgualit® ;
e) garantir la visibilit¢ des usagers aux
intersections.

2. Le réseau de transport actif permet de :
ay connecter |l e projet au:
b) mul tiplier |l es p 0 s danth

int®rieurs qudext ®ri eut
c) favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier de méme
gudaux installations
ddaut obus, @dnue SsRBateito nd

d) offrir despoi nt s déi nt ®r °t

| 6exp®rience tout au
contribuent 7" sa convi \
e) converger vers I e r ®s

publics répartis a des endroits stratégiques a
| 6i nt ®r i eur du projet

) rendr e comp ®tes parchus piétond
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8.2 Lotissement
Concevoli

un projet de |

ot i

ssement favo

Critéres

Gui

de doéinterpr ®tat

et cyclistes en étant les plus courts chemins vers
toutes les destinations.

3. La connectivité du
(piétonnier et cyclable) au réseau de transport en
commun est planifiée de facon a rendre possibles,
faciles et agréables les éventuels transferts modaux,

le cas échéant.

réseau de

transport  actif

4. Le cas échéant, les emplacements réservés aux
écoles et aux centres communautaires sont planifiés,
prévus au lotissement et réservés a cette fin. Les
terrains choisis permettent de maximiser le nombre

potentiels

do®l " ves

ayean |

Tableau 120

Créditsrelatifsau Sy st me

do®val uati

on en (SEPD)e |

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

P 4
EXIGENCE

Crédit 4 : Connectivité
et mobilité active

(NIVEAU 1)

Promouvoir | 6utilis:é
comme moyen de transport efficace.
Améliorer la santé publique en
encourageant | dacti\

Aménager des pistes cyclables en site
propre de sorte que toutes les entrées
fonctionnelles de tous les batiments
soient desservies a moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :

2 points.

Crédit 5: Plan de
transport

(NIVEAU 1)

R®duire | a consommalt
pollution provenant des véhicules a
moteur en encour age
transports alternatifs tels que le
covoiturage, les vélos et voitures en libre-
service ou partagés, etc.

Option 1: Mettre en Tuv
programme de gestion des déplacements
permettant de r ®dWi
les déplacements automobiles : 1 point;
ET/OU

Option 2:si tuer | e proje
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Crédit 6 : Proximité
des écoles
(NIVEAU 1)

Promouvoir la santé publique en facilitant

|l a marche pour se r¢
Promouvoir | 6interacf
et | 6engagement .

Option 1 : Intégrer une composante
résidentielle constituant au moins 30 %

de la superficie de plancher du projet ET
situer plus de 50 % des logements du
proetamoi ns de 1 000 m
pri mairemoddtn80®col
secondaire : 2 points;

ET/OU
Option 2 : céder a la Ville les terrains ou

droits n®cessaires |
dodune :®opants.e
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Tableau 121

8.3 Lotissement

Planifier les subdivisions d

des paysages naturels et bati
Critéres

e facon a mettre en valeur les qualités éventuelles
S.

Guide dbéinterpr ®t at

Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couvert V|
arbres sains et en bonne santé, essences

ornemental es, déun <cali

leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
déint®r°t (ex. mi | i eux sk
fauniques ou floristiques, etc.).

Le tracé de rues favorise la création de places
publiques (squares urbains), de places privées et de :
parcs autour desquel s S )
ainsi que des axes de type « esplanade ». i

Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises, le cas échéant.

Les r ®s eaux doéutilit® p
téléphone et cablodistribution) souterrains et
regroupés sont favorisés de fagon a garantir un
paysage urbain de qualité. La localisation des
massifs qui leur sont reliés est planifiée de facon a
étre souterraine.

Lorsque la situation géographique et les
caract®ristiques doéun
compensation pour fins de parc et terrains de jeu
devrait préférablement viser la cession a la Ville de
terrains permettant un accés public & un cours
déeau afin doéoam®liorer

la riviere Saint-Jacques.
[REG-361-09, art.6 (2025-08-13)]

i

Tableau 122

Créditsrelatfsau Syst me doé®valuation en (SE®D)e l J

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 7 : Revalorisation
de site

(NIVEAU 1)

Encourager la réutilisation des
terres en développant des sites
affectés par la contamination
environnementale, réduisant ainsi
les effets sur les terres non
développées.

Option 1 : Le projet est situé sur un site
contaminé et le projet soumis permettra sa
réhabilitation : 1 point ;

ET/OU

Option 2 : procéder a une décontamination in
situ par des procédés de phytoremédiation :

Chapitre VIII (Développement résidentiel)
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1 point.

Crédit 8 : Conservation
des milieux naturels

(NIVEAU 1)

indigene, les terres humides et les
®t endues dbéeau.

Prot ®ger | 6habit g Option 1: Situerle projet sur un site ne

comportant aucun habit g
1 point;

ou
Option 2 : lorsque le site comporte un cours
débeau ou un milieu humi

habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des
hautes eaux et de 15 m pour les milieux
humides : 2 points;

ET/OU

Option 3:lor squdil y a pr ®s
pour une espéce vulnérable ou menaceée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.

Crédit 9 : Contribution a
| 6accroi sse

Contribuer aux parcs et espaces
me verts au-dela du 10% requis par

Option 1: Céder une compensation pour fins de
parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

patrimoine de parcs et reglement (terrain, argent ou une combinaison des deux)
espaces verts collectifs équivalent a:
(NIVEAUX 1 et 2) 1. >10% O 13% de |l a val {
des terrains : 2 points ou;
2. >13% O 20% de la val g
des terrains : 3 points 0 u;
3. >20% de la valeur ou de la superficie des
terrains: 5 points ;
ET/OU
Option 2 : aménager des espaces verts privés
pour une superficie excédant 25% de la
superficie des terrains : 3 points .
Crédit 10 : Gestion des R®duire | a pollutfMettre en Tuvre un pl arf

eaux pluviales
(NIVEAUX 1 et 2)

hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et
promouvoir la recharge aquifére.

pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les
vol umes ddéeau pluviale

1. 50 % des eaux : 1 point ou;
2. 60 % des eaux : 2 points ou;
3. 70 % des eaux : 3 points ou;
4. 80 % des eaux : 4 points.

Tableau 123

8.4 Implantation

Créer une atmosphere conviviale et urbaine par une implantation coh érente des

b©ti ment

S qui per met

de dissimuler les éléments moins attrayants

ddéani mer |l es domai

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat

1. Lorsque plusieurs usages sont autorisés dans une

zone et ¢
di ff®rent
batiments ayant
déi mpl ant

usages du méme groupe ou présentant des

caract ®r i

gabarit devraient étre regroupés.

ue ces usages S

ou sont susc
un gabarit ou un mode
ation pr ®s ent a|

stiques similai
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8.4 Implantation

Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation coh érente des
b©ti ments qui per met ddédani mer | es domai
de dissimuler les éléments moins attrayants

Critéres Guide dobéinterpr ®t at

2. De part et déautre doéun|
doivent présenter des gabarits similaires. Dans le cas
ou les batiments ont des gabarits différents, une
intégration harmonieuse est privilégiée entre les
batiments.

3. Les usages du groupe « Habitation » de plus faible
densité devraient étre localisés plus loin des usages
générant des nuisances, tels les commerces, les
postes de transformation électrique, les autoroutes,
etc.

4. L6i mpl antation propos®e,
hauteur, son orientation et le volume du batiment,

permet de | imiter | es ef
sur les terrains, les rues et les espaces ouverts
adjacents.

5. En présence de perspectives visuelles
int®®ressantes, I 6i mpl ant
valeur et maximiser leur visibilité. Certains édifices
devraient également étre utilisés pour créer
des points des repeéres, lorsque leur fonction ou leur
localisation le justifie.

6. Créer une séparation suffisante entre les batiments
de grande hauteur afin de permettre un éclairage
suffisant, une bonne exposition solaire, des points
de vue et une intimité pour les habitants des
batiments et terrains, ainsi que pour les piétons.

7. Les batiments de grande hauteur devraient étre
concus de facon a encadrer la rue au niveau du rez-
deechauss®e par Il a pr®sen
hauteur entre 1 et 4 ®t g
tour plus étroite pour les étages supérieurs de fagon
a donner une échelle humaine au quartier et a
pr ®server un maxi mum do
espaces extérieurs.
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8.4 Implantation

Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation

coh érente des

b©ti ments qui per met ddédani mer | es domai
de dissimuler les éléments moins attrayants
Critéres Guide dobéinterpr ®t at

8. Prévoir une transition entre les hauteurs proposées
et les hauteurs des béatiments voisins. Un basilaire ou
une forme en escalier devrait étre prévu. Un espace
i bre i mportant, pl us I
également répondre a ce critere.

9. Orienter les batiments de grande hauteur et les
balcons de maniere a éviter les vis-a-vis trop
rapprochés entre les balcons et les fenétres de deux
édifices voisins.

10. Les batiments devraient étre implantés de facon a ce
que les aires de services ne soient pas visibles de la
rue et des autoroutes.

11.Le recul des béatiments sur un méme trongon de rue
devrait per mettre la cr
rapproch® de |l a rue, con

12.L6i mpl antation des bOti m
fagcon a satisfaire les exigences applicables aux
espaces l'ibres, " d®gag
permettre les activités extérieures nécessaires a
| 6exercice de |l usage,
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C

8.4 Implantation

Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation

coh érente des

b©ti ments qui per met ddédani mer | es domai
de dissimuler les éléments moins attrayants
Critéres Guide dobéinterpr ®t at

dé®nergie et ne pas ¢
constantes sur les terrains et batiments voisins. De
plus, en présence de perspectives visuelles
int®®ressantes, | 6i mpl ant
valeur et maximiser leur visibilité.

13. Les batiments sont implantés de maniere a mettre

en valeur les voies de circulation ainsi que les

intersections.

14.L6i mpl antation des bOt i n
|l 8intimi t® des occupants
sur les balcons ou terrasses adjacentes.
Lébam®nagement de balcons
partie | 6envel oppe du
construction déo®crans ¢

matériaux de parement et/ou aux aménagements
paysagers est privilégié.

15.L6i mpl antation &est
plus dbéarbres matures

des limites des terrains adjacents.

po

con-u

Tableau 124

8.5 Implantation et architecture

Intégrer, a la conception du projet et de
des principes du développement durable

s batiments, des caractéristiques issues

Criteres

Gui

de

déinterpr ®t at

La conception des batiments favorise le regroupement
ddune mixit® verticale doi

Prévoir une variété importante de typologies afin de
répondre aux besoins des différentes clienteles de
Brossard. Limiter le nombre de produits résidentiels
similaires.

Les usages du groupe «Commerces et services»

autorisés devraient étre regroupés, préférablement en

bordure déune rue col |l ec
localisation cohérente avec les autres usages.

Les usages du groupe « Habitation» présentant les
plus fortes densités devraient préférablement étre
situ®s en bordure dobéune
collectrice, une rue donnant rapidement et facilement
acces a une collectrice.

C

Les usages du groupe « Habitation» présentant les
plus fortes densités devraient étre situés a proximité de
parcs et dbéespaces verts.

Un batiment de la fonction habitation devrait bénéficier
déau moins un parc |l ocali
raisonnable.
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8.5 Implantation et architecture

Intégrer, a la conception du projet et de s batiments, des caractéristiques issues
des principes du développement durable

Critéres Guide dbéinterpr ®t af
7. Les parcs doivent °tre | o
et avoir une localisation centrale par rapport au quartier
gudils desservent. Leur f

pour assurer une bonne visibilité de la rue et renforcer
le sentiment de sécurité.

8. Prévoir un terrain suffisamment grand pour accueillir un
établissement scolaire si les besoins sont démontrés.
Ce terrain devrait étre localisé stratégiquement de
facon a étre au centre du projet, & permettre une
accessibilité facile aux piétons et aux cyclistes et a étre

positionn® pr s dbéautres
parc.

9. Prévoir un emplacement  stratégique pour
| 6am®nagement doéun bot i
communautaires si les besoins sont démontrés.

Tableau 125

Créditsrelatfsau Syst me doé®valuation en (SERD)el J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 11 : Mixité Encourager une communauté Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
fonctionnelle équilibrée avec une diversité de composante r ®sidenW%ideel
(NIVEAU 1) services et doopp|lasuperficiede plancher du projet et avoir
déempl oi s. acc s " un nombre doen

moins50% du nombre doéuni
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle

équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moinsde800m de rayon ° |
l'imtes du projet, d
représentant minimalement 50 % du nombre
douni t ®s r @pointsent i el | ¢

0
0u

Crédit 12 : Rues Fournir des rues confortables, Répondre a un ensemble d'éléments relatifs a
conviviales sécuritaires et attrayantes afin de l'implantation des batiments et 'aménagement
(NIVEAU 1) promouvoir les activités des rues pour les catégories suivantes, pour
piétonnieres. untot al d AZapointp 1 us
1. pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

9 trottoirs de 3 m devant les commerces
de do®t ai l et bO©t i m

1 trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

2. 90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face & un espace
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public : 1 point;

3. I mplantation dbdau mg
facade principale des batiments
principaux © 7,6 m
propriété adjacente a une rue : 1 point;

4. I mpl antation dbéau mg
facade principale des batiments
principaux 5,5 m

propriété adjacente a une rue : 1 point;

5. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

6. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la facade principale : 1
point;

7. les surfaces vitrées représentent au
moins 60% de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
fagade principale lorsque cet étage est
occupé par un usage non résidentiel : 1
point;

8. au moins 40 % de la longueur des
facades de batiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

9. au moins 50 % des batiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :

1 point;
10. un ratio de hauteur des batiments versus
la | argeur de |:&estr ue

respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

11. les entrées charretiéres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

12. un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Chapitre VIII (Développement résidentiel) Page 227



Ville de Brossard

Réglement n® REG-3617 Pl ans

ddéi mpl antation

et ddéint®gration arc

Crédit 13 : Réduction de
|l a consommat.i

(NIVEAU 2)

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et diminuer la
pression sur |
et dobébaqueduc.

es

Utilisation déd®qui pems
permettant um@memonsell %dd i
|l a consommation dbéeau
données de référence qui suivent: 1 point;

ou
utilisation
permettant um@memomnsR0 %dd i
r®duction de | a conson
rapport aux données de référence qui suivent:

2 points.

dé®qui peme

Références pour les suites non résidentielles :
Toilette : 6 L par chasse;

Urinoir : 3,8 L par chasse;

Robinetterie hétel-hopital : 5,7 L par minute.

Références pour les logements:
Toilette : 6 L par chasse;
Robinets : 5,7 L par minute ;
Douche : 7,6 L par minute.

Crédit 14 :
Consommation
d6o®nergi e

(NIVEAU 2)

Encourager la construction de
batiments efficaces au niveau
énergétique, afin de réduire les
effets environnementaux reliés a la
production et a la consommation
dé®nergi e.

Certifier |l es bOti ment
®nerg®tique selon un s
environnemental reconnu (LEED, Novoclimat,
BOMA Best ou autre systéme équivalent)
selon les ratios suivants (possibilité de12
points au total):

1. au moins 25% de | be
batiments principaux du projet : 4 point s
ou;

2. au moins 50% de | 6ern
batiments principaux du projet : 7 points ;
ET/OU

3. mettre en place un systéme de
r®cup®ration doé®ner ¢
énergie solaire ou autre énergie
alternative desservant au moins 75% des
batiments principaux du projet : 5 points.

Crédit 15 : Matériaux
recyclés

(NIVEAUX 1 et 2)

Utiliser des matériaux de
construction comportant un contenu
recyclé pour réduire les impacts
environnementaux reliés a
| 6extraction
matiéres premieres.

et

Utiliser des matériaux ayant un contenu
recyclé pour que la quantité de contenu
recyclé constitue au moins 10 % de la valeur
totale des matériaux de structure et
déenvel oppe grincpaux @mprie g
dans le projet : 1 point.

Tableau 126

8.6 Architecture

Développer un concept architectural distinctif et de qualité qui contribue a

| 6ani mat i

on

des rues

Critéres

Guide doéinterpr ®t at

1. Les volumes monolithiques et présentant peu de
déavanc®es

j eux

et de r e

2. Le

recouvrement

de tout ¢
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8.6 Architecture

Développer un concept architectural distinctif et de qualité qui contribue a
| 6ani mation des rues

Critéres Guide doéinterpr ®t at

devrait °tre en ma-onner
dédautres mat®riaux ®tant
d®coratifs. Si déautres
ne devraient pas étre concentrés de fagon a former
des surfaces trop importantes.

3. La fa-ade comportant | @
toujours faire face a la rue.

4. Ldbacc s principal au bot
| 6agencement des mat ®r i
architecturale ainsi que leur niveau de détail.

5. Les murs de fondation sans finition sont peu
apparents.

6. Les fa-ades visibles do
traitement de méme qualité que celui de la fagade
principale (entrée).

7. Les constructions présentent une modulation des
facades par des décrochés et des détails
architecturaux sobres et de qualité.

8. Une facade principale devrait comporter un
pourcentage significati
fenétres).

9. La conception architect
masse des batiments et privilégie les ouvertures.

10. Un traitement architectural particulier est privilégié
au niveau des étages pour éviter la banalisation
des facades.

11. Les éléments accessoires, tels les balcons et les
sorties de ventilation,
des batiments, et ce, de fagon a créer un ensemble
architectural cohérent et harmonieux.

12. Les couleurs des matériaux devraient étre sobres et
ne pas créer de trop forts contrastes avec ceux des
batiments du voisinage.

13.L6utilisation de mur s e
devrait ctre | imit®e
contrainte anthropique (poste de transformation
électrique, voie ferrée, etc.).

14. Le batiment devra présenter un style architectural
distinctif tout en formant un ensemble dont les
caractéristiques architecturales sont cohérentes
avec les béatiments voisins. Pour ce faire, des jeux
dans les avancées et les retraits, dans la couleur
des matériaux utilisés de méme que dans la
répartition des matériaux de parement et variations
dans les ouvertures sur les murs devraient étre
utilisés.

15. Les couleurs des matériaux de construction des
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8.6 Architecture

Développer un concept architectural distinctif et de qualité qui contribue a
| 6ani mation des rues

Critéres Guide doéinterpr ®t at

batiments appartenant a un méme regroupement
de batiments sont compatibles et harmonieuses.

16. Les fenétres claires sont privilégiées aux fenétres
tympan ou réfléchissantes et le verre clair ou ayant
un faible niveau réfléchissant devrait étre utilisé
préférablement au verre teinté.

17.L6entr ®e du stationnemenr
facon a la rendre la moins visible possible de la rue.

18. Pour les portions de toit dont la pente est
supérieure a 2 :12, les revétements de couleur trés
foncée sont évités.

Tableau 127
8.7 Architecture
Apporter un soin particulier 7 | 6archit
étages
Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Traiter le couronnement du béatiment de facon a
permettre au batiment de se démarquer par la
pr®sence dOo®l ®ments di st
intégrant les  équipements mécaniques a
| darchitecture du bOti ms
entiérement.

2. Pour |l es boOtiments dobéuneg
étages, prévoir un basilaire adjacent a la rue de
facon a ce que les étages subséquents soient en
retrait ou une conception architecturale qui donne
cet effet. Ce basilaire ou la conception privilégiée
devrait °tre trait® de
piétonne de la rue.

3. Le basilaire doéun boOt i
architecture adaptée a la tour qui le surmonte et y
étre harmonisé en termes de matériaux, de détails
architecturaux et de couleurs.

4. Privilégier les toits plats pour les batiments de
grande hauteur.

Tableau 128

8.8 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Critéres Guide dbéinterpr ®tat

1. La conception d 6 untérieus e
intégrée & la conception architecturale du
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8.8 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Critéres Guide dbéinterpr ®tat

batiment : son style architectural est en continuité
et dé®gale qualit® avec
quodi l dessert.

2. Ldarchitecture d intériesr t est
concue de facon a faire oublier sa fonction de
stationnement et l es vo
détails architecturaux sont prévus de fagon a
animer les facades visibles de la rue et de
| 6autoroute et " en brig

3. Un stationnement intéreur attenant ou intégré a un
boO©ti ment principal est
stationnement étagé détaché du batiment principal.

4. Les acces véhiculaires a un stationnement intérieur
et les entrées de service sont prioritairement

|l ocali s®s sur |l es clt ®s,
de mani re °~ mini mi ser
|l es ruptures dans | 6anin

5. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occup®s par un usage du
acces aux stationnements et les entrées de service
sont localisés et aménagés de maniére a minimiser
les impacts pour ces usages sensibles.

6. Les parties hor smestsduterrdid
sont dissimulées par des aménagements
paysagers importants de fagon a ce que les murs
soient peu perceptibles.

7. Les issues piétonnes d b un st at intérieun
ou étageé sont localisées de facon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir donnant un
acces facile aux différentes destinations du
site ;

b) elles contribuent & un acces facile et rapide
auxpoints dbébacc s (bus)|
au r®seau de transport

c) elles sont aménagées a proximité de la rue.
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Tableau 129

Crédits relatifsau Sy st

" me do®val

uati on en (SERD)e

D4

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 16:
Stationnement
véhiculaire

Concevoir le stationnement
pour minimiser les impacts
visuels et environnementaux
des aires de stationnement et

(NIVEAUX 1 et 2) )
r®duire

| 6appe

Option 1:
Dans | e cas doéun projet d
transformer 10 % des cases de stationnement
existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point;
ET/OU
Option 2:
exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :
1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 points ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.

Crédit 17 : Favoriser
Véhicules électriques l6®l ectrifi
(NIVEAU 2) automobile.

la transition vers
cat

Dans | e cas doéi mmeubl es n
des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour
v®hi cul es de promenade ®I
moins:

1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:
2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points ;

ET/OU

dans | e cas do6i mmeubl es r

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET

2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacit® ®l ectrique
mesure dobéinstaller
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.

mi n
au n

Tableau 130

8.9 Aménagement du terrain

Encourager | a mobil

t® active et | 6acce

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents
le long des allées de circulation. lls sont aménagés
de facon & favoriser le piéton et le cycliste et & les
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8.9 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6acce

Criteres Guide dodéinterpr®tat
sécuriser (ex.: avancées de trottoir, intersection
surélevée, bateaux pavés, plague podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables sont:

a)l ocali s®s aux endroits

b) accessibles aux person

c)l es plus courts possib

d) dotés de longueurs continues importantes

(r®duire I e nombre dbébi

e) dotés de dénivellations réduites (surélever les

trottoirs et  pistes aux intersections
importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont
présents le long des trottoirs (bancs, poubelles,
bacs de plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin
de rendre le trajet piéton convivial, agréable et
sécuritaire. Le mobilier urbain est installé de fagon
t el | e réduigeipds la fameur du trottoir.

4. Les flots de verdure sont regroupés le long des
trajets pi®tons afin de
pour améliorer le confort et la qualité des liens
proposés.

5. Les stationnements pour vélos sont
préférablement dot ®s do6un espa
exemple en étant localisés sous un avant-toit ou
une structure construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre
des aires de repos sécuritaires et conviviales, en
étant notamment ombragées, éclairées par des
luminaires et munies de bancs.

7. L6am®nagement paysager
des parcours actifs devrait étre congu de facon a
assurer ” la fois des 7
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8.9 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6dacce
Criteres Guide dodéinterpr®tat
de repos et de passage, tout en étant adapté a
une utilisation intensive.
Tableau 131
Créditsrelatfsau Syst me dé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir | &duj Option 1:Prévoirdes places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 m?): 1 point;
encourageant | |ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles s
batiment : 1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.
Tableau 132

8.10 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive
gr ©ce au part.

du projet de développement résidentiel
doam®nagement

paysager r

Critéres

Guide doéinterpr ®t at

1. Sur |l 6ensembl e du proj
paysagers proposés sont harmonisés entre eux, par
|l e choix des v®g®taux et
et devraient permettre de créer un ensemble
cohérent.

2. Les aménagements paysagers contribuent a

conférer une identité au projet et a mettre en valeur
les batiments et le site dans son ensemble.

Les voies de circulation, nouvelles ou existantes ou
pour lesquelles des prolongements sont anticipés
ainsi que les abords de squares urbains ou les rues
de type «esplanades» sont encadrées par la
pl antation ddarbres gr
alignement. Les doubles rangées sont privilégiées
sur les rues collectrices.

Di ver ses essences déarb
tron-ons de rues et pour
contribuer a la signature du projet et contrer la
présence de ravageurs éventuels susceptibles de
décimer, dans le temps, les plantations effectuées.

Le projet privilegie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en valeur
dans | e cadre doéun pl an
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8.10 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive
gr ©c e

au parti

du projet de développement résidentiel
doam®nagement

paysager r

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

Les espaces libres sur le terrain sont agrémentés
déam®nagements paysagers

Lé6am®nagement paysager m
architecturales et le volume du batiment.

Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture et de
volume sont privilégiés. Les végétaux sont faciles
déoentretien et r ®si stent
aux sels de déglacage dans les parties urbanisées.
Dans les espaces verts et espaces publics, les
ve®g®t aux sont pr ®f ®r abl e
variées, favorisent la biodiversité et offrent des
contrastes saisonniers.

Dans | 6®ventualit® 0% | e
d®chargement , des aires
de stationnement sont aménagées dans la cour
arriere ou latérale ou visibles depuis le réseau
supérieur et ses voies de services des mesures de
mitigation telles que 16
| a bande tampon et I a
prévues.

10.

Les éléments de mobilier
contemporain sont privilégiés.

urbain au design

Tableau 133

Créditsrelatifsau Sy st

me do®v al

uati on

4

en (SE®D)e |

CREDIT MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 19 : Périmétre
de construction
(NIVEAU 1)

Conserver les aires naturelles
existantes et protéger les
arbres pour fournir un habitat
et promouvoir la biodiversité.

Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
existants et préserver:

1. au moins 30% des arbres
300 mm et plus de diamétre : 1 point ou;

2. au moins 50% des arbres
300 mm et plus de diametre : 2 points ou;

3. au moins 70% des arbres
300 mm et plus de diamétre : 3 points;

ET/OU

Option 2:si t uer toute | a supe

sol du développement dans une zone déja
pr ®d®vel opp®e et : Epoiatmpt e
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Tableau 134

8.11 Aménagement de terrain

R®al i ser des
développement durable

am®nagement s

favori sant | 6

Criteres

1. La cr®ation doéo I ot s de
parl 6empl oi de certaiines
a) une intensification du verdissement contribuant
" | 6®vapotranspiration

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déombre ;

c) des revétements de sol de couleur pale.

Tableau 135

Créditsrelatifsau Sy st me

dé®v al

uati on en (SERD)e

CREDIT MOTIF DU CREDIT

V) 4
EXIGENCE

Crédit 20 : Tlots de Réduire les Tlots de chaleur

chaleur

(NIVEAUX 1 et 2) humains et fauniques.

pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des revétements
asphaltiques par des matériaux de couleur pale ou

par des matériaux perméables, la plantation de
ve®g®t ation cr®ant de | 6om
structures cr ®asutauhans 5080 n
de la superficie des aires de stationnement hors rue :

2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de | a superficie d

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

per manent permettant aux

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une pergola

avec plantations, un avant-toit et autres constructions

similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des batiments principaux du projet:
6 points.

Crédit 21 : Gestion

des activités de des activités de construction

construction en contr*lant
sols, la sédimentation des

(NIVEAU 2) cours

de poussi res

Réduire la pollution provenant

débeau et

£l aborer et mettre en Tuv
| 6®r osi on, de s®di mentati
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

Crédit 22 : Gestion
des déchets de

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites

construction 45 ; c
6enfoui ssemen
(NIVEAU 2) activités de construction et de

démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.
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Crédit 23 : Irrigation Réduire les impacts sur la Option 1: Utiliser un syst me
sensée ressource en eau et le ¢ goutte goutte e ali me
(NIVEAUX 1 et 2) farfjeau municipal pour 1 point;
| 6apport déemu|ou
:'A.m'tf"‘nt !OUI:jOptionZ:ne pas installer de
ol rrigation permanentali ment ® par | e r®sea
paysagers. point;
ET/OU
Option 3:utiliser un syst me

un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points;
ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigenes nécessitant peu d'eau : 1 point.

Tableau 136

8.12 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et
et la présence de végétation de facon a offrir

confort et la convivialité des lieux

favorisant le

un espace de vie de qualité, agréable et fonctionnel pour les résidents

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
d®t ente sont maxi mi s®es
de grandes superficies : | 6accessibi
balcons, la création de cours intérieures, | 6 ut i
du toit par la cr®ation
au toit. Le cas échéant, ces espaces sont
implantés et aménagés de maniere a réduire les
impacts associés au bruit routier et ferroviaire.

2. La conception et | 6 am®nagement d

r®t enti on et de f o s snRem
considérant leur apport a la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :

ay minimisant | a
cas ®ch®ant ;
sbassurant de |l a pr ®s
sorte assurer | a

réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant la planta
vivaces en nombre suffisant pour créer un
impact visuel significatif.

visibil
b)

c)

s ®c

€

i

3. La topographie naturel]l
substantiellement modifiée, sauf si le terrain est
plus bas que la rue et que celle des terrains voisins,
auquel cas elle pourrait étre rehaussée, sans
toutefois excéder le niveau des terrains voisins.

Dans le cas ou un muret de soutenement est
requis, limiter les nuisances possibles par des
plantations, un muret de qualité et limiter la hauteur
du terrain fini le plus possible.

5. Les espaces récréatifs, méme au toit, comprennent
deszonesd dombre cr ®®es soi
ddéar bres, des structure

t

S
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8.12 Aménagement de terrain
Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation de facon a offrir
un espace de vie de qualité, agréable et fonctionnel pour les résidents
Criteres Guide dodéinterpr®tat
combinaison des deux.
6. Des pl antations de Vi v
prévues en bordure des terrasses au sol, des acces
au batiment, des entrées au projet, des batiments
accessoires, etc. afin de créer un environnement
intéressant pour les résidents.
7. Les aires destinées aux loisirs et a la détente sont
maximisées en favorisant leur concentration au
méme endroit plutét que leur division au sein de
plusieurs endroits.
Tableau 137
Créditsrelatifsau Syst me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 24 : Intégration Amener une dimension de Investir0,1% de | a valeur du pr
ddéart publ i ¢créatvité au milieu de vie. ou | 6installation déiuvre
(NIVEAU 1) Contribuer a renforcer le communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a
sentiment de fierté et l 6art public © 1 6int®rieu
déappartenance|ifuvres dbéart permanentes

communauté par la promotion

permettant des expositions temporaires. Les

déiTuvres ou dOo| installations artistiques peuvent également faire partie
int®grante de | 6architect
3 points.
Crédit 25 : Lieux de Fournir une va|Planifier | 6acc’™s un pa
rencontre ouverts pour encourager la moins 650 m?et si t u® une 400ns t
marche, la vie communautaire | pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
(NIVEAU 1) s . - ) s
et les activités physiques et la taille m®di ane dbébun pa
extérieures. déoau moimsdanB80@n projet d

plus de 3 hectares : 1 point.

Crédit 26 : Lieux
ddéacti vi
(NIVEAU 1)

t ®s

physiques et extérieures.

Fournir des espaces ouverts
prés du travail et de la maison
pour encourager les activités

Situer |l e projet de mani
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de socec
moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skateparki nt ®r i eur , et c mjsoitd 6 a {
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.
Am®l i orer | a
Décourager la vitesse
véhiculaire excessive.
Réduire la charge de
climatisation des batiments.
Augmenter

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

(NIVEAU 1)

q

| 6®vapotranspi

Option 1: Concevoir | e projet
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées
déarbres entre :lpoint ue
ET/OU

Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
1 point.

et
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Tableau 138

8.13 Aménagement de terrain
R®duire | a visibilit®,
sécurité des lieux

| 6empreinte au s

Criteres

Gui

de

doi

nterpr ®t at

1. La plantation dobarbres
abords des aires de stationnement de fagon a en
atténuer la visibilité.

2. Un aménagement paysager dense, des butes ou
des murets esthétiques permettent de camoufler les
garages de stationnement lorsque visibles des
grands axes routiers

3. Les accés communs au stationnement permettant
de desservir plus dobdune
acces individuels.

4. Le nombre et la fréquence des acces privés a la rue
sont minimisés, particulierement en bordure des
collectrices et des artéres. Les acces sur les rues
locales sont privilégiés.

5. Les aménagements paysagers favorisent
| 6i nt ®gration esth®tique
“ la voie de circulatiorn
batiments implantés.

6. Les espaces minéralisés sont minimisés. De

nombr eux "l ots de verd:l
débarbustes sont am®nag®g
stationnement.

7. Des corridors de circulation piétonniere en site
propre sont am®nag®s
stationnement de grande surface, de sorte a
assurer la sécurité des piétons devant les traverser.

8. La pl antation déarbres
coniféres est privilégiée le long des murs sans
ouverture des batiments et dans les bandes
déi sol ement des ai.res de
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Tableau 139

8.14 Aménagement de terrain

|l nt ®grer | es ®qui pements techniques et
et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les installations extérieures, telles qu'une cloture,
un syst me do®cl sidhageno
avec | 6architecture du
aux dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques  (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement gubdau sol s 0
aménagements paysagers ou architecturaux
intégrés au site afin de les rendre non visibles a
partir de la voie publique.

3. Les ®quipements doéutilid
sur socle, cabinet de sectionnement, etc.)
apparents sont dissimulés au moyen
déam®nagement s paysager
accessibles.

4. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matieres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des manfiuv
obstruant la circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de facgon
telle que les nuisances pouvant étre perceptibles
des zones résidentielles (bruit lors de la collecte,
odeurs, visibilité, etc.) soient substantiellement
réduites.
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Tableau 140
8.15 Aménagement de terrain
Val ori ser un ®cl airage qui sbéint gre au
architecturaux et qui est ad®quat sur |
pollution lumineuse
Critéres
1. Lé6®cl airage des espace
extérieurs est congu de facon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels ad
de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.
A EVITER
2. L6®cl airage est dirig®
uniguement.
' A FAVORISE}
3. L6®cl airage au sol est [
former des zones tres claires et des zones noires..
4. Les uni t ®s dé®cl airage
contemporaine.
Tableau 141
Créditsrelatfsau Syst me dé®valuation en (SERPD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Option 1:
lumineuse umi “re I 6ext ®1 souscrire & la norme du BNQ 4930-100 sur

améliorer la visibilité du ciel
nocturne et réduire les impacts du
développement sur les
environnements nocturnes.

(NIVEAUX 1 et 2)

| 6 ®cl ai r agCGontrélexde @ pallutian r
lumineuse : 2 points.
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Tableau 142

8.16 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptable aux abords des corridors aut
contraintes anthropiques lorsque des usages sensi bles sont pr
du projet

Critéres Guide dbéinterpr ®t at

1. Un mur ou un talus acoustique ou une
combinaison des deux sont prévus a proximité
immédiate d 6 un Il i eu suscep
contrainte sonore ( la | imiteteld
des autoroutes, un chemin de fer, un poste de
transformation électrique, etc., selon le cas.

2. La conception du talus ou le choix du mur
acoustique permet de réduire le climat sonore
ambiant  conformément au rapport de
recommandati on produit
acousticien dans | e caf{
assurer un climat sonore ambiant acceptable aux
futurs occupants du secteur le plus exposé aux
contraintes sonores.

3. Les aménagements paysagers sont congus de
fagon a limiter la propagation du son et de la
poussiére vers les secteurs adjacents.

4. Lor s qu 0 uun mur-6ctan su un mur anti-bruit
est prévu :

a) il est congu et aménagé de telle sorte que
Il 6attenti on s o kcitplutptoguet
sur les activités inesthétiques (échangeurs
autoroutiers, etc.) qui seraient autrement
visibles depuis les propriétés voisines et les
voies publiques ;

b) | 6empl oi de techni g\
réduisant les problémes de ruissellement des
eaux de surface et dbo

c) la végétation mature existante sur le site est
conservée et intégrée au  concept
déam®nagement ;

d | es massifs regroupen
méme espece afin de créer un effet de
masse ;

e) les aménagements proposés contribuent a
améliorer la stabilité des pentes existantes et
proj et ®es ;

f) 1le choix et | dagencem
suscitent un int®r °t
hiver ;

g) la composition des aménagements compte
une proportion significative de végétaux au
feuillage persistant. Toutefois, une haie de
c dres ndest pas fav

vi sant ° cr ®er un ®cr

hy 1 e choi x et |l dagenc
contribuent a briser la linéarité du site a partir
de | 6autoroute ;
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8.16 Aménagement de terrain

acceptabl e aux

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
abor ds
contraintes anthropiques lorsque des usages

dors aut
sont pr

des corri
sensi bl es

du projet
Critéres Guide dbéinterpr ®tat
) |l es v®g®taux de part
choisis de sorte a nécessiter un entretien
minimal ou nul et a résister aux embruns
salins et aux vents d
) Il éutilisation de v®g®
du ¢c!'t® visible de 1|50
est privilégiée pour limiter les graffitis et briser
| 6effet de | in®arit®
k) des murets de pierres de hauteurs variables
créent, dans le talus, un rythme, une diversité
de formes, de texture
) les murets de pierres et les massifs de
végétation sont en séquence afin de créer une
uni formit® et une hom
m un moyen dobdacc s est
| 6® ®ment de contrain
etc.) afin de permett
n) la conception du mur et de sa fondation (ou
ancrages) sont adaptés au type de sol et au
milieu ou ils seront installés.
Tableau 143
8.18 Communauté et qualité du projet
Renforcerl6 e s p rciotmnduenaut ® et assurer | e d®vel oppement
Tableau 144
Créditsrelatfsau Syst me doéo®valuation en (SE®D)e l }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1: Aménager, sur les terrains privés,
Alimentation saine et saine par la promotion | 6®qui val ent ddéau moins 1
locale déal i ment s | oc | terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
NIVEAU 1 communautaires et batiment principal, des jardins communautaires ou
( ) | 6 a c | des aménagements permettant la pratique de

augmenter
aliments frais.

| 6agriculture urbaine :au
point;
ou

Option2 :pr ®voir | a mise en p
hebdomadai p@iomu de&urhut e
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant 4

moi s annuell ement rai so
semaine : 1 point;
ou
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Option 3 : implanter le projet a moins de 800 m d 6 \
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mi se en place ddédun progr a

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives
développement durable par en développement durable que comporte le projet

(NIVEAU 1) | 6 FOIOR N .

6apport doéini|(panneaux dobéinterpr®tatio

éducative. 1 point.

Crédit 31: Of frir | a pos s | Performance exemplaire:1 point additionnel est

Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance

exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 5 points au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de

Suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Permettre dpbiotd
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui
évaluées dans le présent
syst me do®val

Documenter |l a mise en pl &
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,
etc):1lpoint par initiative,
de 5 points au total.
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66.

66.1

66.2

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr®sent chapitre sdédappliqu
secteur du fleuve Saint-L aur e nt ,entfiée | | cqu &iecct i on -\Becttersde 6 Anne x
PIIA, au plan intitulé « Secteur du fleuve Saint-Laurent ».

SYSTEME DGEVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | 6approbation dbéun PII A es
mention appara’t a wb7. Damd Unetal was, des prihcipes rstiviardsl e
sdbappliiquent

1° La grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs
et critéres du présent chapitre;

2 Tous |l es cr®dits sbappliquent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° Un seuil de 60 % des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le

pr®sent r gl ement. Ce seuil sbapplique au po
débobtenir pour |l es cr®dits applicables au pr

4° Lorsqudoun projet se r®alise en plus doéune ®t ;
étape.

PROCEDURE D®\PPLICATION DU REGLEMENT

Pour | a mise en Tuvre des dispositions du pr®
du réglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importante relative. La
conception doOéune intervention et son analyse
hi ®r archi que, | orsqgubapplicabl e. De m° me ,
déam®nagement peut se faire en deux ®tapes, c

hiérarchiques. Ces niveaux sont les suivants :

Niveau 1 i Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le |l otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.

Niveau 2 i Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage bati ont un impact a moyen
terme. Le concept architectural du ou des béatiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.
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