zDrossard

CONSIDERANT qué ~ une s®ance du conseil muni ci pal de
2016, a laquelle étaient présents :

M. Paul Leduc Maire

M. Pascal Forget Conseiller
M.Pi erre O6 Do Conseiller
M™® Francine Raymond Conseillére
M. Claudio Benedetti Conseiller
M. Alexandre Plante Conseiller
M. Antoine Assaf Conseiller
M. Pierre Jetté Conseiller
M™ Doreen Assaad Conseillére
M. Daniel Lucier Conseiller

CONSIDERANT qu@n avis de motion du présent réglement a été donné par le conseiller
, lors de la séance du conseil du 14 novembre 2016 ;

CONSI DERANT qubéune copie de ce r gl ement a ®t® r
plus tard deux jours juridiques avant la présente séance et que tous les membres du consell

pr ®sents d®cl arent | davoi;r |lu et renoncent ° sa |
CONSI DERANT que | e pr®sident dbébassembl|l ®e a menti o
LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

REGLEMENT NUMERO REG-361

REGLEMENT SURLESPLANSDG6 | MPLANTAT IINORGRATIOND 6
ARCHITECTURALE (PIIA)
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SECTION | DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1. TERRITOIRE ET TRAVAUX ASSUJETTIS

Le pr®sent r gl ement s 0ap mlxitravaur et auyirtenemians eur s d
qui sont identifiés au chapitre 1l du présent réglement.

2. DOMAINE D\PPLICATION

La d®l i vranseodddndu pcencemant und dorsstauttion, un équipement

ou un ouvr age Vv chapires 'du dréSemtnrégldneest est assujettie a
bapprobati on p or®Ba manicipak des pat ahe cel atifs ° I
| 6i nt ®gration architecturale.

(@)

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 2
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SECTION Il DISPOSITIONS INTERPRETATIVES
3. LOIS ET AUTRES REGLEMENTS
Aucune disposition du présent reglement ne peut étre interprétée comme ayant pour
ef fet de soustraire ume dpbeurnseonih@i “"oul 6Pph i ae
gouvernement provincial ou f®&d®r al , ai nsi gubob
municipal.
4, DOCUMENTS EN ANNEXE
Les plans et documents figurant aux annexes du présent reglement y sont intégrés pour
en faire partie intégrante.
5. TABLEAUX, GRAPHIQUES ET SYMBOLES
Un tabl eau, un graphique, un symbol e, une il 1 u
que le texte proprement dit, qui y est contenu ou auquel il fait référence, fait partie
intégrante du présent réglement.
6. UNITES DE MESURE
Toutes les dimensions et mesures employées dans le présent réglement sont exprimées
conformémentauSy st me i nternational doéunit®s (S.]|
7. RENVOIS
Tous les renvois a un autre réglement contenus dans le présent réglement sont ouverts,
cbegitre qubils s06®tendent ~ toute modification
| 6obj et du renvoi, post ®rieurement ©° | 6entr ®e
8. PRESEANCE DQNE DISPOSITION
Dans le présent réglement, a moins ddndication contraire, les regles suivantes
s@ppliquent :
1° en cas de contradiction entre le texte et un titre, le texte prévaut ;
2° en cas de contradiction entre le texte, une illustration et toute autre forme
d@xpression, le texte prévaut.
9. PRESEANCE DANE DISPOSITION
En cas d dilité entrangeaxt dispositions du présent réglement ou entre une
disposition de ce réglement et une disposition contenue dans un autre reglement, la
disposition spécifique prévaut sur la disposition générale.
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 3
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En cas doéincompat i bi lstcont@ues dahsrleprésestseglemers puosi t i or
entre une disposition contenue dans le présent réglement et une disposition contenue

dans un autre r gl ement, la disposition | a pl
moins doéindications contraires.

10. INTERPRETATION DES LIMITES DE ZONES OU DE SECTEURS

Lorsque le présent réglement fait référence a un secteur ou a une zone, il faut se référer
aux pl ans deSettcura derPBAX du prdsent reglement et, le cas échéant, aux
limites de zones du réglement de zonage en vigueur pour en établir les limites.

11. INTERPRETATION DES TRAVAUX ASSUJETTIS

Lorsque les travaux assujettis et non assujettis sont présentés sous forme de tableaux, la
colonne intitulée « travaux assujettis » précise les seuls travaux qui sont assujettis a la
procédure du présent réglement, alors que la colonne intitulée « travaux non assuijettis »
vient exclure certains de ces travaux.

12. INTERPRETATION DES TERRITOIRES VISES

Un terrain, une construction, un équipement ou un ouvrage assujetti a la procédure du
présent reglement doit étre assujetti a un seul chapitre du présent reglement, en plus des

di spositions du chapitre sur | 6affichage.
Lorsquébéun terrain, Uune ¢ ouwnsouvragecestilooalisé suuum ®qui p
territoire Vi SeBteurs dd RIA dunpeézeat réeflement et sur un territoire
Vis® applicable sur | 6ensembl e du territoire
di spositions du chapitr.e sp®cifigue qui sobappl

13. INTERPRETATION DU SYSTEME D&VALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE

Tout projet assuj &ysti me | d@a®wpdli cattiiom amn d®evel
(SEDD) doit faire la démonstration de sa contribution au développement durable de la
Ville de Brossard par le biais du respect des seuils minimums visés.

Le SEDD de la Ville de Brossard revét un caractere obligatoire lorsque son application
est prescrite dans | 6un de Acatdffat,pléstcréddssontété pr ®s e
formulés au présent reglement dans les chapitres ou son utilisation est prescrite.

Le SEDD revét un caractére optionnel dans la mesure ou le choix des crédits et
exigences afférentes a respecter releve du requérant, pourvu que les seuils minimums
prescrits soient respectés. Les seuils minimums prescrits sont indiqués aux différents
chapitres pour lesquels ce systéme est applicable.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 4
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14. TERMINOLOGIE

Pour | i nterpr®tation du pr ®s entuisuverg bnéelment ,
sens suivant.

mité : : . .
Comite Comi t ® ¢ ons udme detlaiVille dé Brassalda n i
Entrée fonctionnelle : . s . .

ee fonctionnetie Entrée donnant accés a une ou plusieurs suite ou logement.

Les sorties doéurgence et | es
sont pas considérées comme des entrées fonctionnelles.

Superficie au sol du

développement : Super fi ci délindtée par taarojecton verticale de tous

l es bOti ments sur | e sol, en
les remises, les vérandas, les balcons, les perrons, les
galeries, les porches, les marquises, les escaliers, les
corniches, les avant-toits, les terrasses extérieures, les
cheminées et autres constructions ou équipements
accessoires similaires, mais en incluant les sections de murs
en porte-a-faux, les garages attenants, les garages intégrés,
les garages souterrains ainsi que les aires de stationnement et
les allées de circulation.

Zone prédeveloppée : Surface de terrain ayant d ®]j
avant le projet.

€ moins que | e contexte ndédindique wun alens dif
sens qui lui est attribué au réglement de zonage et ses amendements en vigueur. Si un

mot ou une expression ndbest pas sp®cifiquement
référer au sens commun du dictionnaire.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 5
Section Il (Dispositions interprétatives)
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SECTION I DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

15. ABROGATION

Le présent reglement abroge, a toutes fins que de droit, le réglement numéro 1641 et
tous ses amendements.

16. FONCTIONNAIRE DESIGNE

(@)

Léapplication du pr ®sent r gl ement rel ve du
di spositions du issiongds pemasret certficars del lad\V@lende Brossard
en vigueur.

17. POUVOIRS ET DEVOIRS DU FONCTIONNAIRE DESIGNE

Les pouvoirs et devoirs du fonctionnaire d®sig
des permis et certificats de la Ville de Brossard en vigueur.

18. CONTRAVENTIONS, SANCTIONS, RECOURS ET POURSUITES

Les dispositions applicables & une contravention, une sanction, un recours ou une
poursuite judiciaire ° | 6®gard du pr ®s ent r
| 6®mi ssi on de satgde |a Yilie de Beossard en viguéeuf. i

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 6
Section Il (Dispositions administratives)
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SECTION IV PROCEDURES

19. TRANSMISSION DANE DEMANDE

Une demande vVvisant |l 6approbation doéun PII A doi
mandataire autorisé. Elle doit ensuite étre transmise au fonctionnaire désigné.

20. PROPOSITION DGAMENAGEMENT

Une demande visant | & aqurpun oplojett assojetti ad Systéeme P 1 | A
do®valuation en d®vel ogdof énmmacoompagnés dadbuloeumdntS EDD)
intitulé « Propositond 6 a m®n a gponke stont i ndi qu®s | es param t

applicables. Ces parameétres doivent étre établis en considérant les objectifs et les
criteres applicables, de méme que les crédits SEDD, et doivent minimalement
comprendre les éléments suivants :

1° |

e
2°l e concept ddéorgani sation spatiale du proj et
déi nsertion

contexte débensemble du sjite et de son mild/

3° une photographie aérienne ou un support cartographique identifiant les limites du

projet, la délimitation du périmétreau-d e |l © d 6 un rnadu @rojet, deenontbré 0

doéi ntersections v®hi datdad étpiddosnef, excl uant | es c
4° |l e trac®, | 6emprise des rues projet®es et | el
5l 6utilisation du sol projet ®e

6° le programme immobilier ;

7°1l es param tres relatifs ° la r®partition dan
incluant la structure des batiments et la hauteur des batiments projetés ;

8° les parameétres relatifs aux transitions entre des usages différents ou de densités

variables ;
9l es param tres relatifs %5 | 6i mplantation des
10°l es param tres relatifs ° |l a |l ocalisation de:

un espace de stationnement ;

11°les parametres relatifs a la localisation des cases de stationnement, au nombre de
cases ®tabli en fonction de | 6usage desservi .
et des cases de stationnement et ;7 | 6am®nagert

12°l es param tres relatifs 7 | dam®nagement des ¢

13°la localisation des arbres qui devront étre abattus afin de permettre la réalisation du
projet et des arbres qui seront pr ®ser v®s ¢
|l 6abattage et ° |l a pr®servation des arbres

14°pour chaque béatiment principal projeté, les documents architecturaux ou textuels
suf fisamment pr ®ci s pour obtenir une i mage
constructions en termes de volumétrie, de matériaux de revétement, de couleurs et
les autres informations nécessaires et, si disponibles, les élévations ainsi que les
plans de ces batiments ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 7
Section IV (Procédures)
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15°des échantillons de chacun des types et des couleurs des matériaux de revétement
extérieur des batiments;

16°une étude des impacts fiscaux du projet sur les finances municipales, incluant les
revenus et les dépenses générées par le projet pour la Ville;

17°une étude des impacts du projet sur la circulation véhiculaire, incluant les mesures de
mitigation des impacts négatifs, le cas échéant;

18°une évaluation détaillée des crédits SEDD applicables au projet incluant, le cas
®c h®ant , | es moyens idegeuventLtee illesmés $uuun plan etq u
qui per mettentpolionabst,e nd eun enyagemeny formel de les
réaliser selon un échéancier établi.

21. RENSEIGNEMENTS ET DOCUMENTS EXIGIBLES POUR UNE DEMANDE
En plus de | a proposietsitonmr edyua m@n algaenme rlte @ uwis
au SEDD, une demande visant | approbation dobun
renseignements et des documents exigés au tableau suivant. Les documents exigés
doive n t °tre 7 | 6 RQystérmelintemagt | ®@ladbn dbeniSt ®s ( SI)
format électronique et en format papier.
Tableau 1
A B
Type de construction,
dé®qui pement o Informations requises
assujetti au PIIA
Tous les projets et travaux 1° Le formulaire ¢ Demande de PII A ¢
assujettis au PIIA
Opération cadastrale 1° Les documents requis au réglement de permis et certificats en vigueur pour
une demande de permis de lotissement.
Travaux visant la construction : . A Ao -
- 1° troi s (3) copi es d § wprépard pbaa un adpériteorp
d oun nouveau b Ot géometre, illustrant :
principal

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain
ainsi gue | eur num®ro cadastral

b) |l es voies de circulation situ®es

c) toute servitude existante ou pro

d | édempl acement des | acs et cours
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente
du talus de |l a rive doivent °tre

e) | 6empl acement miedesmilieux hu

f) l es I'imites de | a plaine inondab

g) lalocalisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage
et leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport
aux lignes de propri ®t ® ;

h) lalocalisation et les dimensions des cases de stationnement, des
aires de manifuvre et de toute ai
le cas ou des cases de stationnement réservées aux personnes
handicapées sont prévues, elles doivent aussi étre identifiées sur le
pl an ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 8
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A

B

Type de construction,
dé®qui pement o
assujetti au PIIA

Informations requises

20

30

4°

50

11°

12°

i) la localisationetlesdimensi ons des surfaces

)] la localisation et les dimensions de tout espace réservé a des fins
déentreposage ou doé®tal age ext®r

k) lalocalisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et
sentiers cyclables ;

) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné a
|l 6°tre, avec du gazon, des arbus

m) la localisation des arbres et leurs diametres;
trois (3) copies des plans illustrant:
a) |l es plans de toits, incluant | es

b) les élévations détaillées de toutes les fagades, incluant les ouvertures,
les types et proportions de matériaux de revétement extérieur et les
couleurs proposées, de méme que toutes les dimensions des facades,
incluant celles des ouvertures et des étages ;

les élévations projetées du terrain, une fois les travaux terminés, et les
®l ®vations existantes des rues et

trois (3) copies des plans détaillés des aménagements paysagers projetes,
indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le nombre et les détails
de conception des fosses de plant at

un document détaillant les caractéristiques du projet et comprenant
notamment les informations suivantes :

a) mise en contexte du projet ;

b) description du projet ;

c) valeur du projet ;

d) superficie totale de plancher par étage, par batiment et par usage ;
€l nombre do6®tages pr;ojet® par bOt i I
f) le ou les usages projetés dans chaque batiment ;

g le nombre de | ogements pirojet ®s,
h) le phasage projeté ;

i) statistiques compléetes de développement incluant la densité brute et

nette.
dans | e cas ddébun bOti ment o6 (3p aopies 3
dobune ®tude des i mpacts du projet
a) | 6®valuation de | densoleill ement
projet ;

b) les jours et p®ri odes :lddalenars, e Rlguin| |
le 21 septembre et le 21 décembre a 9 h, 12 h et 15 h;

sauf dans | e cas doéun boO©ti ment d
« unifamiliale », « bifamiliale » ou « trifamiliale », troi s ( 3) cop
dé®cl airage indiquant

a) la description des ®quipements d
emplacement sur le terrain visé

b) le type de source lumineuse et sa puissance nominale ;
c) le type de luminaire ;

d | 6appl i catriaogre dceda Il&®amliaie a duxaub ®c |
lumen/m2) ;

e) le rapport photométrique des luminaires ;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 9
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A B
Type de construction,
dé®qui pement o Informations requises
assujetti au PIIA
)l e cal cul doé®c |l pminty ement (point pg
13° unecopiedurappor t dé®valuation environ
zones contaminées, incluant tout document connexe.
Travaux visant . - . P .
~ . 1° troi s 3un plan aee par dn@rpenteur-géometre, illustrant :
| agrandissement ou le ( 3un planoppepacep P 9
d®pl acement doun a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain
principal ainsiqueleurnu m®r o cadastr al ;

b) Il es voies de circulation situ®es

c) toute servitude existante ou pro

d | éempl acement des | acs et cours
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente
du talus de |l a rive doivent °tre

el | 6empl acement des milieux humide

) les |imites de | a plaine inondab

g) lalocalisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage
et leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport
aux | ignes de propri ® ® ;

h) lalocalisation et les dimensions des cases de stationnement, des
aires de maniuvre et de toute ai
le cas ou des cases de stationnement réservées aux personnes
handicapées sont prévues, elles doivent aussi étre identifiées sur le
pl an ;

i) Il a localisation et | es di mension

)] la localisation et les dimensions de tout espace réservé a des fins
doentreposage ou doOo®tal age ext ®r

k) lalocalisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et
sentiers cyclables ;

) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné a
|l 6°tre, avec du gazon, des arbus

m) la localisation des arbres et leurs diameétres;

2° trois (3) copies des plans illustrant:

a) les plans de toits, incluant | es

b) les élévations détaillées de toutes les fagades, incluant les ouvertures,
les types et proportions de matériaux de revétement extérieur et les
couleurs proposées, de méme que toutes les dimensions des fagcades,
incluant celles des ouvertures e

3° le cas échéant, trois (3) copies des plans détaillés des aménagements
paysagers projetés, indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le

nombre et les détails de conception des fosses de pl a

4° un document détaillant les caractéristiques du projet et comprenant
notamment les informations suivantes :

a) mise en contexte du projet ;

b) description du projet ;

c) valeur du projet ;

d) superficie totale de plancher par étage, par batiment et par usage;

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 10
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A B
Type de construction,
dé®qui pement o Informations requises
assujetti au PIIA
€) nombre do6®tages projet® par bOti I
f) le oules usages projetésdansl e cas doéun agrandi
g le nombre de | ogements projet®s,
h) e phasage projet® ;
5° dans | e cas doéun bOti ment , tois (3p mpies ¢
débune ®tude des impacts du projet
a) | 6®valuation de | 6ensoleill ement
projet
b) l es jours et p®riodes :ld3Alanars, e Rlguin| |
le 21 septembre et le 21 décembre a 9 h, 12 h et 15 h;
6° unecopie du rapport dé®valuation en
zones contaminées, incluant tout document connexe.
Travaux visant une enseigne 1° Des photographies du (des) batiment(s) visé(s).
2° Troi s ( 3) n plao fecheique dbd anseignes proposées, montrant
notamment :
a) les dimensions (hauteur, largeur et épaisseur) et la superficie de
chacune des enseignes existantes
byl es inscriptions ;
c)l es coul eurs ;
dles mat®riaux ;
eyl e mode déinstallation ;
fl les dispositifs ddé®cl airage ;
g) une élévation globale du batimentmont r ant | 6ensembl
proposées.
3° Troi s (3) copies dodéun pl an déi mpl
détachée, montrant notamment :
a)le(s) b©ti ment (s) existant(s) ;
by |l es marges (avant, | at®rales, arr
c) lesairesdest ati onnement ;
d) la localisation de toutes les enseignes détachées sur le terrain et sur les
terrains i mm®di atement adjacents
eyl 6i mpl antation propos®e de | 6dense
des | imites de terrain ;
f) les aménagements paysagers proposeés, incluant un bordereau de
plantation.
4° Troi s (3) copi es déune perspectiyv
repr ®sentation en trois dimensions
sont proposées dans le respect des proportions et les aménagements
paysagers, le cas échéant.
5° Trois (3) copies ddébun plan g®n®r:al
ayl e type dbdbenseignes qui sera appo
boitier, etc.) et sur le terrain
byl e nombre dbéenseignes existantes
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 11
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A

B

Type de construction,
dé®qui pement
assujetti au PIIA

(o]

Informations requises

® I
de

®ments du conten

D

c) |
d) |
e) |l a
) 1 es
g)le type

h) | 6 ®n um®r a escription de toutds ks edseignes existantes sur le
b©t i ment ou sur | 6empl acement ;

i) I a | de

j) une perspective de nuit.

S principaux

s di mensi chacune des e

D

ons ns

description des mat®riaux ;

coul eurs ;

dé®cl ai rage ;

ocalisation chacune des en

Travaux visant la
transformation ou une saillie
du batiment principal, de
méme que les travaux visant
un batiment accessoire, un
batiment agricole, un batiment
de chantier, une construction
ou un ouvrage non mentionné
précédemment

10

20

30

4°

|l Busage existant et
| 6ouvrage vis® par | a

trois(3) copi es
ou dobébun certi

| Busage projet
demande ;

dédun
fi

pl an
cat de |

doéi mpl a-qgdométre
ocalisation

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain

ainsi que |l eur num®ro cadastral ;
b)
c)
d)

lesvoiesde ci rcul ation situ®es prox

proj

| 6empl acement des |l acs et cours d
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente du
talus de la rive doivent °tre inscrites ;

toute servitude existante ou

e) des milieux humides

f) |
g9)

| 6empl acement

es | imites de | a plaine inondabl

la localisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage et
leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport aux
lignes de propriét ® ;

h) la localisation et les dimensions des cases de stationnement, des aires
de manfuvre et de toute aire de s
ou des cases de stationnement réservées aux personnes handicapées

sont prévues, elles doivent aussi étreident i f i ®es sur | e
i) 1 a | di

j) lalocalisation et les dimensions de tout espace réservé a des fins
déentreposage ou doé®t al age ext ®ri

ocalisation et | es mensions

k) la localisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et
sentiers cyclables ;

I) lalocalisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné a
|l 6°tre, avec du gazon, des ar bust

m) la localisation des arbres et leurs diametres;

trois (3) copies des plans illustrant, | 0 ®leshévatioes, de la
construction ou de | douvrage projee
les détails permettant une bonne compréhension du projet;

le cas échéant, trois (3) copies des plans détaillés des aménagements
paysagers projetés, indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives)
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A B
Type de construction,
dé®qui pement o Informations requises

assujetti au PIIA

nombre et les détails de conception des fosses de plantation ;

5° | 6®ch®anci er de r®alisation des tr

22. RENSEIGNEMENTS ET DOCUMENTS SUPPLEMENTAIRES EXIGIBLES POUR UNE
DEMANDE

Le fonctionnaire désigné, de méme que le comité ou le conseil, peut demander, lorsque
la nature des travaux ou le contexte le justifie, des renseignements ou documents
suppl ®mentaires pour | 06®tude de | a demande.

23. ETUDE DE LA DEMANDE

Le fonctionnaire d®sign® re-o0i't |l a demande de
compléte, recevable et conforme au réglement d 6 u r b a ani vigoear avant de la
transmettre au comité.

Si les renseignements et documents exigés au présent reglement sont incomplets ou

i mpr ®ci s, | 6examen de | a demande est suspendu
documents nécessaires aient été fournis par le requérant. La demande est alors réputée

avoir été recue conforme a la date de réception de ces renseignements et documents
additionnels.

Lorsque |l e projet d ® c r ipas codfarmes aux dispogitienmalesd e n b e
reglements d 6 u r b a eniviguawe, le directeur en avise le requérant, en mentionnant

les éléments de non-conformité, dans les quarante-cing (45) jours suivant la réception de

la demande.

Lorsque le projet décrit dans la demande est conforme aux dispositions du reglement de
zonage en vigueur, le directeur transmet la demande et sa recommandation au comité
consultatif doéur bandng @D joussuivantlafeisn qdar.ladamal yse

Lecomit® for mul e, par ®crit, " | a asinettses de | 6
recommandations au conseil en se référant aux objectifs et critéres applicables.

24. DECISION DU CONSEIL

Alasute de |l a r®ception densdl&gpmwive lesdplans owlmi t ®, I
proposition dopam®m®Peerheirition avec ou sans cond
dernier, ils rencontrent les objectifs et criteres énoncés au présent réglement ou les
désapprouve dans le cas contraire. La résolution désapprouvant les plans doit étre

motivée en regard des objectifs et critéres énoncés.

Il transmet une copie de la résolution au requérant.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 13
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Lor squdel |l e est résoltpm duuco @es e iplar |l a proposition
constitue une entente de développement, qui pour étre effective, doit étre signée par les
représentants autorisés de la Ville et du requérant. En signant la proposition

d 6 a mgment, les parties expriment leur accord et engagement quant a la réalisation

des éléments, infrastructures ou équipements prévus a ladite proposition.

Le conseil peut soumettre une demande déposée en vertu du présent reglement, a une

consultation publique conf or m®ment ° | a Loi sur | 0am®nag e
c. A-19.1).
25. CONDITIONS DAPPROBATION
Le Conseil peut exiger, par résolution ou par l a proposi,tcoomme doéam®
condition dbéapprobation dbébune demande, que | e
1° prenne a sa charge le col(t de certains éléments du plan, notamment celui des
infrastructures ou des équipements ;
2° réalise le projet dans un délai déterminé ;
3° fournisse des garanties financiéres, le cas échéant, ne pouvant dépasser 50% de la
valeur des travaux prévus;
4° assume | e paiement déune contribution desti
d®pense i ®e " | 6aj out , | 6agrandi ssement 0
déo®qui pement s muni ci paux requi s pour assur e
municipaux découlant de | 6i ntervention Vvis®e,;
5° remplisse toute autre condition relative au respect des objectifs et criteres du présent
r glement ou relative au respect de tout autH
26. DUREE DE VALIDITE D&JNE RESOLUTION APPROUVANT UN PIIA
Si aucune suite n@ été donnée a une résolution approuvant un plan, par la délivrance
déun permis de construction ou dduzenl2)aneis,t i fi ca
cette résolution devient caduque.
Si aucune suite n@ été donnée a une résolution approuvant un plan ou une proposition
déoam®nagempamt a d®l ivrance dbéun permis de | oti
projetés, dans le cas de projet de type plan image ou de type projet intégré, dans les
quarante-huit (48) mois, cette résolution devient caduque.
Si un permis de construction ou de | otisseme]
d®livr ®, la r®solution devient caduque 7~ | d8exyg
certificat, si | 6objet du ps#ormis ou du certifi
Le conseil peut cependant prévoir, a la résolution approuvant le plan ou la proposition
déoam®nagement, des dur®es de validit® diff ®ren
Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 14
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27.

28.

REALISATION DGJN PLAN DEJA APPROUVE

Un plan relatif " tégré@tionmapchitactutala tels camstruetions 6u al 6 i n

| 6am®nagement des terrains ou des travaux qui
approbation en vertu doéun r gl ement ant ®r i eur
pourvu :

1° qu 6 inmplisseéescondit i ons do®mi ssi on canstruation buocertificap e r mi s
déautorisation requi s

2°que | e projet de construction, déam®nagement
reliés soient ceux ay ant fait | 6obj et doune approbati
ant ®r i eur ou domelepadgcpnebati pn f o

3que | e projet d enénagemesttde tercain iowles,travau® qui y sont
reliés soient conformes aux documents joints a la résolution approuvant le plan
déi mplantation et déi nt ®grati on architectur a
doéi mplantation et rddliet®@jratapprauc®i ercivert
antérieur, tous les projetsde constructi on, débam®nagement d
qui y sont reliés, mais qui ne font pas partie de ce plan déja approuvé, doivent faire
| 6obj et dobébune appr ohdspositoms dcpoéaehtoeglem®@me nt au

MODIFICATIONS AUX PLANS ET DOCUMENTS

Tout changement apporté a un projet déja approuvé, et visant une construction, un
ouvrage ou des travaux assujettis au pr®sent r
approbation du conseil, conformément aux dispositions du présent reglement.
Cependant, le cons ei | peut pr ®voir, par r®solution ou
dbébam®nagemenap pd3bnevnite , disgbditians tencadsant la gestion des
modifications spécifiquesau pl an ou ° | a proposition dbéam®na

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 15
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SECTION V DISPOSITION RELATIVE AUX INFRACTIONS

29. INFRACTIONS

Sans restreindre la portée généralede | 6articl e 18 du -363rgdtfe ment
" | 6®mi ssi on des pEaenmetiuse infrdctioncteutetperfonne gui se,
respecte pas les dispositions du présent réglement ou tout élément contenu dans la
résolution du conseil autorisant la réalisation des travaux incluant, le cas échéant, les
conditions qui y sont mentionnées.

Chapitre | (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 16
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30.

31.

32.

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr ®sent c h aapxitdrrains susl@ appl i g
territoire de la Ville de Brossard,| ocal i s ®s ~ | 6i nt ®ri eur &bun sec
d e AnheXe A - Secteurs de PIIA, au plan intitulé « ifes TOD .e

Les di spositions du pr ®sent c h bptiments et asxdappl i
terrains pour lesquels des usages du groupe « Habitation » (H) sont prévus ou existants,

et qui sont | ocalis®s "iédwdseatians®sruiievuarn tledmxed es elch e
A - Secteurs de PIIA :

1° section Il, au plan intitulé « Secteur du boulevard Taschereau » ;

2° section Ill, au plan intitulé « Secteur L commercial € .

SYSTEME DG&EVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvi s anun PllAGest mgsujettib aut SEDDhlorsj@® une t el | e
mention apparait aut abl eau de. Dahaunttdl cab, des @iBcipes suivants
sdbappliiquent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
critéres du présent chapitre;

2t ous |l es cr®dits s Osayf pdui que ke rComitéapowraitgugey j et s
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le
présent réglement. Ce seuil soappm@lmaguenad uadpodsibet & @ e
débobtenir pour les cnrn®dits applicables au pr«

4° lorsqubun pr oj e enpsleu sr @ajellesseuil visé doit étre atteint a chaque
étape.

PROCEDURE DA\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourlami se en T uvr e dde présent chapites et ipoms ®dure dbéappl
se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La conception d 6 u n e
intervention et son analyse doivent étre réalisées en respectant cet ordre hiérarchique,

| orsquébéapel imPanel,e.l approbation dodéune @reoposit
effectuée en deux étapes, chacune correspondant & ces niveaux hiérarchiques. Ces

niveaux sont les suivants :

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le | otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 18
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage bati ont un impact a court et
moyen terme. Le concept architectural du ou des batiments présents dans le projet ainsi
gue les matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6anal yse de ce aniivenauweass d®rt & i knre dIdammn
l e projet et l e domaine public. Puisqudel l e
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux ameénagements paysagers, au mobilier urbain, a

|l 6affichage et ~° | 6®cl airage.

33. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance dobéun permis ou dodimnmmeuble assujettif i c at
au présent chapitre, est assujettie a la procédure du présent réglement lorsque le projet
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau suivant.

Tableau 2
A B C
Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
déouvrage
Lotissement Opération cadastrale qui implique :
1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);
T e prol onge m@sstjettd
au SEDD);

f une modification a
| 6ext ®ri eur des e
ou approuvées ;

1 tout passage piétonnier, piste
cyclable ou lien actif.

Béatiment principal et 1 Nouvelle construction (assujetti au Agrandi ssement ou r
stationnement intérieur SEDD); section de bOti ment
visible de la rue, et ne comprenant

i o aucune porte de garage donnant sur un
1 Agrandissement (assujetti au SEDD | terrain occupé ou destiné a étre occupé

si augmentation de plus de 100% | par un usage du groupe habitation.
de la superficie de plancher du

batiment );

1 Reconstruction (assujetti au SEDD);

1 Déplacement.

Matériaux de parement Transformation aux matériaux de Léintervention affe

ext ®r i eur s d o parementextérieur des murs. portion du bOti ment

principal de la rue.

OQuvertur es d§ Transformationimpliquant une Léintervention i mpl

principal (portes, fenétres, | modification du nombre ou des une ouverture qui n

vitrines) dimensions des ouvertures extérieures. rue.

Aire de stationnement et La construction, la reconstruction, 1 Transformation ou réfection du

aire de manutention | 6agrandi ssement ou mar quage des case
déune aire de stati Il imites existante

stationnement qui ne modifient pas la

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 19
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A

B

C

Type de construction,
déo®qui peme
déouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

aire de manutention.
Tous travaux a une aire de

circulation sur le terrain.
Transformation ou réfection du

stationnement qui modifient la circulation
sur le terrain.

rev°tement de surf
des | imites exist
stationnement qui ne modifient pas la
circulation sur le terrain.

1 Elargissement ou rétrécissement
ddbune entr®e char

1 Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.

Ouvrages de mitigation Construction, modification,
agrandissement, déplacement de tout
ouvrage de mitigation, tel g wi® mur-

écran, un talus, etc.

34. BUTSETINTENTIONS DAMENAGEMENT
s aires TOD, l a mise en Tuvr

Pour | e secteur de
6atteintetdepsi bnssdéam®Pnagemen:

et | inkégration architecturale vise |
1° Le péle intermodal est la plaque tournante et le moteur du développement urbain.
Les installations de transport (tous modes confondus) :

n) occupent une place centrale dans le projet ;

o) sont arrimées et intégrées a toutes les composantes du développement urbain

p) ne sont pas dissociées du développement immobilier, mais bien congues
comme faisant partie intégrante du projet architectural et urbain ;
qQ permettent doéopt i mi sréacolldctwie avx pladne t s
économique, social et environnemental

positifs

) sont le lieu vers ou tout converge.

2° Les ensembles de terrains disponibles au (re)d®v el oppement " | 6i nt ®r i
TOD sont en relation avec leur contexte environnant.
Le projet de (re) développement urbain assure :
a)la cr®ation dbébune interface qui arrime |e
sbins re

b) une perméabilité et une connectivité avec les quartiers environnants par la
création de réseaux viaires efficients et continusf avor i sant | 6®comobi l

c)une transition harmonieuse en termes; d6é®che

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 20
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d) un franchissement des barrieres routiére, autoroutiere et des corridors de
transport collectif (futur SLR) garantissant la sécurité et le confort des
utilisateurs ;

e) uneconception qui per met dobéatt®nuer | es nuis
3° Le réseau des espaces publics (incluant la rue) et des espaces verts occupe une
pl ace pr®pond®rante ° | 6int®rieur de | 6aire

Le projet de (re)développement urbain contribue a:

a) ldbani mation et | a convivialit® des | ieux
b)) la diminution des espaces min®ralis®s et
c) caractériser le domaine public ;
d) positionner de fagon stratégique les espaces publics et verts.
4° La stratégie de développement durable de la Ville de Brossard est intégrée a la
conception et " la mise en Tuvre du d®vel opp:

Le projet de (re)développement urbain rencontre les seuils privilégiés par la
Ville.

ai r e phi@De pmsitionnement stratégique offert par les carrefours de
a ut ©0rebdutbeulevard Taschereau (TOD Panama), de | 6audetdeo ut e

5° L
I
I a ut 80r(ToD uartier).

o O O

Le projet de (re)développement urbain :

a) intégre une entrée de ville « signature » ;

b) introduit des éléments de visibilité (facades, éléments repéres) cohérents et
harmonieux ;

c)tient compte de | daccess;ibilit® au r®seau a

d) prend en considération la présence des autoroutes pour localiser les diverses
fonctions urbaines selon leurs caractéristiques.

19°Les aires TOD, scindées en quadrants (par les carrefours routiers ou autoroutiers),
possedent des caractéristiques (terrains vacants, terrains sous-utilisés, morcelés) qui
sont considérées, tout autant que la cohérenced 6 e ns e mb | e .

Le projet de (re)développement urbain :

a) affirme le caractére central des aires TOD ;

b) tend, malgré les barrieres physiques, vers une cohérence visuelle, architecturale
et paysagere entre les quadrants

c) favorise |l a consolidation des pltles doédempl o
d) intéegre harmonieusement les différents usages ;

e) maximise le potentiel propre a sa localisation et permet la création de quartiers
uniques.

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 21
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35. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AUX AIRES TOD

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 3
2.1 Lotissement
Pl anifier un projet de | otissement ffavor
perméabilité et la compacité du tissu urbain
Critéres Guide doéinterpr®tat

1. Les voies publiques de circulation et le réseau
débespaces publics contr.i

2. Lalongueur des flots est limitée et avoisine un
maximum de 120 m afin de favoriser la perméabilité
de la trame urbaine.

3. Latrame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le projet est congu en considérant la centralité de
|l a stati on -@diredREBMgueled e st
déancrage autour duquel
fonctions urbaines mixtes.

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 22
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Tableau 4

Crédits relatifsau Sy s t

T me

d 6 ®v dévaloppgemenndurabie (SEDD)

D&

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 1: Promouvoir la qualité de vie, |&fficacité du Le nombre de | ogements
Aménagement transport et I@ccessibilité a la marche. | 6ensembl e du projet,
dense Préserver les ressources naturelles et mi ni mal prescrit au p
financiéres requises pour la construction et écart de :
(NIVEAU 1) I@ntretien des infrastructures.
1.>1 O20log./ha: 2 points ou;
2.>20 035log./ha: 4 points ou;
3.>35% 4%®log./ha : 6 points ou;
4. > 45log./ha : 8 points.
Le calcul de | aselddessi t
principes ®dict ®s I 6
déam®nagement et de d®
| 6aggl om®r at i onvigwkar. Lon
Crédit 2 : Contribuer & accroitre la connectivité avec le | Nombre dantersections véhiculaires ou de

Consolidation
du tissu urbain
existant

(NIVEAU 1)

milieu 7 | 6i nt ®r i
afin de réduire les nombreux impacts
environnementaux néfastes associés a
|@talement urbain.

eur

Exemple 2

superficie: 2,0 km?
60 interseclions
30 intersections/ km*= 1 point

Exemple 1

superficie: 1.8km?
97 intersections
54 intersections/ km?= 3 points|

mobilité active par km2 dans un rayon de 800 m
autour du périmeétre du projet :

1. >25 @29 intersections : 1 point ou;
2. >30 B9 intersections : 2 points ou;
3. 40 intersections et plus : 3 points.

Crédit 3 : Energie
solaire passive
(NIVEAU 1)

Augmenter
optimi sant
passive.

Option 1 : Orienter 75% des 1lots a plus ou
moins15A de |-daeret easddeln
longueur (axe 1.5 fois plus long que large) : 1
point;

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Option 2 : orienter 75 % des batiments a plus
oumoins 15A de | -Ouest @xe &,5 fois
plus long que large) : 1 point.

o

Tableau 5

2.2 Lotissement
Concevoir un

projet

de

| oti ssement favo

Critéres

Gui de

1. Lepatronet | 0 edespues ssnéd O
circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations
automobiles, afin de :

aypermettre | a r ®al
favorisant le transport collectif et actif

de | iens pi®tons, e
b) prioriser le confort et la sécurité des piétons

cyclistes (aménagement de surlargeurs de
trottoirs, sas-v ® os aux i

c)favoriser | daccessi

d) réduire les surfaces pavées, introduire des
mesures permettant
de la circulation et des aménagements de
qgualit® ;

e) garantir la visibilité des usagers aux
intersections.

abor &
en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des

i sat.i

(aménagement de trottoirs, de pistes cyclables,
tc.

et

nters
bil

de

(

RIPh-&

doéinterpr ®t at
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2.2 Lotissement
Concevoir un projet de | otissement favo

Criteres Guide doéinterpr®tat

=

2. Leréseau de transport actif permet de :

ajconnecter | daire TOD au
byrelier |l es secteurs sit
doobstacles constitu®s
c)mul tiplier |l es possibil

int®rieurs quobext ®rieurs;

d) favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier;

e) planifier les transferts modaux faciles et
agréables vers les installations éventuelles du
terminus ddautobus eot ¢
autres points dbéacc s ¢g"
f) offrirdespoints déi nt ®r °t qui
| 6exp®r i ennmgeuparcoursetau | ¢
contribuent a sa convivialité ;
gjconverger vers |l e r®sea
publics répartis a des endroits stratégiques a
| 6int®rieur ;de | 6aire T
h)yrendre comp®titifs 7 | 6]
et cyclistes en étant les plus courts chemins vers
toutes les destinations.

3. Une place publique est planifiée = | 6 ent r ®|
b©ti ment abritant |l e ter
| 6entr ®e de tout ter minu:
de:

a) marquer laprésencedecespoi nts do 4
r®seau de transport en

b) faciliter la convergence des différents modes de
transport actifs ;

c)favoriser | 6i mplantati
fonctions urbaines.

4. Le cas échéant, les emplacements réservés aux
écoles et aux centres communautaires sont
planifiés, prévus au lotissement et réservés a cette
fin. Les terrains choisis permettent de maximiser le
nombre doOo® " ves potentie
une école.
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Tableau 6

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 4 : Connectivité
et mobilité active

(NIVEAU 1)

Promouvoirl d ut i | ilashigyclétte n
comme moyen de transport efficace.
Améliorer la santé publique en
encourageant I@ctivité physique.

Ameénager des pistes cyclables en site
propre de sorte que toutes les entrées
fonctionnelles de tous les batiments
soient desservies a moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :

2 points.

Crédit 5: Plan de
transport

(NIVEAU 1)

Réduire la consommation d@&nergie et la
pollution provenant des véhicules a
moteur en encourageant lautilisation des
transports alternatifs tels que le
covoiturage, les vélos et voitures en libre-
service ou partagés, etc.

Option 1:Mettreen T uvr e un
programme de gestion des déplacements
permettantde réduired 6 au MO0 % n g
les déplacements automobiles : 1 point;
ET/OU

Option2:si tuer | e pauoj e
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Crédit 6 : Proximité
des écoles
(NIVEAU 1)

Promouvoir la santé publique en facilitant
la marche pour se rendre a I&cole.
Promouvoir lénteraction communautaire
et l&@ngagement.

Option 1 : Intégrer une composante
résidentielle constituant au moins 30 %

de la superficie de plancher du projet ET
situer plus de 50 % des logements du
projetamoinsde 1000md 6 une ®qd
primaireou1800md 6une ®col
secondaire : 2 points;

ET/OU
Option 2 : céder a la Ville les terrains ou

droits nécessaires pour ldmplantation
dd@ne école : 5 points.

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Tableau 7

2.3 Lotissement
Planifier les subdivisions de fagcon a mettre en valeur les qualités éventuelles des
paysages naturels et batis

Criteres Guide doéinterpr®tatid

5. Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couvert V@
arbres sains et en bonne santé, essences
ornementales, ddéun cal il
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
doi nt ®milfetx hymédes, création de corridors
fauniques ou floristiques, etc.).

6. Le tracé de rues favorise la création de places N
publiques (squares urbains), de places privées et de ~
parcs autour desquels sbo - -
ainsi que des axes de type « esplanade ». 1R '

7. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises et la localisation des bassins
de rétention, le cas échéant.

8. Les ®quipements doéutilit
sont planifi®s de fa-on
pas la qualité visuelle du projet.

Tableau 8

CréditsrelatfsauSy st me doéo®valuation en (SE®D)e l J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 7 : Revalorisation | Encourager la réutilisation des Option 1 : Le projet est situé sur un site
de site terres en développant des sites contaminé et le projet soumis permettra sa
(NIVEAU 1) affectés par la contamination réhabilitation : 1 point;
environnementale, réduisant ainsi ET/OU

les effets sur les terres non

développées. Option 2 : procéder a une décontamination in

situ par des procédés de phytoremédiation :

1 point.
Crédit 8 : Conservation Protéger Ithabitat sauvage Option 1 : Situer le projet sur un site ne
des milieux naturels indigéne, les terres humides et les comportant aucun habitat ou cours dé&au :
(NlVEAU 1) étendues d&au. 1 point;

ou

Option 2 : lorsque le site comporte un cours
ddeau ou un ,mepas perturberlesmi
habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des

Chapitre 1l (Aires TOD) Page 27
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hautes eaux et de 15 m pour les milieux
humides : 2 points;

ET/OU

Option 3:lo r s g u Pprésknceydrahabitat

pour une espece vulnérable ou menaceée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.

Crédit 9 : Contribution a
IGaccroissement du
patrimoine de parcs et
espaces verts collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

Contribuer aux parcs et espaces
verts au-dela du 10% requis par
reglement

Option 1: Céder une compensation pour fins de

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

(terrain, argent ou une combinaison des deux)

équivalent a:

1. >1 0% O dé&la leur ou de la superficie
des terrains : 2 points ou;

2. >13% Odelavéteur ou de la superficie
des terrains : 3 points ou;

3. >20% de la valeur ou de la superficie des
terrains: 5 points;

ET/OU

Option 2: aménager des espaces verts privés

pour une superficie excédant 25% de la
superficie des terrains : 3 points.

Crédit 10 : Gestion des
eaux pluviales

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire la pollution et lanstabilité
hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et

promouvoir la recharge aquifére.

Mettre en Tuvre un pl af
pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les
volumes déau pluviale de, minimalement, :

1. 50 % des eaux: 1 point ou;
2. 60 % des eaux: 2 points ou;
3. 70 % des eaux : 3 points ou;
4. 80 % des eaux : 4 points.

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Tableau 9

2.4 Implantation

Concevoir | o0i mplantation d&es qu@teil hentfsor

ensemble urbain cohérent permettant :

T déint ®grer | es i nfx @gidorssouctunardgssde transerscoltectif et futures stations
du REM

1 de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines
1 decréer un milieu de vie attrayant et convivial

Criteres Guide doéinterpr®tat

1. L6i mplantation du tatle des
terminus dobéautobus, un ®
infrastructure menant a la station du REM :

a) est prévue a méme le terminus ou la station
b) fat®cr an aux quajis ddaut 7
¢) est congue de fagon a faciliter les transferts : ot - ) —— b UBLIQUE

PLACE]

modaux et a les permettre de fagon intérieure ;

d) crée un lien entre le terminus ou la station et le
reste du projet ;

€) constitue un des points focaux du projet

f) sbarrime °~ |l a place pub
| 6entr ®e

gpnbest pas d®tach®e des
transport collectif.

2. LO6i mplantation des boO©ti m
vides et de discontinuités dans la trame urbaine, de
sorte a favoriserlacr ®ati on doéun mi
sécuritaire pour les piétons.

3. Le projet privil®gie |0di
nouvelles constructions (et leurs agrandissements
subséquents) le plus prés et face aux rues
publiques en priorité tout en assurant un alignement
similaire pour | 6ensembl

4. En bordure des rues, parcs et espaces publics, les
batiments sont implantés de fagon a encadrer ces
derniers et a les animer. Les aires de stationnement
localisées entre un batiment et un parc ou un espace
public sont évitées.
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2.4 Implantation

Concevoir | 06i mplantation d&es qu@teil hentfsor

ensemble urbain cohérent permettant :

T ddéint®grer | es i nfx @gidorssouctunardssde transperscoltectif et futures stations
du REM

1 de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines
1 decréer un milieu de vie attrayant et convivial

Critéres

5. Le gabarit des constructions est congu de maniére a
ce que celui-ci aille en décroissant depuis le
terminus et les stations du REM vers les secteurs
accueillant déja une fonction résidentielle de plus
faible gabarit.

6. Les changements dans les typologies et dans le

ryt hme do_|mpl_ant_at|on au o —
entre secteurs contigus sont introdulits par la i
succession progressive des volumétries ou des graduslle .-~

typol ogies au |l ong de | a
db6espaces rmtasunerintersection, une
rue, un parc ou square, un sentier récréatif ou
piétonnier, une bande tampon.

7. La création de points de vue et de repéres visuels,
tant pour | dautomobilist
cycliste, est favorisée.
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2.4 Implantation
Concevoir | 06i mplantation d&es qu@teil hentfsor
ensemble urbain cohérent permettant :

résidentielle favorise 16 a m®nagement et

commun des cours intérieures.

T ddéint®grer | es i nfx @gidorssouctunardssde transperscoltectif et futures stations
du REM
1 de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines
1 decréer un milieu de vie attrayant et convivial
Criteres Guide dbéinterpr ®t at
8. L6i mp!l adestbatiménts (et leurs
agrandissements subséquents) contribue a introduire
un rythme dans | es fa-ad
décrochés de dimensions significatives, surtout au
rez-de-chaussée.
9. L6organisation spatiale

Chapitre 1l (Aires TOD)
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2.4 Implantation

Concevoir | 06i mplantation d&es qu@teil hentfsor

ensemble urbain cohérent permettant :

T ddéint®grer | es i nfx @gidorssouctunardssde transperscoltectif et futures stations
du REM

1 de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines
1 decréer un milieu de vie attrayant et convivial

Critéres Guide do6i

nterpr ®t at
Rl ]| ==

10. Des aménagements entre les batiments et la rue
contribuent © | édanimati o
cas dOusages commerci aux
peuvent étre minéraux pour accroitre la largeur de
| 6espace public.

11.L6i mpl antation des bOtim
Il 6intimit® des occupants
sur les balcons ou terrasses adjacentes en évitant
lesvissa-vi s trop rapproch®s.
balcons intégrés, entoutouenpar ti e, 7
du b©ti ment ou encore | a
décoratifs agencés aux matériaux de parement
et/ou aux aménagements paysagers est privilégié.

12. Le projet offre une variété de typologies
résidentiellespour f avoriser | 6i
diversité de clientéles a revenus variés.

13.L6i mpl antation propos®e,
|l 6orientation et | e volu
l'imiter ses effets ou | a
sites, les rues et les espaces ouverts adjacents.
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2.4 Implantation

1 decréer un milieu de vie attrayant et convivial

Concevoir | 6i mplantation d&es qu@teil mentfsor

ensemble urbain cohérent permettant :

T déint®grer | es i nfx @gidorssouctunardssde transperscoltectif et futures stations
du REM

1 decréer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

14. Les batiments sont implantés de fagon a ce que les
aires de manutention ne soient pas visibles de la rue
et des autoroutes.

/.

Tableau 10

CréditsrelatfsauSy st me doéo®valuation en (SE®D)e l ‘l

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 11 : Mixité Encourager une communauté Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
fonctionnelle équilibrée avec une diversité de composante résidentielled 6 a u  BM% des
(NIVEAU 1) services et d@pportunités la superficie de plancher du projet et avoir
d@mplois. acces a un nombre d&mplois équivalent a au

moins 50 % du nombre danités résidentielles
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle
équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moins de 800 m de rayon a l@xtérieur des

Chapitre 1l (Aires TOD)
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limites du projet, d@un nombre d&mplois
représentant minimalement 50 % du nombre
danités résidentielles : 2 points.

Crédit 12 : Rues
conviviales

(NIVEAU 1)

Fournir des rues confortables,
sécuritaires et attrayantes afin de
promouvoir les activités
piétonnieres.

Répondre a un ensemble d'éléments relatifs a
I'implantation des batiments et 'aménagement
des rues pour les catégories suivantes, pour
untotal dé a u JRIpaimds :

1.

10.

11.

12.

pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

9 trottoirs de 3 m devant les commerces
de détail et batiments mixtes et;

1 trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

90 % (de la longueur) des nouvelles

facades principales font face & un espace

public : 1 point;

impl antati on &daa mo

facade principale des batiments

principaux a7,6 mmax.d 6une | i

propriété adjacente a une rue : 1 point;

impl antation dbéau mo
facade principale des batiments

principaux a55mmax.d 6une | i

propriété adjacente a une rue : 1 point;

les entrées fonctionnelles des batiments

principaux sont di st

entre elles sur la facade principale : 1

point;

les entrées fonctionnelles des batiments

principaux sont doOmt

entre elles sur la fagade principale : 1

point;

les surfaces vitrées représentent au

moins 60% de la surface des murs

constituant le rez-de-chaussée de la

facade principale lorsque cet étage est

occupé par un usage non résidentiel : 1

point;

au moins 40 % de la longueur des

facades de batiments principaux ne

comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

au moins 50 % des béatiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :
1 point;

un ratio de hauteur des batiments versus
lalargeurdelaruedé a u madests
respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

les entrées charretiéres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Chapitre 1l (Aires TOD)
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Tableau 11

2.5 Architecture
Considérer le terminus et les stations du REM comme des composantes
architecturales «xpharesé de | 6aire TOD

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Le batiment abritant le terminus ou un édicule
d 6 usgtaton du REM est congu comme un repére
urbain par son gabarit, sa forme, son style et la
qualité de son design.

2. Le terminusdeetl a 6s@&daitciud ne
menantaceux-cis i ns rent dans
en privilégiant une connexion intérieure par le
positionnement de passages aux endroits
stratégiques.

3. L 6 aitecture refléte la fonction de terminus et de
station :

a) principalement au niveau du rez-de-chaussée,
sur rue, par la transparence des parois
sbadressant; aux pi ®t on

b) par un style architectural signalant la fonction.

Tableau 12

2.6 Architecture

Concevoir des bOtiments qui contribuent

| 6®chel ue deadllal®®chell e de | 6aire TOD
Criteres Gui d e tempr@tation illustré

1. Les batiments de grande hauteur se distinguent en
tant que repéres architecturaux dans le paysage

urbain de | 6aire TOD et
son caractére et a son image de marque
(branding).

2. Ldéarchitect usrte dobe xvp rl eRsgs
contemporaine.

3. Les batiments présentent une volumétrie rythmée
par | 6emploi de d®crochg@
retraits.

4. Les batiments sont congus de fagon a refléter une
image distinctive et de qualité (volumétrie,
composition, matériaux, détails de conception et
déornementation) ®vitant
banale et standardisée (ex. : entreprise franchisée).

5. Les batiments publics ou a caracteére institutionnel
font | 6objet ddédun traite
particulierement soigné. lls contribuent a la
signature distinctive et deviennent des batiments
rep res dans | e paysage

6. Loentr®e principale du b
facade principale donnant sur la rue.

7. L6 am®n age me n tvéhicdairea ua espgaces
de stationne ment i nt ®ri eur sobe

Chapitre 1l (Aires TOD)
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2.6 Architecture

Concevoir des bO©timents qui contribuent
| 6®chel ue dedlald®chell e de | 6aire TOD

Criteres Gui d e tempr@tation illustré
secondaire.

8. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) et techniques sont camouflés et
int®gr®s ° | a toiture du
dans la mesure du possible, de maniére a ne pas
étre visibles & partir de la voie publique. A défaut, les
décrochés dans les facades les moins visibles de la
voie publique sont utilisés pour les dissimuler.

9. Lecouronnement b®n®ficie
particuliere afin de faire partie intégrante de
| 0 ar c ledutbétimenu I a été traité avec le
méme souci architectural que les fagades du
batiment. Le couronnement des batiments & toit plat
est soigné (ex. : parapet, d®tail
de briques ou autres matériaux, etc.).

10.Les entrées de chacune des suites commerciales
sont am®nag®es de sorte
uni verselle en privil ®gi
niveau du sol et des aménagements connexes
adéquats et sécuritaires (dégagements a proximité
des portes, bateaux de trottoir, proximité des cases
de stationnement réservées aux personnes
handicapées, aux femmes enceintes et aux

familles, pentes et obst
plaques podotactiles, etc.). Conséguemment,
l utilisation de podium

niveau de terrain est évité.

11La toiture dbébun bOti ment
terrasse, de jardin communautaire, de toit vert, etc.
et, pour les portions de toit dont la pente est
supérieure a 2 :12, les revétements de couleur tres
foncée sont évités
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2.6 Architecture
Concevoir des bOt

i ment s

| 6®chel ue dqedllalB®chell e de |

gui contribuent
6aire TOD

Critéres

Gui d e tempr@tation illustré

12.Les facades latérales donnant sur une rue
transversale ou
comme une fagade principale.

visi bl es||

13.Le traitement architectural des batiments

fagcades et des éléments de fenestration, des
balcons en loggia ou semi-loggia contribuent a
|l darticul ation de ces

résidentielss 6 agesmae | 6ensembl e

de

Tableau 13

2.8 Architecture

Intégrer, a la conception des batiments, des caractéristiques issues des
principes du développement durable
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Tableau 14

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 13 : Réduction de
|l a consommat.i

(NIVEAU 2)

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et diminuer
la pression sur les systemes
d@gouts et daqueduc.

Utilisation d@quipements de plomberie permettant
une r ®d awnoinwlf % deda consommation
dé&@au par rapport aux données de référence qui
suivent: 1 point;

ou

utilisatond 6 ®qui pements de pl o
unerédu c t i aumoirgs @0 % de réduction de la
consommation d&au par rapport aux données de
référence qui suivent: 2 points.

Références pour les suites non résidentielles :
Toilette : 6 L par chasse;

Urinoir : 3,8 L par chasse;

Robinetterie hétel-hopital : 5,7 L par minute.

Références pour les logements:
Toilette : 6 L par chasse;
Robinets : 5,7 L par minute;
Douche : 7,6 L par minute .

Crédit 14 :
Consommation
dé®nergi e
(NIVEAU 2)

Encourager la construction de
batiments efficaces au niveau
énergétique, afin de réduire
les effets environnementaux
reliés a la production et a la
consommation d@&nergie.

Certifier |l es bOti ments e
®nerg®tique selon un syst
environnemental reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA
Best ou autre systeme équivalent) selon les ratios
suivants (possibilité del2 points au total):

1. aumoins25% del 6 e ns e mbéatineentsd e s
principaux du projet : 4 points ou;

2. aumoins 50% del 6 e n s e mbatineentsl e s
principaux du projet : 7 points;
ET/OU

3. mettre en place un systéeme de récupération
dé®nergie, de g®other mi
autre énergie alternative desservant au moins
75% des batiments principaux du projet : 5
points.

Crédit 15 : Matériaux
recyclés

(NIVEAUX 1 et 2)

Utiliser des matériaux de
construction comportant un
contenu recyclé pour réduire
les impacts
environnementaux reliés a
I@xtraction et la
transformation des matieres
premieres.

Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour
gue la quantité de contenu recyclé constitue au moins
10 % de la valeur totale des matériaux de structure et
ddéenvel oppe ¢rinagpalx @mprimaanst s
le projet : 1 point.
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Tableau 15

2.9 Architecture

Privil ®gi er des fa-ades de qual it ®ntibuental 6 a
| 6ani mati on de | despace public

Critéres Guide doéinter pér ®t at

1. Les facades des batiments donnant sur des

espaces publics (rues, parcs, places, etc.), les
facades principales et celles visibles depuis le
réseau supérieur et ses voies de circulation font

| 6objet dbdédun traitement
¢ 6 eadlire comportant des décrochés, une
fenestration abondante et des détails architecturaux
et doéornementation contr

2. Loeffet de |l ongueur ou d
atténué par des détails architecturaux (ex. :
décrochés, saillies,variat i ons dans | §
choix des matériaux, etc.) permettant de briser la

|l i n®arit®, de cr®er un e
a la structure horizontale et/ou verticale du batiment.
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2.9 Architecture

Privil ®gi er des fa-ades de qual it ®ntibuental 6 a
| 6ani mati on de | 6espace public
Critéres Guide dobéinter pér ®t at

3. Le rez-de-chaussée commercial se distingue, le cas
écheant, de |l a partie non
des éléments architecturaux tels que bandeau,
variation des matériaux, ornementation, etc.

4, Lo6utilisation de murs av
non visibles de la rue et qui ne sont pas adjacents a
des corridors de mobilité active.

5. Les facades des batiments résidentiels permettent
de cr®er de nombreux acc
cette derniére par la présence de balcons. Au niveau
de la rue, les terrasses sont intégrées a

| 6architectur eoridenture©t i me
distinction harmonieuse avec le domaine public.

7 o
YA WA

ey

6. Les murs extérieurs comportent une proportion
significati ve :pbdes tenétast ur
vitrines), principalement au niveau du rez-de-
chaussée. Le rythme de distribution des

vitrines demeure soutenu sur I&nsemble de la
facade. Le cas échéant, I@bsence

de communication avec ldntérieur du commerce

est compensée par des vitrines présentoirs
transparentes assurant la poursuite de cette relation
alarue.
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2.9 Architecture
Privil ®gi er des fa-ades de qual it ®ntibuental 6 a
| 6ani mati on de | 6espace public

Criteres Guide doéinter pér ®t at

7. La perception de I&ntrée principale est claire : sa
taille est en proportion avec le volume du batiment
et la facade ou elle est située, elle est mise en
valeur par une composition architecturale

signal ®t i que, margu®e pa
saillie, de caractéristiques architecturales (ex. :

auvent, marquise, avant-t oi t , hall d o
i mportant, etc.) et encad

paysagers distinctifs.

8 LoOoaccessi bi lautb&imentsester s e
intégrée a la conception des batiments en
aménageant les acces le plus prés du sol possible.

Tableau 16

2.10 Architecture - agrandissements

Assurer une intégration harmonieuse des agrandissements

Critéres

Guide doéinterpr®tation i

l. Les agrandi ssements sont
matériaux similaires a ceux du batiment existant tout
en privilégiant les matériaux nobles.

2. Les agrandi ssement s rep
caractéristiques architecturales du batiment agrandi
(hauteur, détails architecturaux, jeux dans les
matériaux, projections, style et couleur des
matériaux, etc.) de fagon a conférer une impression
déuni t® en consi d®r ant
ensemble.
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Tableau 17

2.11 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée ou
souterraine

Critéres

Guide dbéinterpr ®tati

1.

La concepti on ddnténeurst
est intégrée a la conception architecturale du
batiment : son style architectural est en
continuit® et doé®gal e
desbatimentsqu déi | dessert.

Ldarchitectur e inttieuredt a
concgue de fagon a faire oublier sa fonction de
stationnement et | es
Des détails architecturaux sont prévus de
fagcon a animer les facades visibles de la rue
ainsi que depuis le réseau supérieur et ses
voies de services et a en briser la linéarité.

Un stationnement intérieur attenant ou intégré
a un batiment principal est privilégié a celui
déun stationnement ®t
batiment principal.

Les acces véhiculaires a un stationnement
intérieur et les entrées de service sont
prioritairement localisés sur les cotés ou a

|l 6arri r e dfmdentn@niser me n
| 6i mpact visuel et dbé6
| dani mati on du domain

Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a
étre occupés par un usage du groupe

« Habitation », les accés aux stationnements
et les entrées de service sont localisés et
aménagés de maniere a minimiser les
impacts pour ces usages sensibles.

Les parties hors sol
souterrain sont dissimulées par des
aménagements paysagers importants de
facon a ce que les murs soient peu
perceptibles.

Les issues piétonnesd 6 un st ati or

intérieur sont localisées de fagcon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir
donnant un acces facile aux différentes
destinations du sit

b) elles contribuent a un acces facile et

rapideauxpoi nts dbéacc s
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2.11 Architecture
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée ou

souterraine

Criteres Guide dbéinterpr ®tati

rem, etc.) au réseau de transport en
commun

c) elles sont aménagées a proximité de la
rue.
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Tableau 18

Crédits relatifsau Sy st  me

d 6 ®v dévaloppgemenndurabie (SEDD)

D4

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:
Stationnement pour minimiser les impacts | Dans le cas dan projet de redéveloppement,
véhiculaire visuels et environnementaux | transformer 10 % des cases de stationnement

(NIVEAUX 1 et 2)

des aires de stationnement et
redui r e | @magbie.e

existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point;

ET/OU
Option 2:
exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :
1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 points ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.

Crédit 17 :
Véhicules électriques
(NIVEAU 2)

Favoriser la transition vers
| édification du parc
automobile.

Dans | e c as sddhiénidadielshihstller

des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour

véhicules de promenade électriques, a raison dé a u

moins:

1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:
2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points;

ET/OU

dans | e c as srédsi@éntiels euntixtee:

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET

2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacité électrigue minimale afindd ° t r e e
mesu r e d 6 iamnmsoinaund berne de
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.
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Tableau 19

2.12 Aménagement du terrain

Encourager | a mobilit® active et | 6acces
Critéres Guide doéinterpr®tat

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents le
long des allées de circulation et des aires de
ma n 1 u Mls sent aménagés de facon a favoriser le
piéton et le cycliste et a les sécuriser (ex. : avancées
de trottoir, intersection surélevée, bateaux pavés,
plaque podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables sont :
a) localisés aux endroits stratégiques ;
b) accessibles aux personnes a mobilité réduite;
c) les plus courts possible.

d) dotés de longueurs continues importantes
(r®duire I e nombre doi

e) congus avec des dénivellations réduites
(surélever les trottoirs et pistes aux intersections
importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont présents
le long des trottoirs (bancs, poubelles, bacs de
plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin de rendre
le trajet piéton convivial, agréable et sécuritaire. Le
mobilier urbainestinstall® de fa-on te
réduise pas la largeur du trottoir.

4. Les flots de verdure sont regroupés le long des
trajets pi®tons afin de
améliorer le confort et la qualité des liens proposés.

5. Les stationnements pour vélos sont préférablement
dot ®s dbébun espace couver
localisés sous un avant-toit ou une structure
construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre
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2.12 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6acces
Criteres Guide doéinterpr ®t at
des aires de repos sécuritaires et conviviales, en
étant notamment ombragées, éclairées par des
luminaires et munies de bancs.
7. L6am®nagement paysager d
des parcours actifs devrait étre con¢u de fagon a
assureralafoisdeszones do6ombre et
repos et de passage, tout en étant adapté a une
utilisation intensive.
Tableau 20
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuati on en (SERD)el J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir latilisation de la Option 1 : Prévoir des places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 m?): 1 point;
encourageant l@ctivité ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles sontsituées™ | 6 i Wt @
batiment : 1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.
Tableau 21

2.13 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive des aires TOD grace au parti
paysager

déoam®nagement

retenu

Critéres

Guide doéinterpr®tati

1. De part et doaudtle de
aménagements paysagers visibles de cette
derniére sont harmonisés entre eux, par le
choix des végétaux et la composition
déensembl e, et devraie
ensemble cohérent.

2. Les aménagements paysagers contribuent a
conférer une identité au projet et a mettre en
valeur les batiments et le site dans son
ensemble.

3. Les voies de circulation, nouvelles ou
existantes ou pour lesquelles des
prolongements sont anticipés ainsi que les
abords de squares urbains ou les rues de type
« esplanades » sont encadrées par la plantation
déar bres - grand d®pl o
alignement. Les doubles rangées sont
privilégiées.
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2.13 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive des aires TOD grace au parti
doam®nagement paysager retenu

Critéres

Guide dbéinterpr ®tati

4, Diverses essences dobar
tron-ons de rues et 7
contribuer a la signature du projet et contrer la
présence de ravageurs éventuels susceptibles
de décimer, dans le temps, les plantations
effectuées.

5. Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en
val eur dans |l e cadr.e d

6. Les espaces libres sur le terrain sont
agr ®ment ®s dbdéam®nageme
nombreux et de qualité.

7. Loam®nagement paysager
formes architecturales et le volume du
batiment.

8. Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture
et de volume sont privilégiés. Les végétaux
sontfaci | es dbéentretien e
conditions urbaines et aux sels de déglagage
dans les parties urbanisées. Dans les espaces
verts et espaces publics, les végétaux sont
pr ®f ®r abl ement indig n
favorisent la biodiversité et offrent des
contrastes saisonniers.

9. Dans | 0 ®welestitesade char@ment
et de d®chargement , de
et des aires de stationnement sont aménagées
dans la cour arriere ou latérale ou visibles
depuis le réseau supérieur et ses voies de
services, des mesures de mitigation telles que
| 6augment ati on de | a |
tampon et | a plantatio

10. Les éléments de mobilier urbain au design
contemporain sont privilégiés.

Tableau 22

CréditsrelatifsauSy st me do6é®v al

uati on en (SERD)e | }

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 19 : Périmetre Conserver les aires naturelles | Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
de construction existantes et protéger les existants et préserver:
(NIVEAU 1) arbres pour fournir un habitat | 1. aumoins30% des arbres sai
et promouvoir la biodiversité. 300 mm et plus de diamétre : 1 point ou;
2. aumoins50% des arbres sai
300 mm et plus de diametre : 2 points ou;
3. aumoins70% des arbres sai

300 mm et plus de diameétre : 3 points;
ET/OU
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Option2:si tuer toute | a
sol du développement dans une zone déja

supe

pred ®vel opp®e et esftpompte O
Tableau 23
2.14 Aménagement de terrain
R®al i ser des am®nagements favorisant |0
développement durable
Criteres Guide doéinterpr ®t at
1. La cr®ation ddé |l ots de
parl 6 e mp | otdinesdde ces neéthodes :
a) une intensification du verdissement contribuant
" |l 6®vapotranspiration
b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déombre ;
C) des revétements de sol de couleur pale.
Tableau 24
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERPD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 20 : llots de Réduire les Tlots de chaleur Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
chaleur pour minimiser leur impact sur | incluant notamment le remplacement des revétements

le microclimat et les habitats

(NIVEAUX 1 et 2) humains et fauniques.

asphaltiques par des matériaux de couleur pale ou

par des matériaux perméables, la plantation de

ve®g®t at i on mbag®damise eh @lack deo

structures c¢r ®asutauhans 50800 m

de la superficie des aires de stationnement hors rue :

2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de la superficiedestoitsd 6 un IOt i m

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

permanent permettant aux personnesd 6 av oi r

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une pergola

avec plantations, un avant-toit et autres constructions

similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des batiments principaux du projet:
6 points.

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
en contrdlant I&rosion des
sols, la sédimentation des
cours déau et la génération
de poussiéres dans Iéir.

£l aborer et mettre en 1
I@rosion, de sédimentation et de génération de
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

uv

Crédit 22 : Gestion
des déchets de

Réduire la quantité de
déchets transportés et

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
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construction disposés dans les sites

(NIVEAU 2)

démolition.

déenfoui ssemen
activités de construction et de

poids ou au volume) et excluant les sols excavés :
2 points.

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et le
fardeau municipal pour

Crédit 23 : Irrigation
sensée

(NIVEAUX 1 et 2)

| 6apport dbéemu
l'imitant | d6uti
|l 6irrigation d
paysagers.

Option1l: Utiliser un syst mg
¢ goutt e almemtopartl tee ré®seau. g
1 point;

ou

Option2:ne pas installer de
permanentalimentépar | e r ®sealu do
point;

ET/OU

Option 3 : utiliser un systemed6i rri gati on
un systéme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points;

ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigenes nécessitant peu d'eau. 1 point.

Tableau 25

2.15 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Les abords du terminus et des édicules des stations
duREMf ont | dobj et
particuliére en intégrant :

a) une place publique a la sortie immédiate de la
station ou du terminus

b) un aménagement paysager de qualité mettant
en valeur les installations de la station et du
terminus ;

C) un éclairage favorisant a la fois la convivialité et
la s®curit® des | i eux

d) un mobilier urbain durable, distinctif et résistant
aux actes de vandalism

€) une signalétique intégrée a la conception
déensemble destin®e
cyclistes ;

f) des installations spécifiques répondant aux
besoins des cyclistes

ddéune a|f

2. Des ®| ®ment s
conception des projets.

ddéaustlapubl i
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3. Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
d®t ente sont maxi mi s®es

de grandes superficies: | 6accessi bil
bal cons, |l a cr®ation de
du toit par | a cr®ation

au toit. Ces espaces sont implantés et aménagés
de maniére a réduire les impacts associées au bruit
routier et ferroviaire.

4. La conception et | 6am®na
r®t ention et de f osse®s d
considérant leur apport a la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :

a) minimisantlavisi bi |l it ® de | den
cas ®ch®ant ;
b)ysbassurant de | a pr®sen
sorte " assurer | a s®cu
C) réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant © |l a plantati

vivaces en nombre suffisant pour créer un
impact visuel significatif

5. La topographie naturelle
substantiellement modifiée, sauf si le terrain est plus
bas que la rue et que celle des terrains voisins,
auquel cas elle pourrait étre rehaussée, en
respectant toutefois le niveau des terrains voisins.

6. Dans le cas ou un muret de souténement est requis,
limiter les nuisances possibles par des plantations,
un muret de qualité et limiter la hauteur du terrain fini
le plus possible.

Tableau 26

CréditsrelatifsauSy st me do6é®v al

uati on en (SERD)e }

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 24 : Intégration | Amener une dimension de Investir 0,1 % de la valeur du projet dans I@cquisition
doart publ i ¢ créativité au milieu de vie. ou lénstallation d6 fuvres dé@rt accessibles a la
(NIVEAU 1) Contribuer & renforcer le communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a

sentiment de fierté et
d@ppartenance a la
communauté par la promotion
dé u v r e sa@rtistas lodaux.

I@rt public a léntérieur du projet et y intégrer des

T u v r dag petnanentes ou des installations

permettant des expositions temporaires. Les
installations artistiques peuvent également faire partie
intégrante de l@rchitecture :

3 points.
Crédit 25 : Lieux de Fournir une variété d@spaces | Pl a ni €céséun phréau a un espace publicd 6 a {
rencontre ouverts pour encourager la moins650m’et situ® ~ une 400nst
(NIVEAU 1) marche, I_a_vie comr_nunautaire pour pl_us de 90 % des Io_gements du projet. De plus,
et les activités physiques et lat ai |l | e m®di ané edpéce publipest c
extérieures. déau moim’sah@0@n p r wperficie ded
plus de 3 hectares : 1 point.
Crédit 26 : Lieux Fournir des espaces ouverts Situer le projet de maniére a ce qudune installation
ddactivit ®s | présdutravail et de la maison | récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
(NIVEAU 1) pour encourager les activités baseball, terrain de soccer, parc de skate, etc.) d@u

physiques et extérieures.

moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
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(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skatepark intérieur, etc.) d6 a u 2600 m$soit
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.
Améliorer la qualité de lair.

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

Option 1: Concevoir le projetafinqu 6 au 6086 n
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées
dé@rbres entre la rue et le trottoir : 1 point;

(NIVEAU 1) Décourager la vitesse ET/OU
ve’hlcglalre excessive. Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
Rfedw_re '9 charge ‘ﬂe. trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
climatisation des batiments. 1 point
Augmenter '
I@vapotranspiration.
Tableau 27
2.16 Aménagement de terrain
R®duire |l a visibilit®, | 6empreinte au s
sécurité des lieux
Criteres Guide dbéinterpr ®t at
1. La plantation doéaprdvweaw ¢

abords des aires de stationnement de fagon a en
atténuer la visibilité.

2. Un aménagement paysager dense, des butes ou
des murets esthétiques permettent de camoufler
les garages de stationnement lorsque visibles des
grands axes routiers

3. Les acces communs au stationnement permettant
de desservir plus doune
acces individuels.

4. Le nombre et la fréquence des acces privés a la
rue sont minimisés, particulierement en bordure
des collectrices et des artéres. Les acces sur les
rues locales sont privilégiés.

5. Les aménagements paysagers favorisent
| 6i nt ®gration esth®tiqu
: |l a voie de circulatio
batiments implantés _;

q

6. Les espaces minéralisés sont réduits en nombre et
en superficie. De nombreux flots de verdure
pl ant®s ddéarbres et doba
| i nt®rieur de | 6aire d

1
€

7. La plantation dbdarbres
coniféres est privilégiée le long des murs sans
ouverture des batiments et dans les bandes
déi sol ement des air,es d

f

q

Tableau 28

2.17 Aménagement de terrain

Intégrer les équipements techniquesetd 6 utsi lpub® i ques
et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances

dans

Critéres

Guide dobéinterpr ®t at

1. Les installations extérieures, telles qu'une cléture,
un syst me
avec | darchitecture du
aux dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

doé®c,sdihraa gn® no

b
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2.17 Aménagement de terrain
Intégrer les équipements techniquesetd 6 utsi Ippub®l i ques dans
et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

2. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement qudau sol sont
aménagements paysagers ou architecturaux
intégrés au site afin de les rendre non visibles a
partir de la voie publique.

3. Les ®quipements doutilidt
sur socle, cabinet de sectionnement, etc.)
apparents sont dissimulés au moyen
déam®nagements paysagers
accessibles.

4. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matieres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des manfuvres
obstruant la circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de fagcon a
étre peu visible de la rue et de sorte que les
nuisances pouvant étre perceptibles des zones
résidentielles (bruit lors de la collecte, odeurs,
visibilité, etc.) soient substantiellement réduites.

Tableau 29
2.18 Aménagement de terrain
Valoriser un éclairage extérieurqgui s 6é6int gre au bOti men
®l ®ments architecturaux et qui est ad®q
limitant la pollution lumineuse

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. L6®cl airage des espaces
extérieurs est concu de fagon a ne pas nuire aux
secteursrésident i el s adj acent s.
de luminaires de faible hauteur et & éclairage
directionnel est privilégié.

~ AEVITER

2. L6®cl airage est dirig® v
uniguement.
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2.18 Aménagement de terrain

Valoriser un éclairage extérieurqgui s 6i nt gre au bOti men
®l ®ments architecturaux et qui est ad®q
limitant la pollution lumineuse

Critéres Guide dodéinterpr®tat
3. L6®cl airage au sol est u

former des zones trés claires et des zones noires.

4, Les unit®s do®cl airage s
contemporaine.

Tableau 30

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERPD)el ‘l/

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Option 1:
lumineuse lumiére a I@xtérieur du site, Souscrire & la norme du BNQ 4930-100 sur
(NIVEAUX 1 et 2) ameliorer la visibilit¢ du ciel @clairage extérieur - Contréle de la pollution

nocturne et réduire les impacts du lumineuse : 2 points.
développement sur les
environnements nocturnes.

Tableau 31

2.19 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptableauxabordsdes corri dors autoroutiers a
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibless ont pr ®v us
du projet

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Lor s gu d,wnmuredaruos un mur anti-bruit
est prévu :

a) il est congu et aménagé de telle sorte que
| 6attenti on s ociplutotmeersur ®
les activités inesthétiques (échangeurs
autoroutiers, etc.) qui seraient autrement
visibles depuis les propriétés voisines et les
voies publiques ;

b) 6bempl oi de techniques
les problemes de ruissellement des eaux de
surface et do®r o;si on e

c) lavégétation mature existante sur le site est
conservée et intégrée au concept
déam®nagement

d) les massifs regroupentplusi eur s pl an
m° me esp ce afin de cr

e) les aménagements proposés contribuent a
améliorer la stabilité des pentes existantes et
proj et ®es ;

) 1e choix et | dagenceme
suscitent un int ®r °éen v
hiver

g) la composition des aménagements compte une
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2.19 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptableaux abordsdes corri dors autoroutiers a
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibless ont pr ®v us
du projet

Criteres Guide dbéinterpr ®t at
proportion significative de végétaux au feuillage Rt ol it o
persistant. Toutefois,

pas favorisée comme moyen visant a créer un
®cran v®g®t al ;

h) e choix et | 6agenceme
contribuent & briser la linéarité du site a partir
de | bautoroute ;

) les v®g®t aux de part e
choisis de sorte a nécessiter un entretien
minimal ou nul et a résister aux embruns salins
et aux vents dess®chan

) 'dutil i s aationgrmpahte suvi®ngu®
du c*'t® visible de | 0al
pour |limiter |l es graff
l'in®arit® ;

k) des murets de pierres de hauteurs variables
créent, dans le talus, un rythme, une diversité
de formes, de texturesetdec oul eur s

I) les murets de pierres et les massifs de
végétation sont en séquence afin de créer une
uni formit® et une homo

m)yun moyen dobébacc s est p
| 6aut or ceutpeeranfeitnt rce | 6 ¢

Tableau 32

2.21 Communauté et qualité du projet

Renforcerl6 e s pra tc odremudnaut ® et assurer | e d®vel oppeme

Tableau 33

CréditsrelatifsauSy st me dé®valuation en (SERD)el ‘}/

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1 : Aménager, sur les terrains privés,
Alimentation saine et | saine par la promotion | 6®qui val ent dobéau mdeotaledes 1
locale d@liments locaux et terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
communautaires et batiment principal, des jardins communautaires ou
(NIVEAU 1) augmenter l@cces direct aux des aménagements permettant la pratique de
aliments frais. | 6 a g r iudairle auprofi de la communauté : 1
point;
ou
Option2:pr ®voir | a mise en p
hebdomadai poionu de&urhute
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d 6 a glturé soutenu par la communauté a méme le
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le
marché temporaire a lieu minimalement pendant 4

moi s annuell ement rai so
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : Implanter le projet a moins de 800 m d 6
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mise en place d@un programme a portée éducative

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives
développement durable par en développement durable que comporte le projet

(NIVEAU 1) A PRI . A - o . o .
I@pport danitiatives a portée (panneaux dénterprétation, site web, dépliants, etc.) :
éducative. 1 point.

Crédit 31 : Offrir la possibilité d@btenir Performance exemplaire : 1 point additionnel est

Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance

exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 5 points au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de
suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Permettre d@btenir des points
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui né@nt pas été
évaluées dans le présent
systeme d&valuation.

Documenter la mise en place dénnovations axées sur
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance & moyen et long terme,
etc.) : 1 point par initiative,j usqu6”™ un m
de 5 points au total.
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36.

37.

38.

TERRITOIRE VISE

Les dispositions du présent chapitre s appl i quent aux bOti ments et
secteur L commercial, tels g u 0 itiftteanla section| | | de | -GBactearede PIIAA
au plan intitulé « Secteur L commercial ».

Mal gr ® | e paragraphe pr®c®dent, |l es dispositio
aux batiments et terrains situés dans le secteur L commercial, tels q u 0 itiféés & la
section| | | de | -6Skatenrs deePlIA) au plan intitulé « Secteur L commercial »,

sur lesquels des usages du groupe « Habitation » (H) sont prévus ou existants.

SYSTEME D&EVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | Geat mgsuwjettie aut SEDD lora@dwm e P It leA | e
mention apparait aut abl eau de. Damsunttal cab, des [@iBcipes suivants
sdbappliiquent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
criteres du présent chapitre;

2t ous les cr®dits sbébappliquent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le
pr®sent r gl ement. Ce seuil sbapplique au p
déobtenir pour | espragjet;®di ts applicabl es au

4° | orsgudun praenjpétuss éape @aduil viséedoit étre atteint a chaque
étape.

PROCEDURE DGAPPLICATION DU REGLEMENT

Pourmi se en T uvr e ddeus pdri®sspeonsti tcihoanpsi t r e, l a procée
reglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La conception

déune interventi on e tfairesen respectara telyosdee hidrarchigue,nt s e

|l orsqudapplicable. De m° me, | 6approbation doéu

faire en deux étapes, chacune correspondant a ces niveaux hiérarchiques. Ces niveaux
sont les suivants.

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le | otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.

Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public
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Second en importance, les interventions sur le paysage béati ont un impact a moyen
terme. Le concept architectural du ou des batiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin, | 6anal yse de ce ni veaut aaislssuraed aum®n algaerm
entre | e projet et | e domaine public. Pui squébe
changer a court terme, elle vise plus particuliérement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux ameénagements paysagers, au mobilier urbain, a

| 6affichage et ~° |1 06®cl airage.
39. TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance doéun permis ou dobéun certificat
|l 6article pr®c®dent , est assujettie 7 I
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.
Tableau 34

A

B

Cc

Type de construction,
déo®qui peme
déouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement

Opération cadastrale qui implique :

1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e prol onge m@ssujettd
au SEDD);

T une modi fication
| 6ext ®rieur des e
ou approuv®es ;

1 tout passage piétonnier, piste
cyclable ou lien actif.

Batiment principal et
stationnement intérieur

1 Nouvelle construction (assujetti au
SEDD);
1 Reconstruction (assujetti au SEDD);

1 Agrandissement (assujetti au SEDD
si augmentation de plus de 100%
de la superficie de plancher du
batiment );

1 Déplacement.

Agrandissement ou reconstruct i o n
section de bOti ment
visible de la rue, et ne comprenant
aucune porte de garage donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage du groupe habitation.

Matériaux de parement Transformation aux matériaux de Léintervention affe
ext ®ri eur s dd§ parementextérieur des murs. portion du boOti ment
principal de la rue.

OQuvertur es d§ Transformationimpliquant une Léintervention i mpl
principal (portes, fenétres, | modification du nombre ou des une ouverture qui n
vitrines) dimensions des ouvertures extérieures. rue.

Aire de stationnement et
aire de manutention

La construction, la reconstruction,

| 6agr andi desdéplaement o u
débune aire de stati
aire de manutention.

Tous travaux a une aire de
stationnement qui modifient la circulation

1 Transformation ou réfection du
mar quage des case
|l i mites exiesdeant e
stationnement qui ne modifient pas la
circulation sur le terrain.

1 Transformation ou réfection du
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A B C
Type de construction,
déo®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
débouvrage
sur le terrain. rev’tement de surf{
des | imites exist

stationnement qui ne modifient pas la
circulation sur le terrain.

1 Elargissement ou rétrécissement
déune entr®e char

I Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.

Ouvrages de mitigation Construction, modification,
agrandissement, déplacement de tout
ouvrage de mitigation, t el gqub

écran, un talus, etc.

40. BUTS ET INTENTIONS DGAMENAGEMENT

Pour le secteur L commercial, l a mise en Tuvre du m®cani sme d
et léntégration architecturale vise | 6 att ei nt e des but s et i nten
suivant :

1° opt i mi ser | 6encadr ement boulevdrds Leduc etidu Quérteem i;i mat i on

2° prioriser la mobilité active et arrimer les différents réseaux ;

3renf orcer | 6i mage dlecommercial paeunaanchitecaure unéqueret
de qualité supérieure

4° s@rrimer avec les principes du développement durable, notamment en ce qui a trait a
l a pr®sence dbébespaces v®g®talis®s
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41. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU SECTEUR L COMMERCIAL

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 35

3.1 Lotissement

Pl anifier un projet de | otissement favol
perméabilité et la compacité du tissu urbain

Criteres Guide doéinterpr®tat

1. Les voies publiques de circulation et le réseau
débespaces publics contr.il

2. Lalongueur des Tlots est limitée et avoisine un
maximum de 120 métres afin de favoriser la
perméabilité de la trame urbaine.

3. Latrame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le lotissement est congu en considérant la centralité

delastationduREM, | or squbdadj ace
visé, c-agiste en tant que |
duquel sdéarticule un noy
mixtes.
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Tableau 36

CréditsrelatifsauSy st me d6é®valuation en 4’
(SEDD) A

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 1: Promouvoir | a qualit®Le nombre de | ogements
Aménagemen | transportetl 6accessi bilit® || 6ensemble du projet, e
t dense Préserver les ressources naturelles et minimal prescritauplan doéur bani sm

financiéres requises pour la construction et écart de :
(NIVEAU 1) I 6entretien des infraj1 >1020log/ha: 2pointsou;
2. >20 0O35log./ha: 4 points ou;
3. >35% 4®log./ha : 6 points ou;
4. >45log./ha : 8 points.
Le calcul de | a densit@
principes ®dict®s ~ | 64
d 6 a m®n a g e mdéneloppentent dee
|l 6aggl om®r ati on de Long
Crédit 2 : Contribuer a accroitre la connectivit¢ avecle | Nombr e doéinter seoudeons
Consolidatio milieu " | 6int®rieur mobilité active par km2 dans un rayon de 800 m
n du tissu afin de réduire les nombreux impacts autour du périmétre du projet :
urbain environnementaux néfastes associé_s a 1. >25Cp9 intersections : 1 point ou;

- | 6®t al ement wurbain. R0 i ; . ; .
existant 2. >30 B9 intersections : 2 points ou;
(NIVEAU 1) 3. 40 intersections et plus : 3 points.

Exemple 2
superficie: 2,0 km®
60 interseclions
30 intersections/ km?*= 1 point
?‘ Exemple 1
superficie: 1.8km?
97 intersections
54 intersections/ km*= 3 points|
(,:rédit.3: . Augmenter | 6efficaci t|Optionl:Orienter75% des flots a plus ou
Energlesolalre optimisant | 6utilisat|moinsl5A de |-0arstesdgtins | §
passive passive. longueur (axe 1.5 fois plus long que large) : 1
(NIVEAU 1) point;
N
o E
S
(0]

Chapitre 11l (Secteur L Commercial)

Page 61



Ville de Brossard

Réglementn® REG-3617 Pl ans

déi mpl antation et

déi nt®gration arc

Option 2 :,orienter 75 % des batiments a plus ou
moins15A de | -ourst @xe &,5fois plus
long que large) : 1 point.

Tableau 37

3.2 Lotissement

Concevoir

un proj et

de

| oti ssement favo

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1.

Le patron des rues est
de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations

automobiles, afin de :

a) permettre |l a r®al
favorisant le transport collectif et actif
(aménagement de trottoirs, de pistes
cyclabl es, de Il iens pi ®t

b) prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de
trottoirs, sas-v ® os aux i nters

c)favoriser | daccessibil

d) réduire les surfaces pavées, introduire des
mesures permettant de
de la circulation et des aménagements de
gualit® ;

e) garantir la visibilité des usagers aux
intersections.

i sati

Le réseau de transport actif permet de :

ay connecter | e projet a
b) multiplierlespossi bilit®s dbi
int®rieurs qudext ®rie

c) favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier;
d) planifier les transferts modaux faciles et

agréables vers les installations éventuelles
du REM,;

e) offirdespoints doéint ®r °t
| 6exp®rience tout au
contribuent sa conyv

ff converger vers |l e r®s

publics répartis a des endroits stratégiques a
| 6i nt ®r i eur du projet

g rendre comp®t gparcours

piétons et cyclistes en étant les plus courts
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3.2 Lotissement

Concevoir un projet de | otissement favo
Criteres Guide dointerpr ®t at

chemins vers toutes les destinations.

1. Une place publique est planifiee © |
batiment abritant une station du REM afin :
a) de marquer laprésencedecespoi nt s (
au réseau de transport en commun
structurant ;

b) de faciliter la convergence des différents

modes de

c)de favori
fonctions urbaines.

6entr @

transport act
ser | 6i mplant

Tableau 38

Crédits relatifsau Sy s t

“me do®val uat mandurabie (SEBD)e | LA

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 4 : Connectivité
et mobilité active

(NIVEAU 1)

Promouvoir | 6utilis:é
comme moyen de transport efficace.
Améliorer la santé publique en

encourageant | dacti

Aménager des pistes cyclables en site
propre de sorte que toutes les entrées
fonctionnelles de tous les batiments
soient desservies a moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :

2 points.

Crédit 5: Plan de
transport

(NIVEAU 1)

R®duire | a consommat
pollution provenant des véhicules a
moteur en encour age:
transports alternatifs tels que le
covoiturage, les vélos et voitures en libre-
service ou partagés, etc.

Optionl: Mettre en Tuv
programme de gestion des déplacements
permettantde réduired 6 au mMO0% n g
les déplacements automobiles : 1 point;
ET/OU

Option2:si tuer | e pauoj e
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Crédit 6 : Proximité
des écoles
(NIVEAU 1)

Promouvoir la santé publique en facilitant
|l a marche pour se r¢
Promouvoir | 6interacf
et | 6engagement .

Option 1 : Intégrer une composante
résidentielle constituant au moins 30 %

de la superficie de plancher du projet ET
situer plus de 50 % des logements du
projetamoinsde 1000md 6 une ®d
primaireoul 8 @ 6une ®col
secondaire : 2 points;

ET/OU
Option 2 : céder a la Ville les terrains ou

drotsn ®cessaires pour
ddéune :®&panltse
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Tableau 39

3.3 Lotissement

paysages naturels et batis

Planifier les subdivisions de facon a mettre en valeur les qualités éventuelles des

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Le projet de lotissement permet de maximiser la
arbres sains et en bonne santé, essences
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles

fauniques ou floristiques, etc.).

protection du couvert v®
omement al es, déun calibre

déint®r°t (ex. mi |l i euxsh

2. Le tracé de rues favorise la création de places

ainsi que des axes de type « esplanade ».

publiques (squares urbains), de places privées et de
parcs autour desquels s0;4

3. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises, le cas échéant.

pas la qualité visuelle du projet.

4. Les ®quipements doéutilit
sont planifi®s de fa-on
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Tableau 40

Crédits relatifsau Sy s t

T me

doé®val uat i ondurable (SEPD)e |

D4

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 7 : Revalorisation
de site

(NIVEAU 1)

Encourager la réutilisation des
terres en développant des sites
affectés par la contamination
environnementale, réduisant ainsi
les effets sur les terres non
développées.

Option 1 : Le projet est situé sur un site
contaminé et le projet soumis permettra sa
réhabilitation : 1 point;

ET/OU

Option 2 : procéder a une décontamination in
situ par des procédés de phytoremédiation :
1 point.

Crédit 8 : Conservation
des milieux naturels

(NIVEAU 1)

Prot®ger | 6habita
indigéne, les terres humides et les
®t endues dobeau.

Option 1 : Situer le projet sur un site ne
comportant aucun habit g
1 point;

ou

Option 2 : lorsque le site comporte un cours

d 6 e au un milieu humide, ne pas perturber les
habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des
hautes eaux et de 15 m pour les milieux
humides : 2 points;

ET/OU

Option3:lor squpr®sgnae dou
pour une espece vulnérable ou menacée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.

Crédit 9 : Contribution &

| 6accroi sseme
patrimoine de parcs et
espaces verts collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

Contribuer aux parcs et espaces
verts au-dela du 10% requis par
reglement

Option 1: Céder une compensation pour fins de

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

(terrain, argent ou une combinaison des deux)

équivalent a:

1. >1 0% O délaaleur ou de la superficie
des terrains : 2 points ou;

2. >13% Odeladvéteur ou de la superficie
des terrains : 3 points ou;

3. >20% de la valeur ou de la superficie des
terrains: 5 points;

ET/OU

Option 2: aménager des espaces verts privés
pour une superficie excédant 25% de la
superficie des terrains : 3 points.

Crédit 10 : Gestion des
eaux pluviales

(NIVEAUX 1 et 2)

R®duire | a pollut
hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et
promouvoir la recharge aquifére.

Mettre en Tuvre un pl af
pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les

vol umes dode aminimdlement,al e
1. 50 % des eaux: 1 point ou;

2. 60 % des eaux: 2 points ou;

3. 70 % des eaux : 3 points ou;

4. 80 % des eaux : 4 points.
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Tableau 41

3.4 Implantation

Renforcer | 6ehcbddmnedeatr weas par | 61 mpl ar
Criteres Guide doéinterpr®tati

1. En bordure des rues, parcs et espaces publics,
les batiments sont implantés de facon a les
encadrer et les animer. Les aires de
stationnement localisées entre un batiment et un
parc ou un espace public sont a éviter.

Ny

2. Dans |l e cas doun terrai
deux rues, | 06i mplantati
doit étre faite le plus prés possible de
| rdersection.

3.L6i mpl antation des bOti
créer un corridor visuel continu le plus pres
possible des voies de circulation principales, en
privil ®giant | 6encadrem
ensuite, | dencadrement

4. L dénplantation des batiments devrait permettre de
maximiser la largeur batie face a la rue. Privilégier
de petits espaces libres latéraux plutot que de
grands espaces libres latéraux.

5. L6i mpl antation des bOti
vides et de discontinuités dans la trame urbaine,
de sorte © favoriser | a
convivial et sécuritaire pour les piétons.

6. Le choix des typologies et le rythme
déi mpl antation des bOti
trongons de rue au caractere harmonieux.

7. Danslecasdel 6agrandi ssement

principal, | 6agrandi sse
fagcon a rapprocher le batiment de la rue et de
|l 6intersection, | e cas

8. Les fagades principales des batiments doivent
toujours faire face a la rue. Dans le cas de

batment s entour ®s de r ue |
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3.4 Implantation

Renforcer | 6ehc b dnadn@aatri was

par | 61 mpl ar

Critéres

Gui

de

déinterpr®tati

facades est traité comme des fagades principales
et des entrées sont prévues sur chacune des
fagcades faisant face a la rue.

9. Toute aire de manutention, toute porte servant a
la manutention de marchandises et tout
conteneur ou broyeur a déchets doit étre
dissimulé de toute rue et autoroute, incluant par
| 6 am®n ag e me rétran démagonnerie ou
de panneaux de b®ton s

10.L6i mpl antation des boOti
| 6encadr ement duesglacesai n
publiques, des rues, des intersections, des parcs
et assure la mise en valeur des batiments et des
perc®es visuelles doéint

11. La création de points de vue et de repéres visuels
tant pour | dautomobilis
cycliste est favorisé.

12.L6i mpl antation des bOti
agrandissements subséquents) contribue a
introduire un rythme da
de décrochés de dimensions significatives, surtout
au rez-de-chaussée.
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Tableau 42
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 11 : Mixité
fonctionnelle
(NIVEAU 1)

Encourager une communauté
équilibrée avec une diversité de
services et dbéopp
déempl oi s.

Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
composante résidentielled 6 a u  B®% de s
la superficie de plancher du projet et avoir
acc s " un nombre dben
moins50% du nombre douni
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle

équivalente a au moins 30 % de la superficie

de plancher du projet ET localiser le projet a
moinsde800m de rayon ~ | 0
limitesduprojet , déun nombr e
représentant minimalement 50 % du nombre
déuni t ®s r Rpoidentiell g

Crédit 12 : Rues
conviviales

(NIVEAU 1)

Fournir des rues confortables,
sécuritaires et attrayantes afin de
promouvoir les activités
piétonniéres.

Répondre & un ensemble d'éléments relatifs a

l'implantation des batiments et 'aménagement

des rues pour les catégories suivantes, pour

untotal dd a u I2Ipairds :

1. pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

9 trottoirs de 3 m devant les commerces
de do®t ai l et &Ot i m

i trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

2. 90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face a un espace
public : 1 point;

3. implantation dbéau mo
facade principale des batiments
principaux a7,6mmax.d 6une | i
propriété adjacente a une rue : 1 point;

4. impl antation déau mo
facade principale des batiments
principaux a55mmax.d 6une | i
propriété adjacente a une rue : 1 point;

5. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

6. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont do0mt
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

7. les surfaces vitrées représentent au
moins 60% de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
facade principale lorsque cet étage est
occupé par un usage non résidentiel : 1

Chapitre 11l (Secteur L Commercial)

Page 68



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans

ddéi mpl antation

et ddéint®gration arc

10.

11.

12.

point;

au moins 40 % de la longueur des
facades de batiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

au moins 50 % des batiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :
1 point;

un ratio de hauteur des béatiments versus
lalargeurdelaruedd a u madests
respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

les entrées charretiéres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Tableau 43

3.5 Architecture

architecturales « phares ».

Considérer le terminus et la station du REM comme des composantes

Criteres

Gui de

déinterpr ®t at

Le batiment localisé le plus présd 6 u n lac
station du REM devrueieperes
urbain et prévoir des aménagements intérieurs pour
ces usagers (tapis roulants, escaliers mécaniques,
etc.) qui seront reliés a la passerelle qui mene a la
station.

. Ldar c hidab&tenent localisé le plus presd 6 u
édicule de la station du REM refléte la fonction de
terminus et de station :
a) principalement au niveau du rez-de-chaussée,
sur rue, par la transparence des parois
sbadressant; aux pi ®t on

b) par un style architectural signalant la fonction.
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Tableau 44

3.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6espace public

Criteres Guide doéinterpr ®t at

1. Une fagade donnant sur le boul. du Quartier ou
Leduc devrait comprendre des entrées aux
commerces et des éléments traditionnels de
composition architecturale tels une marquise ou un
auvent, de larges et nombreuses vitrines, des
décrochés, des détails architecturaux particuliers,
etc.

2. Les fa-ades visibles dou
sont pas adjacentes, dev
traitement de méme qualité que celui de la fagade
principale (entrée). Les facades aveugles et sans
entrée au batiment sur rue sont a éviter.

3. L 6 ar c h idu bétanent doie contribuer a mettre
en valeur | 6intersection
coin du b®©timent qui don
créant un batiment en forme de L, en créant une sur
haut eur au b Otniersextion, etpr ~— s

4. Dans | e cas dbéun bOti men
étages au-dessus du rez-de-chaussée devraient
présenter un équilibre rythmé entre les surfaces
vitr®es et |l es surfaces
banalisation des fagades.

5. Lalongueur des murs des diverses facades
principales est limitée par des décrochés de
dimensions significatives et la volumétrie du
batiment ou des agrandissements est articulée.

6. Toute fagade que doit longer le public doit
comprendre des baies vitrées au rez-de-chaussée

afin dé®viter |l es murs a

7. Lé6ar chidtbant brdd i ment ¢ omn
sObharmoni se avec | es aut
débune m°me zone, tout en
distinctive.
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3.6 Architecture
Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a

a

ni mer | 6espace public

Critéres

Guide dobéinterpr ®t at

8.

La fagade principale d 6 @ suite commerciale
présente les éléments traditionnels de composition
architecturale tels quobu
individuelle, de larges vitrines, des auvents, une
marquise, etc. qui se démarquent des facades
adjacentes.

Léarchitecture du boOti me
pr ®s ence do Gtechiraeadamésar ¢ h
| 6®chell e du pi®ton, met

piétonnes tout autour du batiment.

e e
D, 5 I e s e e

10

.Lébutilisation ddéacryliqu

Privil ®gier | dutilisatio
architectural (non corrugué, non ondulé), de
fibrociment, etc. comme matériaux secondaires
visant le rehaussement de la qualité architecturale
déun bOti ment .

11.

Les murs de fondation sans finition sont peu
apparents.

12.

Les surfaces de murs exposées ou vulnérables aux
graffitis devraient étre protégées par un écran
veg®t al ad®quat ou °tre
ou ddébun enduit facilitan

13.

Les batiments de grande hauteur se distinguent en
tant que repéres architecturaux dans le paysage
urbain du secteur commercial et contribuent a sa
signature, a son caractére et a son image de
marque (branding).
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3.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a

ani mer | 6espace

publ i c

Critéres

Guide doéinterpr ®tat

l4.Ldarchitecture
contemporaine.

privil ®gi

15. Les matériaux de revétement extérieur sont de
nature et de couleur apparentées ou uniformes sur
I&nsemble des fagades pour une méme suite
commerciale.

16. Le style et les matériaux des batiments sont congus
de facon a refléter une image distinctive et de
qualité (volumétrie, composition, matériaux, détails
deconception et ddéor nemen

17. Les batiments publics ou a caractére institutionnel

font | dobjet débun traite
particuli rement soign®
distinguent, contribuent & la signature du secteur
commercial.

18. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) et techniques sont camouflés et
int ®gr®s " la toiture du
dans la mesure du possible, de maniére a ne pas
étre visibles a partir de la voie publique. A défaut, les
décrochés dans les fagcades les moins visibles de la
voie publique sont utilisés pour les dissimuler.

o Y S 8
19. Le couronnement des batiments a toit plat est
soigné (ex. : parapet, d®tail d
brigues ou autres matériaux, etc.).
20. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure
a2 :12, les revétements de couleur trés foncée sont
évités.
Tableau 45
3.7 Architecture
Assurer | 6animation et | a convivialit®

diversité des styles architecturaux des suites commerciales

Criteres

Guide doéinterpr ®tat

1. L 6 u tionlde différénts matériaux est préconisée
sur |l a fa-ade principale
localisée au rez-de-chaussée.

2. Laprésence de modulations, de jeux de volumes,
de colonnades, de projections, de porte-a-faux et
d6aut r e archileGuraux brise la linéarité des
facades des suites commerciales.
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3. Les détails architecturaux personnalisent les
différentes suites commerciales.

4, Les fa-ades |

d®t ai |l s
etc.).

at ®rales et
commerciale sont traitées comme la fagade
principale et comprennent les mémes proportions
de matériaux, les mémes couleurs et présentent les
mémes qualités architecturales (articulation des
déornementation,

5. Des entrées aux différentes suites commerciales
sont prévues sur les facades latérales et arriere
lorsque celles-ci sont adjacentes a une rue

secondaire.

6. LO6utilisation doé®l ®ment s
jeux de briques, les bandeaux de pierre et saillies et
privilégiée.

Tableau 46

3.8 Architecture

Intégrer, a la conception des batiments, des caractéristiques issues des
principes du développement durable

Tableau 47
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 13 : Réduction de | Réduire les impacts sur la Utilisatond 6 ®qui pement s de pl o
consommat i| ressource eneauetdiminuer |une r ®d awnoinolA % deda consommation
(NIVEAU 2) la pression sur les systemes | d €u par rapport aux données de référence qui
dé®gouts et doj| suivent: 1point;
ou
utilisatond 6 ®qui pements de pl o
une r ®d awnoinso28 % dedréduction de la
consommati on doOanadonngesde r a
référence qui suivent: 2 points.
Références pour les suites non résidentielles :
Toilette : 6 L par chasse;
Urinoir : 3,8 L par chasse;
Robinetterie hotel-hoépital : 5,7 L par minute.
Références pour les logements:
Toilette : 6 L par chasse;
Robinets : 5,7 L par minute ;
Douche : 7,6 L par minute .
Crédit 14 : Encourager la construction de | Certifierlesbatiment s en mati ~re d
Consommation batiments efficacesauniveau | ®ner g®t i que sel on un syst
dé®nergie énergétique, afin de réduire environnemental reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA
(NIVEAU 2) les effets environnementaux Best ou autre systeme équivalent) selon les ratios
reliés a la production et a la suivants (possibilité del12 points au total):
consommation d|1  aumoins25%del 6 ens e mbatinentsl e s
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principaux du projet : 4 points ou;

2. aumoins 50% de| 6 e n s e mbétineentsl e s
principaux du projet : 7 points;
ET/OU

3. mettre en place un systéme de récupération
dé®nergie, de g®other mi
autre énergie alternative desservant au moins
75% des batiments principaux du projet : 5
points.

Crédit 15 : Matériaux
recyclés

(NIVEAUX 1 et 2)

Utiliser des matériaux de
construction comportant un
contenu recyclé pour réduire
les impacts
environnementaux reliés a

| 6extraction
transformation des matieres
premiéres.

e

Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour
gue la quantité de contenu recyclé constitue au moins
10 % de la valeur totale des matériaux de structure et
dbéenvel oppe grincgpadx @mprima@anst s
le projet : 1 point.

Tableau 48

3.9 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée

ou souterraine

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1.

La conception dantémeurest at i
intégrée a la conception architecturale du batiment :

son style architectural est en continuittet d 6 ® g
qualit® avec cel ui du ou

Léarchitect ur e inttrieuredst @ncieo
de fagon a faire oublier sa fonction de stationnement
et |l es voitures quoil di
architecturaux sont prévus de fagon a animer les
fa-ades visibles de | a r
briser la linéarité.

Un stationnement intérieur attenant ou intégré a un
bo©ti ment principal est p
stationnement étagé détaché du batiment principal.

Les acces véhiculaires a un stationnement intérieur
et les entrées de service sont prioritairement

|l ocali s®s sur |l es clt®s
de mani re mini mi ser |
ruptures dans | 6ani matio

Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occup®s par un usage du
acces aux stationnements et les entrées de service
sont localisés et aménagés de maniére a minimiser
les impacts pour ces usages sensibles.

Lespartes hors sol doéun stat
sont dissimulées par des aménagements paysagers
importants de fagon a ce que les murs soient peu
perceptibles.

Les issues piétonnesd 6 un st at int@ieun e |
sont localisées de facon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir donnant un
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3.9 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée

ou souterraine

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

b)

c)

acces facile aux différentes destinations du
site ;

elles contribuent a un acces facile et rapide
auxpoints doéacc s
r®seau de transport
elles sont aménagées a proximité de la rue.

(bus,

en
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Tableau 49

CréditsrelatifsauSy st me do®v al

uati on en (SERD)e J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:
Stationnement pour minimiser les impacts | pans | e cas déun projet d
véhiculaire visuels et environnementaux | transformer 10 % des cases de stationnement

(NIVEAUX 1 et 2)

des aires de stationnement et

r®duire | dappe

existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point;

ET/OU

Option 2:

exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :

1. pour au moins 50 % des cases du projet :

Crédit 17 :
Véhicules électriques
(NIVEAU 2)

Favoriser la transition
| @dirification du
automobile.

vers
parc

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 points ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.
Dans | e c¢ assndndésidentiels, indtaler
des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour

véhicules de promenade électriques, a raison dé a u
moins:

1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:

2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points;

ET/OU

dans | e c¢ as srdsaéentielneuntixtes:

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET

2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacité électrique minimale afindd ° t r e e
mesur e d aumosguae bbreerde
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.
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Tableau 50

3.10 Aménagement du terrain

Encourager | a mobilit® actillwe et | 6acce
Criteres Guide doéinterpr ®t at

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents le
long des allées de circulation et des aires de
ma n T u Mls devraient étre aménagés de fagon a
favoriser le piéton et le cycliste et a les sécuriser (ex. :
avancées de trottoir, intersection surélevée, bateaux
pavés, plaque podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables sont :

a)l ocal i s®s aux endroits

byaccessi bles aux personn

c)l es plus courts possi bl

d) dotés de longueurs continues importantes (réduire
|l e nombre déintersectio

e) dotés de dénivellations réduites (surélever les
trottoirs et pistes aux intersections importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont présents le
long des trottoirs (bancs, poubelles, bacs de
plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin de rendre
le trajet piéton convivial, agréable et sécuritaire. Le
mobilier urbainestinstall® de f a-on t el
réduise pas la largeur du trottoir.

4. Les ilots de verdure sont regroupés le long des trajets
pi ® ons afin de cr ®er des
améliorer le confort et la qualité des liens proposeés.

5. Les stationnements pour vélos sont préférablement
dot ®s ddédun espace couvert
localisés sous un avant-toit ou une structure
construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre des
aires de repos sécuritaires et conviviales, en étant
notamment ombragées, éclairées par des luminaires
et munies de bancs.

7. L6am®nagement paysagegetde
des parcours actifs devrait étre congu de fagon a
assurer " |l a fois des zon
repos et de passage, tout en étant adapté a une
utilisation intensive.
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Tableau 51

Crédits relatifsau Sy st  me

diéneen dévealopgement durable (SEDD)

D4

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir | 6u/| Option1:Prévoirdes places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 mz): 1 point;
encourageant ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles sont situées™ | 6 i O @ n|
batiment : 1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.
Tableau 52

3.11 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive des aires TOD grace au parti
paysager

dobam®nagement

retenu

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat.

1. De part et dobéaubdte de |
aménagements paysagers visibles de cette
derniére sont harmonisés entre eux, par le choix

des v®g®t aux et | a comyj
devraient permettre de créer un ensemble
cohérent.

2. Les aménagements paysagers contribuent a
conférer une identité au projet et a mettre en
valeur les batiments et le site dans son
ensemble.

3. Les voies de circulation, nouvelles ou existantes
ou pour lesquelles des prolongements sont
anticipés ainsi que les abords de squares
urbains ou les rues de type « esplanades » sont
encadr ®es par | a plant &
déploiement, plantés en alignement. Les
doubles rangées sont privilégiées.

4. Diverses essences doar |
tron-ons de rues et " |
contribuer a la signature du projet et contrer la
présence de ravageurs éventuels susceptibles
de décimer, dans le temps, les plantations
effectuées.

5. Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en
val eur dans lasm dacdcémes edn

6. Les espaces libres sur le terrain sont
agr®ment ®s ddéam®nagemer
nombreux et de qualité.
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7. L6am®nagement paysager
formes architecturales et le volume du batiment.

8. Des végétaux de valeur ornementale élevée,
présentant un contraste de couleur, de texture et
de volume sont privilégiés. Les végétaux sont
faciles dbéentretien et
urbaines et aux sels de déglagage dans les
parties urbanisées. Dans les espaces verts et
espaces publics, les végétaux sont
pr ®f ®r abl ement indig ng¢
favorisent la biodiversité et offrent des
contrastes saisonniers.

9. Dans | 6®ventualit® o% I
de déchargement, des aires dobe
des aires de stationnement sont aménagées
dans la cour arriere ou latérale ou visibles
depuis le réseau supérieur et ses voies de
services, des mesures de mitigation telles que
| 6augment ation de | a | g
et | a plantation .dbarb

10. Les éléments de mobilier urbain au design
contemporain sont privilégiés.

Tableau 53
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuati on en (SERD)el J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 19 : Périmetre Conserver les aires naturelles | Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
de construction existantes et protéger les existants et préserver:
(NIVEAU 1) arbres pour fournir un habitat | 1. aumoins30% des arbres sai
et promouvoir la biodiversité. 300 mm et plus de diamétre : 1 point ou;
2. aumoins50% des arbres sai
300 mm et plus de diameétre : 2 points ou;
3. aumoins70% des arbres sai
300 mm et plus de diamétre : 3 points;
ET/OU
Option2:si t uer toute | a saupe
sol du développement dans une zone déja
pr®d ®vel opp®e et egtpompt e O
Tableau 54
3.12 Aménagement de terrain
R®al i ser des am®nagements favorisant | 6at
durable
Criteres Guide doéinterpr®tat
1. La cr®ation dob6 |l ots de

a) une intensification du verdissement
contribuant

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déombre ;

c) des revétements de sol de couleur péle.

| 6®vapot
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Tableau 55
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuati on en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 20 : Tlots de
chaleur

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les Tlots de chaleur
pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des revétements
asphaltiques par des matériaux de couleur pale ou

par des matériaux perméables, la plantation de
v®g®t ation cr®ant de | &om
structures cr ®asutauhans 5080 m
de la superficie des aires de stationnement hors rue :

2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de la superficie destoitsd 6un b ©t i m

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

permanent permettant aux personnesd 6 av oi r

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une pergola

avec plantations, un avant-toit et autres constructions

similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des béatiments principaux du projet:
6 points.

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
en contrdlant | 6®r osi
sols, la sédimentation des
cours dbéeau et
de poussi res

£l aborer et mettre en Tuv
| 6®r osion, de s®di mentati
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

Crédit 22 : Gestion
des déchets de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites
déenfoui ssemen
activités de construction et de
démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.

Crédit 23 : Irrigation
sensée

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et le
fardeau municipal pour

| 6 app o rpotabld énerm u
l'imitant | 6uti
|l 6irrigation d
paysagers.

Option 1: Utiliser wun
¢ goutte
1 point;

ou
Option2:ne pas installer de
permanent aliment® pal | e
point;

ET/OU

Option 3 : utiliserunsysttmedd i r ri gati on
un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points;

ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigenes nécessitant peu d'eau : 1 point.

syst mg
goutte €& ali me
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Tableau 56

3.13 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation

Criteres Guide dbéinterpr ®t at
1. Les abords des édicules des stations du REM,
lorsque situ®s ~ proxi mit®, fon

attention toute particuliere en intégrant :

a) une place publique a la sortie immédiate de la
station ou du terminus

b) un aménagement paysager de qualité mettant
en valeur les installations de la station et du
terminus ;

€) un éclairage favorisant a la fois la convivialité et
la s®curit® des |ieux

d) un mobilier urbain durable, distinctif et résistant
aux actes de vandal i sm

€) une signalétique intégrée a la conception
déensemble desti n®e

cyclistes ;
f) des installations spécifiques répondant aux
besoins des cyclistes

2. Des ®l ®ments doéart publi
conception des projets.

3. Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
d®t ente sont maxi miesgees

de grandes superficies : | 6accessibil
balcons, |l a cr®ation de
du toit par | a cr®ation

au toit. Ces espaces sont implantés et aménagés
de maniere a réduire les impacts associées au bruit
routier et ferroviaire.

4. La conception et | 6am®na
r®t ention et de fosse®s d
considérant leur apport a la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :

a) minimi sant | a visibilit®
cas ®ch®ant ;

by sbassurant de | a pr ®se
sorte " assurer | a s®c

c) réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant “ |l a plantat

vivaces en nombre suffisant pour créer un
impact visuel significatif.

5, La topographie naturelle
substantiellement modifiée, sauf si le terrain est
plus bas que la rue et que celle des terrains voisins,
auquel cas elle pourrait étre rehaussée, en
respectant toutefois le niveau des terrains voisins.

6. Dans le cas ou un muret de souténement est
requis, limiter les nuisances possibles par des
plantations, un muret de qualité et limiter la hauteur
du terrain fini le plus possible.
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Tableau 57

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 24 : Intégration | Amener une dimension de Investir0,1%de | a valeur du pro

doart publ i (créatvité au milieu de vie. ou | 6installation déiuvre

(NIVEAU 1) Contribuer a renforcer le communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a
sentiment de fierté et | 6art public 7 16int®rieu
débappartenance|lfTuvres dbdart permanentes

communauté par la promotion

permettant des expositions temporaires. Les

déiuvres ou dOo| installations artistiqgues peuvent également faire partie
int®grante de3pbidtear chi tect
Crédit 25 : Lieux de Fournir une va|Planifier | 6acc s und pat
rencontre ouverts pour encourager la moins 650 m’et si t u® awphis 400 ns t
(NIVEAU 1) marche, la vie communautaire | pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
et les activités physiques et lat ai |l | e m®di ané edpéce publipestr c
extérieures. déau moim’sah®0@n p r wperficie ded

plus de 3 hectares : 1 point.

Crédit 26 : Lieux
déacti

(NIVEAU 1)

Fournir des espaces ouverts
prés du travail et de la maison
pour encourager les activités
physiques et extérieures.

vit®s

Situer | e projet de mani
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de soccer,parcdes k at e, et
moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skatepark intérieur, etc.) d6 a u 2000 m$soit
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.

Option 1 : Concevoir le projetafinq u 6 au 6066 n
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées

(NIVEAU 1) Am®| iorer Il a q|doar éntreelasrue et le trottoir : 1 point;
Décourager la vitesse ET/OU
\F/ze,k(ljlcglallre ehxcessg/e. Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
edurre la charge dé trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
climatisation des batiments. 1 point.
Augmenter
| 6®vapotranspi
Tableau 58
3.14 Aménagement de terrain
R®duire |l a visibilit®, | 6empreinte au s
sécurité des lieux
Criteres Guide dbéinterpr ®t a
1. La pl ant at i arbustes@ésiprdvueasx et
abords des aires de stationnement de fagon & en
atténuer la visibilité.
2. Un aménagement paysager dense, des butes ou des
murets esthétiques permettent de camoufler les
garages de stationnement lorsque visibles des grands
axes routiers
3. Les accés communs au stationnement permettant de
desservir plus dbéune propl
individuels.
4. Le nombre et la fréquence des acces privés a la rue

sont minimisés, particulierement en bordure des

collectrices et des artéres. Les acces sur les rues
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3.14 Aménagement de terrain
R®duire |l a visibilit®, | 6empreinte au s
sécurité des lieux

Criteres Guide dbéinterpr ®t a
locales sont privilégiés.

5. Les am®nagements paysager ¢
esthétique des aires de stationnement a la voie de
circulation publique et
implantés.

6. Les espaces minéralisés sont réduits en nombre et en
superficie. De nombreux Tlots de verdure plantés
déarbres et dbéarbustes sol
| 6aire de stationnement

7. Des corridors de circulation piétonniére en site propre
sont am®nag®s " | 6int®ri el
de grande surface, de sorte a assurer la sécurité des
piétons devant les traverser.

8. La plantation dbéarbres f el
est privilégiée le long des murs sans ouverture des

b©ti ments et dans | es banft
stationnement.
Tableau 59
3.15 Aménagement de terrain
|l nt ®grer | es ®qui pements techniques et
et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances
Criteres Gui de ¢r@tation idustré

1. Lesinstallations extérieures, telles qu'une cléture, un
syst me do®cl as$ dlagremaonec ael
| 6architecture du boOti men
dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement qudau sol sont
aménagements paysagers ou architecturaux intégrés
au site afin de les rendre non visibles a partir de la voie
publique.

3. Les ®qui pement ge (tchidsiormatéui str®
socle, cabinet de sectionnement, etc.) apparents sont
di ssi mul ® au moyen dbdam®
en demeurant accessibles.

4. Les acces pour les véhicules qui effectuent la collecte
des matiéres résiduelles sont fonctionnels et évitent
des maniuvres dangereuses
circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de fagon a étre
peu visible de la rue et de sorte que les nuisances
pouvant étre perceptibles des zones résidentielles
(bruit lors de la collecte, odeurs, visibilité, etc.) soient
substantiellement réduites.
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Tableau 60
3.16 Aménagement de terrain
Valoriser un éclairage extérieurqui s 6i nt gre au boOti men
éléments architecturaux et qui est adéquatsurldensembl e du ter
limitant la pollution lumineuse
Criteres Guide doéinterpr ®t at
1. L6®cl airage des espaces
extérieurs est congu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels ad¢
de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.
A EVITER
2. L6®cl airage est dirig® v
uniguement.
Tableau 61
CréditsrelatifsauSy st me do6é®valuation en (SERPD)el J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Souscrire a la norme du BNQ 4930-100 sur
lumineuse lumi " re ldext ®11 6®cl ai r agGontrélexde @ pdllutian r
(NIVEAUX 1 et 2) améliorer la \{lSlplllte du_ ciel lumineuse : 2 points.
nocturne et réduire les impacts du
développement sur les
environnements nocturnes.
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Tableau 62

3.18 Communauté et qualité du projet

Renf or c er cdminansyérei assurer & développementd 6un proj et de qual

Tableau 63

CréditsrelatifsauSy st me dé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1 : Aménager, sur les terrains privés,

Alimentation saine et
locale

(NIVEAU 1)

saine par la promotion

déali ments | oc
communautaires et
augmenter | 6ac

aliments frais.

| 6®qui val ent ddéau mdotaledes 1
terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
batiment principal, des jardins communautaires ou

des aménagements permettant la pratique de

| 6agriculture urbaine :au
point;
ou
Option2:pr ®voir | a mise en p

hebdomadai p@iomu d&urhut e
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant 4

moi s annuell ement rai s o
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : implanter le projet a moins de 800 m d 6
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mi se en place ddédun progr a

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives
(NIVEAU 1) développe_mf_snt_ durable par en développement durable que comporte_le projet
| 6 a p pnitiatives &lpdrtée (panneaux dod,isite tvebrdéplia®ts, atd.) :
éducative. 1 point.
Crédit 31 : Of frir | a pos s | Performance exemplaire: 1 point additionnel est
Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance
exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 5 points au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de
suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Permettre dpbiath
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui
évaluées dans le présent
syst me doé®val

Documenter | a mise en pl a
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,
etc.) : 1 point par initiative,j usqu6”™ un m
de 5 points au total.
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42. TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr®sent chapitre soappliaqu
secteur du boulevard Taschereau, tels g u ontiftte & la section| | de | 6Annexe
Secteurs de PIIA, au plan intitulé « Secteur du boulevard Taschereau ».
Mal gr ® | e paragraphe pr®c®dent, |l es dispositio
aux boO©timents et terrains situ®s dansntfie secte
a la section| | de | 6 Sectewsxde PIIA, au plan intitulé « Secteur du boulevard
Taschereau », et sur lesquels des usages du groupe « Habitation €H) sont prévus ou
existants.

43. SYSTEME DGEVALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)
Une demande vVvisant | Geat agsuwjettie aut SEDD loraj@dwm e P It leA | e
mention apparait aut abl eau de. Damsunttal cab, des [@iBcipes suivants
sbappl:iiguent
1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et

criteres du présent chapitre;

2t ous les cr®dits sbappliquent aux projets,

inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le
pr®sent r gl ement. Ce seuil sbapplique au p
d 6 o b paumes crédits applicables au projet;

4° 1 or squdun preaenjpeé tuss éape @aduil visedoit étre atteint a chaque
étape.

44. PROCEDURE D\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourlami se en 1T uvr e ddeus pdri®&speonsti td i tr e, l a pro
du réglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La
concept i otervedtibruat son analyse doivent se faire en respectant cet ordre
hi ® archique, | orsqudalepsuivastabl e. Ces niveaux s

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

qguesur | e paysage urbain. Le |l otissement et I a
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.

Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public
Second en importance, les interventions sur le paysage bati ont un impact a moyen

terme. Le concept architectural du ou des béatiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.
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Enfin, | 6anal yse de ce ni veau assur e une harn
entre | e projet et | e domaine publ i cblesPaii squébe

Y

changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux ameénagements paysagers, au mobilier urbain, a

pr ®c ®d e |

|l 6affichage et ° | 6®cl airage.
45, TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance dbéun pdedanitsoroius adtbiuonn, c evritsiafnitc aun
dans un secteur identifi® ° | 6article
reglement lorsque le projet vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui
suit.
Tableau 64
A B C
Type de

construction,
dé®qui pem
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement

Opération cadastrale qui implique :

1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e prol onge m@ssujettd 6
au SEDD);

T une modification a
| 6ext ®ri eur des em

approuv®es ;
1 tout passage piétonnier, piste cyclable

batiment accessoire
attenant au batiment

ou lien actif.
Batiment principal et | 1 Nouvelle construction (assujetti au 1 Agrandissement, reconstruction ou
stationnement SEDD); transformation doéun
intenieur 1 Reconstruction (assujetti au SEDD); boOti ment doun seul
) o ) la rue et ne comprenant aucune porte
i Agrandlssement (assujetti au SEDD si de garage donnant sur un terrain
augmentation de plus de 100% de |a occupé ou destiné & étre occupé par un
superficie de plancher du batiment ); usage dugroupe« Habi t ati o
1 Deplacement. f Agrandissement ou reconstruction
déune partie de boOt
uniquement un escalier, un ascenseur
OuU une issue qui n¢
rue et qui ne comprend aucune fenétre
donnant sur un terrain occupé ou
destiné a étre occupé par un usage du
groupe ¢ Habitation
1 Tous travaux relatifs & un batiment
occupé ou destiné a étre occupé par
une utilité publique.
Matériaux de Transformation aux matériaux de T L6intervention aff g
parement extérieurs parement extérieur des murs. portion du batiment qui est non visible
déun bO©ti me de la rue.
principal e T Léintervention vVvisceg

matériaux de parement par des
matériaux de méme classe et dans des
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A B C
Type de
CAonstruc.Uon, Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
dé®qui pem
ddéouvrage
principal couleurs similaires aux matériaux a
remplacer.
Aire de stationnement | La construction, la reconstruction, 1 Transformation du marquage des cases
et aire de | 6agrandi ssement ou | 6int®rieur des |
manutention aire de stationnemen | 6aire de stationnge
manutention. pas la circulation sur le terrain.
Tous travaux a une aire de stationnement 1 Transformation du revétement de
qui modifient la circulation sur le terrain. sur f ace do uatioanementme
néi mpliqgqgue pas de n
circulation sur le terrain.
T £l argi ssement ou r G
entrée charretiére.
9 Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.
Aménagement 1 Transformation des aires paysagées Rempl acement dbesp c|
paysager sur le terrain. especes identiques ou au déploiement
f Coupe ou déplacement de plantations similaire en quantité égale ou supérieure.
ayant été exigées par PIIA ou selon le
zonage.
46. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT
Pour | e secteur du boulevard Taschereau, l a m
déi mpl antati on et déi nt®grati on ar cdniiohsect ur al
débam®nagement suivants.
1° Renf orcer | 6lienvaagred dTua slccher eau par | 6i mpl ant a
aménagements paysagers.
A Le projet de (re)développement urbain contribue a:
ay |l 6ani mati on, | 6attractivit® et l a convivi al
by l a di minution des espaces miemr®ri aslsiesm@antet; | 6
c) l 6opti misation de | 6encadrement wurbain et |
d) caractériser le domaine public.
2° Prioriser la mobilité active et arrimer les différents réseaux.
A Le projet de (re)développement urbain assure :
a) une perméabilité et une connectivité avec les quartiers environnants par la
cr®ation de r®seaux viaires efficients et c
b) une connectivité avec les corridors de transport collectif existants et projetés

(futurs REM, SRB) garantissant la sécurité et le confort des utilisateurs.

3° Respecter les milieux de vie existants et créer des milieux de vie de qualité.
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A Le projet de (re)développement urbain assure :

ag Une transition harmonieuse en termes do®che

b) Uneconception qui permet dbéatt®nuer | es nui sa
4° Respecter les principes du développement durable.

A Le projet de (re)développement urbain rencontre les seuils privilégiés par la
Ville

47. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU SECTEUR DU BOULEVARD
TASCHEREAU

Les obijectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 65
4.1 Lotissement
Planifier un projet de lotissement f avori sant | 6opti mi sa
perméabilité et la compacité du tissu urbain

Critéeres Guide dbéinterpr®tat
1. Les voies publiques de circulation et le réseau

dbespaces publics contr.i

2. Lalongueur des ilots est limitée et avoisine un
maximum de 120 métres afin de favoriser la
perméabilité de la trame urbaine.

3. Latrame urbaine compacte est aussi perméable et
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4.1 Lotissement
Planifier un projet de lotissement f av or
perméabilité et la compacité du tissu urbain

i sant | 6opti mi sa

Critéres

Guide dbéinterpr

®t at

assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples

intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le projet est congu en considérant la centralité de
la station du REM.

Tableau 66
CréditsrelatfsauSy st me doéo®valuation en ‘}
(SEDD) ~
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 1: Promouvoir |l a qualitfLe nombre de | ogements
Aménagement transport et | 6acces|l 6ensemble du projet, ¢
dense Préserver les ressources naturelles et mi ni mal prescrit au pl
financiéres requises pour la construction écart de :
(NIVEAU 1) et Il d6entretien des i1 >1 020log/ha: 2pointsou;
2. >20 0O35log./ha: 4 points ou;
3. >35% 4%log./ha : 6 points ou;
4. >45log./ha : 8 points.
Le calcul de | a densit@
principes ®dict®s | 6a
dédam®nagement penmentdee d®v
| 6aggl om®r ati on de Long
Crédit 2 : Contribuer a accroitre la connectivité avec | Nombr e dointer seoudeons

Consolidation
du tissu urbain
existant

(NIVEAU 1)

le milieu © | 6int®ri
sdins re afin de r ®d
impacts environnementaux néfastes

associ ®s 7 | 6®t al e me

Exemple 2

superficie: 2,0 km?*
60 inlerseclions
30 intersections/ km*= 1 point

Exemple 1

superficie: 1.8km?
97 intersections

mobilité active par km2 dans un rayon de 800 m

autour du périmetre du projet :

1. >25 Q29 intersections : 1 point ou;
2. >30 B9 intersections : 2 points ou;

3. 40 intersections et plus : 3 points.

54 intersections/ km?= 3 points
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Crédit3: Energie | Augmenter | 6effi caci|Option1:Orenter75% des ilots & plus ou
solaire passive optimisant |1 6utilisamonsli5A de | -daretesans | 8
(NIVEAU 1) passive. longueur (axe 1.5 fois plus long que large) : 1
point;
/\F\ h
[
[ ]
e / =
. I?‘; = g // N
p i ]
““““ t""""""":;:ﬁ i E
Bie o
//3/////\ \\ e ¥
\\ /& \_—
\ _——
\__—
ou
Option 2 : orienter 75 % des batiments a plus ou
moins15A de | -duest @xe &,5fois plus
long que large) : 1 point.
Tableau 67
4.2 Lotissement
Concevoir un projet de | otissement favor
Criteres Guide dobéinterpr ®t at
1. Lepatronet | 0 edespuesssnéedd abor &
en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations
automobiles afin de :
a) permettre | a r®alisation
le transport collectif et actif (aménagement de
trottoirs,depi stes cycl abl es, q
b) prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de trottoirs,
sas-v ® os aux intersection
c) favoriser | 6accessibilit
d) réduire les surfaces pavées, introduire des mesures
permettant de susciter |
et des am®nagements de (¢
e) garantir la visibilité des usagers aux intersections.
2. Leréseau de transport actif permet de :

a) connecter | e projet au
b) mult i plier | es possibil

int®rieurs qubdext ®rieu

c) favoriser une accessibilité accrue aux
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4.2 Lotissement
Concevoir un projet de | otissement favor
Criteres Guide doéinterpr ®t at
commerces et services du quartier de méme
gudaux install atSRBds @
terminus dbéautobus et
d) offrirdespoi nts doéi nt ®r °t g\
| 6exp®rience tout au I
contribuent sa convi
e) converger vers | e r®se
publics r®partis des
) rendre comp®titifs |
et cyclistes en étant les plus courts chemins
vers toutes les destinations.
La connectivité du réseau de transport actif
(piétonnier et cyclable) au réseau de transport en
commun est planifiée de fagon a rendre possibles,
faciles et agréables les éventuels transferts
modaux, le cas échéant.
Le cas échéant, les emplacements réservés aux
écoles et aux centres communautaires sont
planifiés, prévus au lotissement et réservés a cette
fin. Les terrains choisis permettent de maximiser le
nombre do®l vesacpesapedd i e
une école.
Tableau 68
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 4 : Connectivité | Pr omouv oi r | léhicyclettei s § Aménager des pistes cyclables en site
et mobilité active comme moyen de transport efficace. propre de sorte que toutes les entrées
Ameéliorer la santé publique en fonctionnelles de tous les batiments
(NIVEAU 1) - . . S
encourageant | dact i \ soientdesserviesa moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :
2 points.
Crédit 5: Plan de R®duire | a consommat Optionl: Mettre en Tuv
transport pollution provenant des véhicules a programme de gestion des déplacements
(NIVEAU 1) mot eur en encour ageajlpermettantderédured d au mMO%nN g
transports alternatifs tels que le les déplacements automobiles : 1 point;
covoiturage, les vélos et voitures en libre- | ET/OU
service ou partagés, etc. Option2:si t uer | e pauoj e
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, & des véhicules en
partage : 1 point.
Crédit 6 : Proximité Promouvoir la santé publique en facilitant | Option 1 : Intégrer une composante
des écoles Il a marche pour se r ¢résidentielle constituantau moins 30 %
(NIVEAU 1) Promouvoir | 6int er aq(delasuperficiede plancherdu projet ET
et | 6engagement . situer plus de 50 % des logements du
projetamoinsde 1000md 6 une ®d
primaireoul 8mM@®déune ®col
secondaire : 2 points;
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ET/OU
Option 2 : céder a la Ville les terrains ou

droitsn ®cessaires pour
dodune :®panktse

Tableau 69

4.3 Lotissement
Planifier les subdivisions de fagon a mettre en valeur les qualités éventuelles

des paysages naturels et batis.

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couverétexv ®
arbres sains et en bonne santé, essences

ornemental es, déun calib
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
déint®r°t (ex. milieuxsh

fauniques ou floristiques, etc.)

2. Le tracé de rues favorise la création de places i P
publiques (squares urbains), de places privées et de S
parcs autour desquels sb: v
gue des axes de type « esplanade ».

3. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises, le cas échéant.

4. Les ®qui pements | i ®s aux
sont planifi®s de fa-on
pas la qualité visuelle du paysage du projet.

Tableau 70

CréditsrelatfsauSy st me do®valuation en (SE®D)e l J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 7 : Revalorisation | Encourager la réutilisation des Option 1 : Le projet est situé sur un site
de site terres en développant des sites contaminé et le projet soumis permettra sa
(NIVEAU 1) affectés par la contamination réhabilitation : 1 point;
environnementale, réduisant ainsi ET/OU

les effets sur les terres non

développées. Option 2 : procéder a une décontamination in

situ par des procédés de phytoremédiation :

1 point.
Crédit 8 : Conservation Prot ®ger | 6habi t g Option 1: Situerle projet sur un site ne
des milieux naturels indigene, les terres humides et les comportant aucun habit g
(NlVEAUl) ®t endues ddédeau. 1 point;

ou
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CREDIT MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Option 2 : lorsque le site comporte un cours
déeau ou un ,meépasperturbdrlesmi
habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des

hautes eaux et de 15 m pour les milieux

humides : 2 points;

ET/OU

Option3:lor squpr ®segnae dou
pour une espece vulnérable ou menacée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.

Crédit 9 : Contribution a
6accr oi s s emg vertsau-dela du 10% requis par

patrimoine de parcs et
espaces verts collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

Contribuer aux parcs et espaces

reglement

Option 1: Céder une compensation pour fins de

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

(terrain, argent ou une combinaison des deux)

équivalent a:

1. >10% O délavaleur ou de la superficie
des terrains : 2 points ou;

2. >13% Odelavéateur ou de la superficie
des terrains : 3 points ou;

3. >20% de la valeur ou de la superficie des
terrains: 5 points;

ET/OU

Option 2: aménager des espaces verts privés

pour une superficie excédant 25% de la
superficie des terrains : 3 points.

Crédit 10 : Gestion des
eaux pluviales

(NIVEAUX 1 et 2)

R®duire | a
hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et

promouvoir la recharge aquifére.

pol l ut

Mettr e en landegestionudas eaoux
pluviales pour retenir, sur le site méme, par
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les
vol umes dode aminimpdlement,al e

1. 50 % des eaux: 1 point ou;
2. 60 % des eaux: 2 points ou;
3. 70 % des eaux : 3 points ou;
4. 80 % des eaux : 4 points.

Tableau 71

4.4 Implantation

Renforcer

| 6 enc adetlemobilittacdvepar ukbéi mpl ant :

batiments
Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. L6i mpl antation des br@t i men
possible de la rue.

2. bans | e cas do6un terrain |
rues, |l 6i mpl antation dbéau
faite I e plus pr s possibl
maxi mi ser | 6encadrement de
valeur.

3.L6i mpl antation des boOti men
un corridor visuel continu le plus prés possible du
boulevard Taschereau ou de la rue publique, lorsque le
terrain ndest pas adjacent

4. L6i mpl ant ati on de smekr®dei me n
maximiser la largeur bétie face a la rue. Privilégier de
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4.4 Implantation

Renforcer | 6encadetlamobiittacitvepar ukéi mpl ant ¢

batiments

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

petits espaces libres latéraux plutdt que de grands
espaces libres latéraux.

5. L6i mpl antation est con-ue
déarbres matures possible
limites des terrains adjacents.

6. Pr®voir des d®croch®s dans
les facades sur rue et de briser la linéarité du batiment.

7. Dans | e cas de | dagrandi sg
principal, | édagrandi ssemen
rapprocher | e bO©ti ment de | a

cas échéant.

8. L6i mplantation des boOti men
et de discontinuités dans la trame urbaine, de sorte a
favoriser | a cr®ation doéun
pour les piétons.

9. En bordure des rues, parcs et espaces publics, les
batiments sont implantés de fagon a encadrer ces
derniers et a les animer. Les aires de stationnement
localisées entre un batiment et un parc ou espace public
sont évitées.

10.L6 i mpl ant aiments pernttals rerffo@ér le
réseau de transport actif existant en :
a) augmentant les connexions au secteur avoisinant
b) reliant ensemble les différentes phases du projet ;
c) accroissant les possibilit®s doéi t i;n®r ai
d) offrantdespoints do6i nt ®r °t s

e) etc.
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Tableau 72
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 11 : Mixité
fonctionnelle
(NIVEAU 1)

Encourager une communauté
équilibrée avec une diversité de
services et dbéopp
déempl oi s.

Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
composante résidentielled 6 a u  B®% de s
la superficie de plancher du projet et avoir
acc s " un nombre dben
moins50% du nombre douni
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle
équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moinsde800m de rayon 7 |
l'imtes du projet, d
représentant minimalement 50 % du nombre
déuni t @telles Rpoirdse

0
6u

Crédit 12 : Rues
conviviales

(NIVEAU 1)

Fournir des rues confortables,
sécuritaires et attrayantes afin de
promouvoir les activités
piétonniéres.

Répondre & un ensemble d'éléments relatifs a

I'implantation des batiments et 'aménagement

des rues pour les catégories suivantes, pour

untotal dd a u I2Ipairds :

1. pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

1 trottoirs de 3 m devant les commerces
de do®t ai l et &Ot i m

i trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

2. 90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face a un espace
public : 1 point;

3. I mplantation dobéau mg
facade principale des batiments
principaux a7,6mmax.d 6une | i
propriété adjacente a une rue : 1 point;

4. | mpl antation déau mg
facade principale des batiments
principaux a55mmax.d 6une | i
propriété adjacente a une rue : 1 point;

5. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

6. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont do0mt
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

7. les surfaces vitrées représentent au
moins 60% de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
facade principale lorsque cet étage est
occupé par un usage non résidentiel : 1
point;
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8.

10.

11.

12.

au moins 40 % de la longueur des
facades de batiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

au moins 50 % des béatiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :
1 point;

un ratio de hauteur des batiments versus
lalargeurdelaruedd a u madests
respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

les entrées charretieres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

un maximum de 20 % de la longueur
totale des facades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Tableau 73

4.5 Architecture

Intégrer, a la conception des batiments, des caractéristiques issues des

principes du développement durable

Critéres

Guide dobéinterpr ®t at

1. La conception des batiments favorise le regroupement
débune mixit® verticale dbo
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Tableau 74

Crédits relatifsau Sy s t

" me luaiénien développement durable (SEDD)

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

V) 4
EXIGENCE

Crédit 13 : Réduction de
|l a consommat.i

(NIVEAU 2)

Réduire les impacts sur la
ressource en eau et diminuer
la pression sur les systemes
déo®gouts et do

Utilisationdd ®qui pement s de pl on
une r ®d awnoinwll % deda consommation

d éau par rapport aux données de référence qui
suivent: 1 point;

ou

utilisatond 6 ®qui pements de pl o
une r ®d awnoins28 % dedréduction de la

consommati on doeapudomméesder ap
référence qui suivent: 2 points.

Références pour les suites non résidentielles :
Toilette : 6 L par chasse;

Urinoir : 3,8 L par chasse;

Robinetterie hétel-hopital : 5,7 L par minute.

Références pour les logements:
Toilette : 6 L par chasse;
Robinets : 5,7 L par minute ;
Douche : 7,6 L par minute.

Crédit 14 :
Consommation
dé®nergi e
(NIVEAU 2)

Encourager la construction de
batiments efficaces au niveau
énergétique, afin de réduire
les effets environnementaux
reliés a la production et a la
consommation d

Certifier |l es bOti ments e
®nerg®tique selon un syst
environnemental reconnu (LEED, Novoclimat, BOMA
Best ou autre systéme équivalent) selon les ratios
suivants (possibilité del12 points au total):
1. aumoins25% del 6 e n s e mbétineentsl e s
principaux du projet : 4 points ou;
2. aumoins50% del 6 e n s e mbékingentdl e s
principaux du projet : 7 points;
ET/OU

3. mettre en place un systéeme de récupération
dé®nergie, de g®other mi
autre énergie alternative desservant au moins
75% des batiments principaux du projet : 5
points.

Crédit 15 : Matériaux
recyclés

(NIVEAUX 1 et 2)

Utiliser des matériaux de
construction comportant un
contenu recyclé pour réduire
les impacts
environnementaux reliés a

| 6extraction e
transformation des matiéeres
premieres.

Utiliser des matériaux ayant un contenu recyclé pour
gue la quantité de contenu recyclé constitue au moins
10 % de la valeur totale des matériaux de structure et
déenvel oppe ¢ringpadx @mprimaanst s
le projet : 1 point.
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Tableau 75

4.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6 es ptacréer nmddteiurbain contemporain et de qualité

Criteres Guide dointerpr ®t at

1. Une fagade principale devrait donner sur le boulevard
Taschereau. Cette facade devrait comprendre des
entrées aux commerces et des éléments traditionnels
de composition architecturale tels une marquise ou un
auvent, de larges et nombreuses vitrines, des
décrochés, des détails architecturaux particuliers, etc.

2. Dans | e cas doéun terrain
deux rues, la facade du batiment donnant sur la rue
faisant intersection avec le boul. Taschereau doit avoir
un traitement architectural équivalent a celui de la
fagcade principale.

3. Les fa-ades visibles doéun
traitement de méme qualité que celui de la fagade
principale (entrée). Les facades aveugles et sans
entrée au batiment sur rue sont & éviter.

4, L 6 ar c¢ h ida b&teneni doik contribuer a mettre en
val eur | dintersection, pa
du bO©ti ment qui donne sur
batiment en forme de L, en créant une surhauteur au
boti ment pr s de | dinters
éléments architecturaux distinctifs, etc.

5. Les entrées des batiments devraient étre soulignées
par une combinaison de détails architecturaux
particuliers comprenant notamment : une importante
fenestration, des jeux dbo6
marquise, un avant-toit, des jeux dans les matériaux et
leur disposition, etc.

6. Les fagcades adjacentes a un trottoir devraient

maxi mi ser | a pr®sence de
facades vitrées et permettre des percées visuelles en
nombre i mportant suviter s | 6i

commerciales.

7. Dans |l e cas doéun bOti ment
étages au-dessus du rez-de-chaussée devraient
présenter un équilibre rythmé entre les surfaces vitrées

et |l es surfaces pleines a
facades.
8. Pour | es b©t iutew supésieurd & quatre

étages, prévoir un basilaire ou des décrochés qui
permettrait de donner une échelle humaine au boul.
Taschereau. Les étages inférieurs devraient avoir un
traitement distinctif des étages supérieurs (par les
matériaux, le style, le rythme des ouvertures, etc.) et
étre en avant plan par rapport au reste du batiment. La
profondeur du décroché devrait étre adaptée a

| 6architecture propos®e a
basilaire et le reste du batiment soit clairement définie.
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4.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6es ptacréer meddieiurbain contemporain et de qualité

Criteres Guide dointerpr ®t at

9. Lalongueur des murs des diverses fagades principales
est limitée par des décrochés de dimensions
significatives et la volumétrie du batiment ou des
agrandissements est articulés.

10.L6 ens embl e ddewait &trareulerts
majoritairement de matériaux nobles

11.Léutilisation dobéacrylique
Privil ®gier | dutilisation
architectural (non ondulé), de fibrociment, etc. comme
matériaux secondaires visant le rehaussement de la
gualit® architecturale dbé

12. Les couleurs utilisées pour les parements extérieurs
sont sobres et sdébharmonis
Les couleurs vives ou éclatantes sont a éviter a moins
dé°tre utilis®es en tr s
accent sur certains détails architecturaux.

13. Les agrandissements et les batiments accessoires
attenants devraient étre revétus de matériaux
similaires a ceux du batiment existant et reprendre
| 6ensembl e des caract®ris
batiment agrandi (hauteur, détails architecturaux, jeux
dans les matériaux, projections, style et couleur des
matériaux, etc.).

14. Privilégier les vitrines claires aux vitrines de verre
tympan ou miroir.

15. Les portes de garage ne devraient pas étre visibles de
la rue ni donner sur nta c
occupé ou destiné a étre occupé par un usage de
| 6af f e tlabtationan ¢

16. Privilégier les toits plats avec des parapets rehaussés
permettant de dissimuler les équipements
mécaniques.

17. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure a
2 :12, les revétements de couleur trés foncée sont
évités.
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4.6 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques et qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6es ptacréer meddieiurbain contemporain et de qualité

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

18. Pour les mails commerciaux linéaires, éviter de créer
une signature architecturale adaptée a chacun des
locataires ou a certains locataires, mais plutdt traiter
chacune des fagades comme un tout.

I serait toutefois possible de traiter chaque facade de
facon indépendante, a condition que ces traitements

distinctifs soient pr®vus

déoensemble de modi ficati ol

de facon a ce que chacune des suites commerciales
soit traitée de fagon unique.

19.Lor sque pl us estprésent shr@r térmaie n

l es bO©ti ments devraient

s
not amment par | dune ou 1:06

leurs styles, les matériaux utilisés, les détails
architecturaux, etc.

20. Les surfaces de murs exposées ou vulnérables aux

graffitis devraient étre protégées par un écran végétal
ad®quat ou °tre recouvert

enduit facilitant le nettoyage.

21.Les portions de murs et les composantes

architecturales | ocalis®e

mur devraient étre recouvertes de matériaux de
parement résistants aux chocs et aux égratignures

22. Les fenétres donnant sur la cour arriére de terrains
occupés ou destinés a étre occupés par un usage du
groupe « Habitation » adjacent sont a éviter a moins

qgubdel | es medistance fiffisamnient grande
pour qubelles nbdaient plu

résidents adjacents.

23. Traiter le couronnement du batiment de fagon a
permettre au batiment de se démarquer par la

pr®sence do®l ®ments disti

int ®grant | es ®qui pement s
du batiment de fagon a les dissimuler entierement.

1
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Tableau 76

4.7 Architecture
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. La concepti on dontémeured intégiée
a la conception architecturale du batiment : son style
architectural est en cont
cel ui du ou des bOti ments

2. L 0 a reatuneidu stationnement intérieur est congue de
facon a faire oublier sa fonction de stationnement et

l es voitures qudil dissim
sont prévus de fagon a animer les facades visibles de
la rue et de | 06autlictariteut e

3. Un stationnement intérieur attenant ou intégré a un
b©ti ment principal est pr
stationnement étagé détaché du batiment principal.

4. Les acces vehiculaires a un stationnement intérieur et
les entrées de service sont prioritairement localisés sur
l es ctt®s ou 7 | §demaniereae
mi ni miser | 6i mpact visuel
| 6ani mati on du domaine pu

5. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a proximité
de terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
usage du groupe ¢ Habitat
stationnements et les entrées de service sont localisés
et aménagés de maniere & minimiser les impacts pour
ces usages sensibles.

6. Les parties hors sol doéun
dissimulées par des aménagements paysagers
importants de fagon a ce que les murs soient peu
perceptibles.

7. Lesissues piétonnesd 6 un st atintérieunsenne

localisées de fagon stratégique :

a) elles sont adjacentes a un trottoir donnant un
accésfacileauxdi f f ®r ent es dest

b) elles contribuent a un acces facile et rapide
auxpoints doacc s (bus,
r®seau de transport en

c) elles sont aménagées a proximité de la rue.
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Tableau 77

CréditsrelatfsauSy st me do®v al

uati on en (SERD)e J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:
Stationnement pour minimiser les impacts | pans | e cas déun projet d
véhiculaire visuels et environnementauXx | transformer 10 % des cases de stationnement

(NIVEAUX 1 et 2)

des aires de stationnement et

r®duire | dappe

existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point;
ET/OU
Option 2:
exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :
1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 points ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.

Crédit 17 :
Véhicules électriques
(NIVEAU 2)

Favoriser la transition
| @dirification du
automobile.

vers
parc

Dans | e c¢ assndndésidentiels, indtaler

des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour

véhicules de promenade électriques, a raison dé a u

moins:

1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;

2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:

2 points ou;

3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points;

ET/OU

dans | e c¢ as srdsaéntielneuntixtes:

1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;

ET

2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacité électrique minimale afindé ° t r e e
mesur e d aumosguae bbreerde
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.
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Tableau 78

4.8 Aménagement du terrain

Encourager | a mobilit® active et | 6acce
Criteres Guide dodéinterpr®tat

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents
le long des allées de circulation. lls sont aménagés
de fagon a favoriser le piéton et le cycliste et a les
sécuriser (ex. : avancées de trottoir, intersection
surélevée, bateaux pavés, plague podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables:

a) sontl ocal i s®s aux endr o
b) sont accessibles aux personnes a mobilité
réduite;

c) sontles plus courts possible;

d) sont dotés de longueurs continues
importantes (réduire le nombre
déinter;sections)

e) comportent des dénivellations réduites
(surélever les trottoirs et pistes aux
intersections importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont
présents le long des trottoirs (bancs, poubelles,
bacs de plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin
de rendre le trajet piéton convivial, agréable et
sécuritaire. Le mobilier urbain est installé de fagon
tell e qu o ipdslatageurd®totioir.s e

4. Lesflots de verdure sont regroupés le long des
trajets pi®tons afin de
pour améliorer le confort et la qualité des liens
proposés.

5. Les stationnements pour vélos sont
préférablementd ot ®s do6éun espac
exemple en étant localisés sous un avant-toit ou
une structure construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre
des aires de repos sécuritaires et conviviales, en
étant notamment ombragées, éclairées par des
luminaires et munies de bancs.
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4.8 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6dacce

Criteres Guide doéinterpr ®t at

7. L6am®nagement paysager
des parcours actifs devrait étre congu de fagon a
assureralaf oi s des zones doo
de repos et de passage, tout en étant adapté a
une utilisation intensive.

Tableau 79

CréditsrelatifsauSy st me do6é®valuation en (SERD)el j

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir | 6ujOption1:Prévoirdes places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 m2): 1 point;
encourageant | |ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles sont situées ™ | 01 ©® @ m
batiment : 1 point;
ET/OU

Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.

Tableau 80
4.9 Aménagement de terrain
R®al i ser des am®nagements favorisant | 0
développement durable
Criteres Guide dobéinterpr ®tat.
1. La cr®ation ddé | ots de
parl 6empl oi de certaines
a) une intensification du verdissement
contribuant 7 | 6®vapo

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
déoombre ;

c) des revétements de sol de couleur péle.

2. Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en
val eur dans | e cadre d§o
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Tableau 81
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 19 : Périmétre
de construction
(NIVEAU 1)

Conserver les aires naturelles
existantes et protéger les
arbres pour fournir un habitat
et promouvoir la biodiversité.

Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres

existants et préserver:

1. aumoins30% des arbres sai
300 mm et plus de diametre : 1 point ou;

2. aumoins50% des arbres sai
300 mm et plus de diamétre : 2 points ou;

3. aumoins70% des arbres sai
300 mm et plus de diameétre : 3 points;

ET/OU

Option 2 : Situertoutelasuper f i ci e

sol du développement dans une zone déja

pred ®vel opp®e et eftmpompte O

doe

Crédit 20 : Tlots de
chaleur

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les Tlots de chaleur
pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des

revétements asphaltiques par des matériaux de
couleur pale ou par des matériaux perméables, la
plantation de v®g®tation
enpl ace de structur essucau®
moins 50 % de la superficie des aires de
stationnement hors rue : 2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de la superficie destoitsd 6 un b ©t i n

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

permanent permettant aux personnesd 6 av oi r

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une

pergola avec plantations, un avant-toit et autres

constructions similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des batiments principaux du projet:
6 points.

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
encontr®l ant | 6
sols, la sédimentation des
cours dbéeau et
de poussi res

£l aborer et mettre en Tu
| 6®r osion, de s®di mentati
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

Crédit 22 : Gestion
des déchets de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites
déenfoui ssemen
activités de construction et de
démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.

Crédit 23 : Irrigation Réduire les impacts sur la Optionl: Utiliser un syst m
sensée ressource en eau et le ¢ goutte goutte €& al i mg
(NIVEAUX 1 et 2) farfjeau munlqpal pour 1 point;

| 6appdbeau pot|ou

limitant louti Option2:ne pas instal |l egatod e
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|l 6irrigation d{permanent aliment® pal | ¢
paysagers. point;

ET/OU
Option3:ut i | i ser un syst me

filtrées: 2 points;
ET/OU

un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigenes nécessitant peu d'eau : 1 point.

Tableau 82

4.10 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat

Des aires extérieures destinées aux loisirs et a la
détente des travailleurs et des clients sont

maxi mi s®es par | a nna@gest
de grandes superficies. Ces espaces sont
implantés et aménagés de maniére a réduire les
impacts associées au bruit routier et ferroviaire.

La conception et | 6am®n
r®t ention et de f ossels
considérant leur apport a la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :
aminimisant | a
cas ®ch®ant ;
by sbassurant de | a pr ®se
sorte assurer |l a s®c

c) réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant | a spatbastedsed t
vivaces en nombre suffisant pour créer un
impact visuel significatif.

visibili

CréditsrelatifsauSy st me

Tableau 83

dé®v al

D4

uati on en (SERD)e

CREDIT MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 24 : Intégration
doéart

(NIVEAU 1)

Amener une dimension de
publ i ¢ créatvité au milieu de vie.
Contribuer a renforcer le
sentiment de fierté et
déappartenance
communauté par la promotion
déTuvres ou dbo

Investir0,1%de | a val eur dquisitiomr o
ou | 6installation doélTuvre
communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a

| 6art public Il 6i nt®rieu
fuvres dbéart permanentes
permettant des expositions temporaires. Les
installations artistiques peuvent également faire partie
int®grante de3pbidtearchi tect

Crédit 25 : Lieux de
rencontre

(NIVEAU 1)

Fournir une va
ouverts pour encourager la
marche, la vie communautaire
et les activités physiques et
extérieures.

Pl anifier | dacc s und pal
moins 650 m’et si t u® une 400ns t
pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
lat ai | | e m®di ané edpéace publipestr c
déau moim’slan@ud prooj et upedficiende
plus de 3 hectares : 1 point.
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Crédit 26 : Lieux Fournir des espaces ouverts
ddactivit ®s | présdutravail et de la maison

(NIVEAU 1)

pour encourager les activités
physiques et extérieures.

Situer | e projet drstalatami —
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de socc

moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skatepark intérieur, etc.) d6 a u 2600 m$soit
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Crédit 27 : Canopée et | Rendre les déplacements
couvert arboricole actifs plus conviviaux.

(NIVEAU 1)

Am®Il i orer | a ¢
Décourager la vitesse
véhiculaire excessive.

Réduire la charge de
climatisation des batiments.
Augmenter

| 6®vapotranspi

Option 1 : Concevoir le projetafinq u 6 a u 6066 n
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées

d 6 a r éntreslasrue et le trottoir : 1 point;

ET/OU

Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des
trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :

1 point.

Tableau 84

4.11 Aménagement de terrain

Traiter | 6i nterface
nuisances

du terrain aredeaireleb e s

Criteres

Guide dobéinterpr ®tat

1.

La topographie projet®e
|l e respect des niveaux d
harmoniser.

Lorsque | e projet est su
sur le drainage des terrains voisins, cet impact
devrait °tre corrig® sur
demande, par des mécanismes de rétention
appropriés, des corrections aux pentes du terrain,
etc.

Dans le cas ou un muret de souténement est requis,
limiter les nuisances possibles du muret par des
plantations qui | e dissi
durables et de qualité et limiter la hauteur du terrain
fini le plus possible.

Tableau 85

4.12 Aménagement de terrain
Réduirelavisibi | it ®, | 6empreinte au sol des a
sécurité des lieux

Criteres

Guide dbéinterpr ®t at

1.

La plantation dbdéarbres e
abords des aires de stationnement de fagon & en
atténuer la visibilité.

Un aménagement paysager dense, des butes ou
des murets esthétiques permettent de camoufler les
garages de stationnement lorsque visibles des
grands axes routiers

Les acces communs au stationnement permettant
de desservir plus dobésaus
acces individuels.
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4.12 Aménagement de terrain

Réduirelavisibi | it ®, | dempreinte au sol des a
securité des lieux
Criteres Guide dbéinterpr ®t at
4. Le nombre et la fréquence des accés privés a la rue
sont minimisés, particulierement en bordure des
collectrices et des artéres. Les acces sur les rues
locales sont privilégiés.
5. Les aménagements paysagers favorisent
I 6 i ntibn&gthétigue des aires de stationnement
“ la voie de circulation
batiments implantés.
6. Les espaces minéralisés sont réduits en nombre et
en superficie. De nombreux ilots de verdure plantés
déarbres et doaag@®sst’esl 6s
de | 6aire de stationneme
7. Des corridors de circulation piétonniére en site
propre sont am®nag®s " |
stationnement de grande surface, de sorte a
assurer la sécurité des piétons devant les traverser.
8. Laplantati on dbdarbres feuill |
coniféres est privilégiée le long des murs sans
ouverture des batiments et dans les bandes
doéi sol ement des ai.res de
Tableau 86
4.13 Aménagement de terrain
Intégrer les équipement s t echni ques et doéutilit®s

et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances

Critéres

Gui

de

déinterpr ®t at

1. Les installations extérieures, telles qu'une cléture,
un syst me dauBeslsadihrmaa gn® ng
avec | 6éarchitecture du b

aux dimensions, aux couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrement qudau sotlessont
aménagements paysagers ou architecturaux
intégrés au site afin de les rendre non visibles a
partir de la voie publique.

3. Les ®quipements doéutilit
sur socle, cabinet de sectionnement, etc.)
apparents sont dissimulés au moyen
dbam®nagements paysagers
accessibles.

4. Les accés pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matiéres résiduelles sont fonctionnels
et ®vitent des manifuvres
obstruant la circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de fagon
telle que les nuisances pouvant étre perceptibles
des zones résidentielles (bruit lors de la collecte,
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4.13 Aménagement de terrain
Intégrer les équipement s t ec hni
et assurer une collecte des matieres résident

ques

et doutilit®s
ielles qui limite les nuisances

Criteres Guide dointerpr ®t at
odeurs, visibilité, etc.) soient substantiellement
réduites.
Tableau 87
4.14 Aménagement de terrain
Valoriser un ®cl airage qui so6int gre au bot
architecturaux et qui est ad®quat sur |
pollution lumineuse
Criteres Guide dbéinterpr ®t at
1. L6®cl airage des espaces
extérieurs est congu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels agd
de luminaires de faible hauteur et & éclairage
directionnel est privilégié.
A EVITER
2. L6®cl airage est dirig® v
uniguement.
3. L6®cl airage au sol est u
former des zones tres claires et des zones noires.
4. Les unit®s do®cl airage s
contemporaine.
Tableau 88

CréditsrelatifsauSy st me

d 6 ®v al uoppeinenndurabie (SERD)e |

&

améliorer la visibilité du ciel
nocturne et réduire les impacts du
développement sur les

(NIVEAUX 1 et 2)

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Option 1:
lumineuse lumi re | 6ext ®r

Souscrire a la norme du BNQ 4930-100 sur

| 6 ®cl ai r agCGontrélexde @ pdllutian r
lumineuse : 2 points.
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environnements nocturnes.

Tableau 89

0i

4.15 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptable aux abords des corridors aut
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibles® sont prévus a

nt ®ri eur du projet

Critéres

Guide dbéintertpér ®t at

1.

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

Lorsquébéun talwus, un mu
bruit est prévu :

il est congu et aménagé de telle sorte que
|l 6attenti on s ocplutbtmeersur ®
les activités inesthétiques (échangeurs
autoroutiers, etc.) qui seraient autrement
visibles depuis les propriétés voisines et les
voies publiques ;

| 6empl oi de techniques
les problémes de ruissellement des eaux de
surface et do6®rosion e

la végétation mature existante sur le site est
conservée et intégrée au concept
déam®nagement ;

l es massifs regroupent
m° me esp ce afin de cr

les aménagements proposés contribuent a
améliorer la stabilité des pentes existantes et
projet®es ;

Il e choix et | 6agenlangéme
suscitent un int®r°t v
hiver ;

la composition des aménagements compte une
proportion significative de végétaux au feuillage
persistant. Toutefois,
pas favorisée comme moyen visant a créer un
écranvég ®t a l :

Il e choix et | 6agenceme
contribuent a briser la linéarité du site a partir
de | dautoroute ;

|l es v®g®t aux de part e
choisis de sorte a nécessiter un entretien
minimal ou nul et a résister aux embruns salins
etaux vents dess®chants
|l 6utilisation de v®g®t
du c?t® visibl epriviégiéel 6 a
pour | imiter |l es graff
linéarité

des murets de pierres de hauteurs variables
créent, dans le talus, un rythme, une diversité
de for mes, de textures

les murets de pierres et les massifs de

! Tels que définis a la Politique sur le bruit routier du ministére des Transports du Québec.
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4.15 Aménagement de terrain

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptable aux abords des corridors aut
contraintes anthropiques lorsque des usages sensibles® sont prévus a

| 6i nt ®ri eur du projet

Criteres Guide dbéintertpér ®t at
végétation sont en séquence afin de créer une
uni formit® et une homo

m) un moyen ddacc s est p
| 6autoroute afl deder pt

n) la conception du mur et de sa fondation (ou
ancrages) sont adaptés au type de sol et au
milieu ou ils seront installés.

Tableau 90

4.17 Communauté et qualité du projet

Renf or c er cdminenayséreitt acsesurer | e d®vel oppement doun
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Tableau 91

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1 : Aménager, sur les terrains privés,

Alimentation saine et
locale

(NIVEAU 1)

saine par la promotion

ddéali ments | oc
communautaires et
augmenter | 6ac

aliments frais.

| 6®qui val ent dobéau maotaledes 1
terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
béatiment principal, des jardins communautaires ou

des aménagements permettant la pratique de

| 6agriculture urbaine :au
point;
ou
Option2:pr ®voir | a mise en p

hebdomadai poionu de&urhute
déagriculture soutenu par
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant 4

moi s annuell ement rai s o
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : implanter le projet a moins de 800 m d 6 \
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mi se en place ddédun progr a

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaftre et valoriser les initiatives
(NIVEAU 1) développement durable par | en développement durable que comporte le projet
| 6apport doéini|(panneaux dod,isite tvebrdgpliadts, atd.) :
éducative. 1 point.
Crédit 31 : Of frir | a pos s | Performance exemplaire: 1 point additionnel est
Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance
exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 5 points au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de
suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Permettre dpbiath
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui
évaluées dans le présent
syst me doé®val

Documenter | a mi s e nsaxesslra
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,
etc.) : 1 point par initiative,j usqu6”™ un m
de 5 points au total.
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48. TERRITOIRE VISE

Les dispositions dupr ®s ent chapitre sobéappl ietdewra@ns situés t ous
sur le territoire de la ville de Brossard, qui sont occupés ou destinés a étre occupés par

un usage principal des groupes «Commerce et service» (C), «Industrie» (I) ou

«Public » (P), de méme que la classe « Mixte » du groupe « Habitation » (H).

Toutefois, les dispositionsduprésent chapi tre ne: sbappliquent pas

1° aux batiments et terrains qui sont localisés dans un des secteurs identifi® s - | 6une
des sections -Bect eédmmede RI I A, - | 6excl usi on
aux secteurs assujettis™ | 6af fi chage;

2° aux batiments et terrains occupés ou destinés a étre occupés par un usage de la
classe « mixte » et qui sont visés par le chapitre VIII.

49, TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance dbédun permis ou dbéun certificat d
l 6article pr®c®dent , est assujettie 7 l a proc
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.

Tableau 92
A B c
Type de construction,
do®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

débouvrage

Batiment principal f Construction douln|f Agrandissement, reconstruction ou
transformation dbo

T Reconstruction dbo : " o
b©ti ment doéun visigeu

principal.
. . de la rue et ne comprenant aucune
f Agrandissement do porte de garage donnant sur un
principal. terrain occupé ou destiné a étre
1T D®pl acement dobéun. occupé par un usage du groupe

9 Transformation dbé «Habitation ».

principal. 1 Agrandissement ou reconstruction
débune partie de b
uniguement un escalier, un
ascenseurou une i ssue
visible de la rue et qui ne comprend
aucune fenétre donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre
occupé par un usage du groupe

« Habitation ».

9 Tous travaux relatifs a un batiment

occupé ou destiné a étre occupé par
une utilité publique.

Matériaux de parement Transformation aux matériaux de f Ldintervention af
ext ®r i eur s do| parementextérieur des murs. une portion du batiment qui est non
principal et visible de la rue.

accessoire attenant au

batiment principal T Léintervention vi

des matériaux de parement par des
matériaux de méme classe et dans
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A B C
Type de construction,
déo®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

ddéouvrage

des couleurs similaires aux
matériaux a remplacer.

Stationnement intérieur 1 La construction, la reconstruction, Agrandissement, reconstruction ou

| 8agr an doudedéplacement transformation doéun
dédun st atintérieun e me n { Stationnementintérieurd dun s eul
non visible de la rue et ne comprenant
aucune porte de garage donnant sur un
terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage du groupe « Habitation ».

Aire de stationnement et La construction, la reconstruction, 1 Transformation du marquage des
aire de manutention | 6agrandi ssement ou cases 7 |l 6int®rie
ddbune aire de stati existantes de | 6a
aire de manutention. qui ne modifie pas la circulation sur
Tous travaux a une aire de le terrain.
stationnement qui modifient la circulation | § Transformation du revétement de
sur le terrain. surface doéune air

gui no6i asgé modificaionm
la circulation sur le terrain.

{1 Elargissement ou rétrécissement
ddbune entr®e char

1 Tous les travaux visant une aire de
manutention se situant sur un terrain
non adjacent a une autoroute.

Aménagement paysager { Transformation des aires paysagées | Re mpl acement dobéesp
sur le terrain. des espéces identiques ou au
déploiement similaire en quantité égale

1 Coupe ou déplacement de ou supérieure.

plantations ayant été exigées par
PIIA ou selon le zonage.

50. BUTS ET INTENTIONS DOAMENAGEMENT

Pour |l es projets déinsertion en milieu boOt.i c
Tuv du m®cani s me des [ Intégnasion dréhiteatyrdleavisé at i o n
| 6atteinte des buts et intentions dbéam®nagemen
1°renf orcer | 6i mage de prestige par Il 6architec
paysager ;

2° prioriser la mobilité active et arrimer les différents réseaux ;
3° sb a r raveu s principes du développement durable ;

4° respecter les milieux de vie existants.

51. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A UNE INSERTION EN MILIEU BATI
COMMERCIAL, INDUSTRIEL ET PUBLIC

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.
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Tableau 93

5.1 Implantation

Renforcer | 6encadrement des rues par |
préservation des plantations matures existantes

(@)}

Criteres Guide dointerpr ®tati

1. L6 i mp | adnbtuant inoonu v e apuncifml© t
se fait le plus pres possible de la rue.

2. Dans | e cas doéun terrai
de deux rues, hodvieaon patinaent t
doit étre faite le plus prés possible de
|l 6intersection.

3.L6i mplantation du boOtin
i

har monie avec | &6i mplant
voisins, afin de contribuer a renforcer le corridor
visuel.

4. L6i mpl antation et | 6amg
maximisent la préservation des arbres matures
existants.

5, Léagrandi ssement doéun &
se faire dans le prolongement des murs du
batiment agrandi & moins que le batiment soit en
retrait du corridor visuel auquel cas,
| 6agrandi ssement dane ai
corridor visuel existant.

6. Une attention est portée aux activités et aux
aires de services commerciales, industrielles et

publiques afin quodell esg
endroits et de fagon telle que leurs nuisances
sont limitées.

7. Les aires de manutention devraient étre situées
et aménagées de facon a minimiser les impacts
associés a la circulation des véhicules et des
activit®s de livraison
particulierement a proximité des terrains occupés
ou destinés a étre occupés par un usage
« Habitation ».

Tableau 94

5.2 Architecture

Concevoir des batiments esthétiques qui contribuent a mettre en valeur et a
ani mer | 6espace public

Critéres Guide doéinterpr®tati

1. Une fa-ade visiblwirwbu
traitement architectur
facade principale. Les fagades aveugles et sans
entrée au batiment sur rue sont a éviter.

2. Dans | e cas dodéun ter
de deux rues, | 6ar ch
étre congue de fagon a mettre en valeur
|l 6intersection.

ra
it
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5.2 Architecture
Concevoir des batiments esthétiques qui contribuent a mettre en valeur et a

ani mer | 6espace public
Criteres Guide dointerpr ®tati
3. Les entrées principales du batiment devraient
faire | 6objet ddédune at
l dutilisation doé®l ®men
transition entre |l e te

devrait comprendre un trottoir surmonté
do®l ®ments d®coratifs
marquise, des auvents, des colonnes, etc.

4. Les constructions présentent une modulation
des facades par des décrochés et des détails
architecturaux dans une architecture
contemporaine, sobre et de qualité.

5. Lalongueur des murs en fagade est limitée par
des décrochés de dimensions significatives.

6. La conception architecturale favorise une
qualité visuelle et esthétique générale des
batiments tout en diminuant leur effet de masse
par la présence de jeux de volumes.

7. Une facade principale devrait présenter des
surfaces vitrées sur un pourcentage significatif
de sa superficie. Au niveau du rez-de-
chaussée, les surfaces vitrées devraient étre
dominantes sur la fagade principale, de facon a
cr®er des vues entre |

8. Dans |l e cas doéun bO©tim
débune hauteur ®quivale
déun ®tage, | es ®tages

supérieurs au rez-de-chaussée devraient
présenter un équilibre rythmé entre les surfaces
vitrées et les surfaces pleines, les avancées et
les retraits.

9. La présence de murs aveugles ne devrait étre
tol ®r ®e que dans |l e ca
visibilité est limitée ou lorsque ce mur est
adjacent a un terrain occupé ou destiné a étre
occupé parunusage« Habi t.ati on

10. Léensemble des murs de
maj oritairement de bri
pierre artificielle ou de bloc de béton
architectural. Loutili
devrait viser le rehaussement de la qualité
architecturale du batiment.

11. Les agrandissements devraient revétus de
matériaux similaires a ceux du batiment existant
tout en privilégiant la brique, la pierre, le béton
architectural et le verre.
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5.2 Architecture
Concevoir des batiments esthétiques qui contribuent & mettre en valeur et a

ani mer | 6espace public
Criteres Guide dointerpr ®tati
12. Les agrandissements devraient reprendre

| 6ensembl e daguss architactaralds ®
du batiment agrandi (hauteur, détails
architecturaux, jeux dans les matériaux,
projections, style et couleur des matériaux, type
de toiture, etc.) afin
agrandi comme sb6ils av
construction originale du batiment.

13.

Le verre réfléchissant ne devrait pas étre utilise.

14.

Les conteneurs a déchets, lorsque localisés a
proximité du batiment principal, devraient étre
intégrés dans un local adjacent au batiment
principal. Ce local devrait étre en magonnerie et
reprendre les mémes détails architecturaux et
matériaux que ceux présents sur le batiment
principal.

15.

Dans | e cas ddéun bOtim
susceptibles de recevoir des graffitis, ces murs
devraient étre congus ou traités de facon a étre
nettoyés facilement ou encore étre dissimulés
par un aménagement paysager qui dissuade les
graffitis.

16.

Limiter les ouvertures qui donnent directement
sur un terrain occupé ou destiné a étre occupé
par un usage « Habitatone , = mo lesing
soient situées a une distance suffisamment

i mportante pour quobelll
| 6intimit® des r ®siden

17.

Pour les portions de toit dont la pente est
supérieure a 2 :12, les revétements de couleur
trés foncée sont évités.
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Tableau 95

5.3 Aménagement de terrain

Concevoir des aménagements extérieurs fonctionnels qui favorisent la présence
de verdure aux surfaces recouvertes en matériaux durs et mettent en valeur les
batiments

Criteres Guide doéinter pér ®t at i

1. Les arbres plantés en bordure de rue devraient
former un alignement continu et étre a grand et
large déploiement.

2. Les bassins de rétention extérieurs sont
pourvus ddédun am®nageme
cons®quent avec | dense

3. Les aménagements sont faits en préservant le
plus possible les arbres existants.

4. Les arbres proposés sur le site devraient étre
en proportions similaires de feuillus et de
coniféres.

5. Les accés a la rue doivent étre démarqués par
des plantations massi vV
feuillus.

6. Privil ®gier des essenc
sur un méme terrain et sur une méme rue.

7. Dans la mesure du possible, prévoir une aire
ombragée munie de mobilier sur le terrain ou
les employés pourront se détendre.

8. Les batiments devraient étre mis en valeur par
des bandes paysageéres plantées adjacentes
aux murs des batiments. Les essences choisies
devraient permettre de souligner les
caractéristiques architecturales des batiments.
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Tableau 96

5.4 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | daccessi
transports collectifs
Criteres Guide doéinterpr®tati

1. Les entrées de chacune des suites
commerciales devraient permettre une
accessibilité universelle en privilégiant les
portes dbéentr®e au niyv
aménagements connexes adéquats et
sécuritaires (dégagements a proximité des
portes, bateaux de trottoir, proximité des cases
de stationnement réservées aux personnes
handicapées, aux femmes enceintes et aux
familles, pentes et obstacles des parcours
débacc s, plaques podot
de podium ou le rehaussement du niveau de
terrain devrait étre évité.

2. Lorsquoéil edsprocgger®f ®r ab
| 6install ation de ramp
parce que les caractéristiques du terrain le
justifient ou que le batiment est existant, ces
derniéres devraient étre esthétiques, durables,
s®curitaires et int®gr
paysager, en plus dé-°t
fonctionnelles pour les usagers. Les rampes en
bois devraient étre évitées.

3. Des trottoirs et des pistes cyclables sont
présents le long des rues ainsi que des allées de
circulation et connectés au réseau public existant
ou projeté. lls sont aménagés de facon a
favoriser le piéton et le cycliste et & les sécuriser
(ex. : avancées de trottoir, intersection surélevée,
bateaux pavés, plaque podotactile, etc.).

4. Les trajets piétons et cyclables sont localisés
aux endroits stratégiques, accessibles aux
personnes a mobilité réduite, les plus courts
possible, ont des longueurs continues
i mportantes (r®duire |
ou doentlesdes a@rssde nasutention,
les allées de circulation, etc.) et sont dotés de
dénivellations réduites (surélever les trottoirs et
pistes aux intersections importantes sur le
terrain).

5. Les trottoirs, les pistes cyclables et les surfaces
destinées & la circulation automobile comportent
des aires distinctes les unes des autres. De
plus, les trottoirs et pistes cyclables ont les
localisations les plus stratégiques sur le site,
soit pres des entrées et des accés aux rues. La
pl ace destiot@wiruhe | 6aut
localisation secondaire sur le terrain.

6. Du mobilier urbain, des arbres et des
pl antations ddarbustes
étre présents le long des trottoirs et des
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5.4 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 6accessi
transports collectifs
Criteres Guide doéinterpr®tati

parcours piétons et cyclables (bancs, poubelles,
bacs de plantation, luminaires décoratifs, etc.)
afin de rendre le trajet convivial, agréable, et
sécuritaire. Des aires de repos devraient
également étre prévues lorsque le parcours est
long. Le mobilier urbain est installé de fagon
tell e qu o6 ipdslatageurd®totioir.s e

Les flots de verdure devraient étre regroupés le
long des trajets piétons afin de renforcer la

v®g®tation et | es zones;s
la qualité des liens proposés.

Les stationnements a vélos devraient étre
localisés a proximité des entrées aux différentes
suites commerciales et étre adjacents aux
trottoirs.

Les stationnements a vélo devraient bénéficier
dbun espace couvert, pd{
localisés sous un avant-toit ou une structure
esthétique construite a cet effet.

10.

Aux entrées charretiéres, un trottoir surélevé
continu est privilégié afin de favoriser la traverse
sécuritaire des piétons et de renforcer leur

pl ace. Adv e n @&mprise hessoitpass
suffisante pour conserver un trottoir surélevé, le
trottoir pourrait étre abaissé, tout en demeurant
continu.

11.

Les cours avant sont aménagées de fagon a

mi ni mi ser | 60i mpact des
piéton. Des éléments a échelle humaine
devraient étre prévus, tels des terrasses
commerciales, du mobilier urbain, des
plantations particuliéres, etc.

12.

Les facades des commerces sur rue,
notamment aux entrées, comportent un
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5.4 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 0accessi
transports collectifs
Criteres Guide doéinterpr®tati

aménagement construit (tels un parvis, une
terrasse commerciale, une surlargeur de trottoir,
etc.), de fa-on ~ ®l ar
piétons et a minimiser la distinction entre les
domaines publics et privés.

13. Des mesures préférentielles favorisant
| Butilisation du trans
privil ®gi ®agement tleetrbttoits & a m
priv®s donnant acc s a
d6®cl airage ° ®chelle
trottoirs

Tableau 97

5.5 Stationnement souterrain ou étagé
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagé ou
souterraine

Criteres

Gui de

déinterpr ®tati

Un stationnement intérieur devrait étre congu
avecdes mat ®ri aux qui sb
parements des murs que le ou les batiments
gubdil dessert.

Le style architectural du stationnement intérieur
devrait étre en continuité avec le style

architectur al du ou deg
Le traitement architectural du stationnement
®t ag® devrait °tre de (
batiment principal.

Lébarchit ect emeatintereursdvrait i
étre congue de fagon a faire oublier la fonction du
stationnement et devrait dissimuler les voitures.

Privilégier un stationnement intérieur attenant ou
intégré a un batiment principal & un
stationnement étagé détaché du batiment
principal.

Lor squoun s tingfieurestintégraeuwn f{
attenant a un batiment principal, il devrait étre
con-u de fa-on ° sbéint
batiment principal et devrait en prolonger les
caractéristiques architecturales dominantes.

Des d®tails architectur
intérieur devraient étre prévus de fagon a animer
les fagades visibles des rues et des résidences

adjacentes de fagon a briser la linéarité.
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5.5 Stationnement souterrain ou étagé

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étageé ou
souterraine

Criteres Guide doéinterpr®tati

7. Les acces véhiculaires aux stationnements
souterrains et les entrées de service sont
prioritairement localisés sur les cotés ou a
| 6arri r e demanibr®aminmisert s
| 6i mpact visuel et do®
| 6ani mati on d usoud @sere de j@
(du critére X?).

8. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occupés par un usage du groupe « Habitation »,
les accés aux stationnements et les entrées de
service devraient étre localisés et aménagés de
maniére & minimiser les impacts pour ces
usages sensibles.

9. Les acceés vehiculaires a un stationnement
intérieur sont préférablement congus et localisés
de facon a ne pas nuire a la circulation des
piétons, des cyclistes et des véhicules sur la rue.

10.Les parties hors sol d g
souterrain devraient étre dissimulées par des
aménagements paysagers importants afin que
les murs soient peu perceptibles.

11. Localiser les issues piétonnesd 6 u n
stationnement intérieur de fagon stratégique.
Des issues devraient étre adjacentes a un
trottoir donnant accés aux différentes
destinations du site et

de larue.
Tableau 98
5.6 Aménagement de terrain
Traiter | 6interface du terrain avec | es
nuisances.
Critéres Guided 6i nt er pr ® ati on

1. Les équipements pour matiéres résiduelles
sont localisés suffisamment loin des
résidences pour limiter les nuisances (odeurs,
bruit, etc.) pouvant étre occasionnées par leur
présence.
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5.6 Aménagement de terrain

Traiter | 6i nterface du terrain avec | es
nuisances.

Criteres Guided di nterpr ®t ati on

2. Lorsque la mixité résidentielle et commerciale
se fait ° 1 6int®rieur
entrées aux usages commerciaux devraient
étre distinctes des entrées des usages
résidentiels.

3. La topographie projet®a
favoriser le respect des niveaux des terrains

adj acenthamoniger. s 0y

4. Lorsque | e projet est
impact sur le drainage des terrains voisins, cet
impact devrait étre corrigé par des
mécanismes de rétention appropriés, des
corrections aux pentes
déun dal orde mureis@evmitétre o
effectuée uniguement dans le cas ou les
corrections apportées aux pentes et au ratio de
surfaces imperméables et perméables sont
insuffisantes.

5. Dans le cas ou un muret de souténement est
requis, limiter les nuisances possibles par des
plantations, un muret de qualité et limiter la
hauteur du terrain fini le plus possible.

6. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matiéres résiduelles sont
fonctionnels et ®viten
dangereuses ou obstruant la circulation.

Tableau 99

5.8 Eclairage

Val ori ser un ®clairage qui soéint gre au
architecturaux et qui est ad®quat sur |

pollution lumineuse

Critéres

1. L6®cl airage des espaces d
devrait étre concu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels adj
luminaires de faible hauteur et a éclairage directionnel
serait préférable.

A EVITER
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5.8 Eclairage
Val oriser un ®clairage qui sdéint gre au
architecturaux et qui est ad®quat sur |
pollution lumineuse
Criteres Guide doéinterpr ®tati

2. L6®cl airage devrait °tre

heures ddéouverture. Les |

équipés de dispositifs automatiques permettant cette

réduction.

3. L6®cl airage est dirig® ve
uniguement.

4. L 6 ®mde au sol devrait étre uniforme, de facon a ne
pas former des zones tres claires et des zones
noires. Privilégier un éclairage dont les zones claires
se touchent, sans toutefag
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52. TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr®sent <chapitre sbéappliqgt
sur le territoire de la ville de Brossard et qui sont occupés ou destinés a étre occupés par
un usage principal du groupe « Habitation » (H), excluant la classe « Mixte ».

Mal gr ® ce qui pr ®c de, l es bOtiments et terrali
présent chapitre :

1° sous réserve du paragraphe 2° les terrains et batiments assujettis au chapitre VIII
(Développement résidentiel), incluant notamment les cas ou pl us dodéun botin
principal est prévu ou est construit sur un méme terrain

2°dans | e cas doéun terrain comportant plus dou

construction, do®qui pement ou dbébouvrage nodes
chapitreVI I I , mais qubdi l | 6est en vertu du pr ®ser
3° un batiment ou un terrain localisé dans un des secteurs identifi ®s ~ | dune des s
d e AnheXe A - Secteurs de PIIA, " | 6exclusion de |l a section
assuettis “ .l 6affichage

53. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance ddédun permis ou dbébun certificat d
|l 6article pr®c®dent , est assujettie 7 |l a proc
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.

Tableau 100
A B C
Type de
d %O%S(;rﬂcrlopn’e m Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
déouvr age
Batiment principal f Construction doéun |9 Léagrandi ssement d
1 Léoagimsmement ddun unifamilia_le comportant un seul étage
principal visant || et situ® danshla ¢
doune partie do®tal non visible de la rue sans fenétres sur

L . . les murs latéraux.
T Léajout dobébun abri |

le type de toiture est différent du
batiment principal (nombre de pans,
inclinaison, orientation).

f La construction et
déune ou plusieurs
au-dessus dodédun garag

] . attenant a une habitation unifamiliale
I Tout agrandissement du batiment de deux étages.

principal visible de la rue. ) .
T La construction dbé

1 D®placement doun b sous-sol pour une habitation

T Transformation doéu| unifamiliale existante.
habitable. f La modification

T La construction dbé| batiment dont la différence de hauteur
une habitation multifamiliale, collective du bétimen&reliée a la modification
ou mixte, lorsque visible de la rue. ndexc demepeads haut.n

1 Malgré ce qui précede, dans le cas T Reconstruction dou
déun terrain qui c¢ suite & un sinistre, identique ™ c e 0
principaux ou plus, toute construction était avant le sinistre.
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A B C

Type de
construction,
dé®qui pem
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

ou transformati on

Stationnement intérieur | La construction, la reconstruction,
| 6agrandi ssement ou
stationnement intérieur

Matériaux de 1 Transformation aux matériaux de T Lé6intervention aff
parement extérieurs parement extérieur des murs. une portion du batiment qui est non
déun bOti mg visible de la rue.

principal d

T Léintervention aff

construction : - . e . -

: unifamiliale, bifamiliale ou trifamiliale.
accessoire attenante _ i )
au batiment principal T L O n tienisederramplacement

des matériaux de parement par des
matériaux de méme classe et dans des
couleurs similaires aux matériaux a
remplacer pour une habitation
multifamiliale ou mixte.

Aire de stationnement | § Construction ddunel| T Toustravaux reliés a une aire de
stationnement. stationnement pour une habitation
9 Agrandissement ou | unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale et

aire de stationnement. dont 16aire de > ta
. . partag®e avec dobau
T Tous travaux I 6al terrains.
qui modifient la circulation sur le e N
terrain : 1 Réfection du marquage des cases a

L . ) | 6i nt ®r i eur adtessle | i
1 Diminution des superficies des aires | 6aire de stationn

paysag®es dobéune hal
multifamiliale, mixte ou lorsque plus de
deux batiments principaux sont

présents sur le méme terrain.

1T R®fection du marqu
| i mites existantes
stationnement qui
modification a la circulation sur le
terrain.

Mur-écran ou talus 1 Constructi@mandound|
requis par reglement talus requis par les réglements
déur bani sme.

T Transformat i®cm add w|
talus requis par les réglements
déurbani sme.

T Agrandi ssemeétranod 0 U |
déun talus requis |
déurbani s me.

T D®pl acement®cdbuwnn on|
talus requis par les réglements
déurbani sme.

54. BUTS ET INTENTIONS DOAMENAGEMENT
Pour |l es projets dbéinsertion en milieu bOt:I r
des pl ans déi mpl antati on et déi nt®gration ar
intent i ons déam®nagement suivant

1°s6harmoni ser au paysage bOt.I et respecter | ec
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2°d®vel opper des architectures diff®rentes des
3optimiser | 6encadrement wurbain et | danimati or

4° encourager la mobilité active.

55. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A LONSERTION DANS LE MILIEU BATI
RESIDENTIEL

Les obijectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 101

6.1 Implantation

Har moni ser | 60i mplantation des bOti ments
public

Criteres Guide doéinterpr ®t af

1. Sauf dans les zones HI-451, HI-593 et HI-594, le recul
des béatiments devrait permettre lacr®at i on d o
corridor visuel continu sur la rue, respectant
| 6alignement g®n®r al de |
principaux présents sur la rue.

2. Sauf dans les zones HI-451, HI-593 et HI-594, une
implantation rapprochée de la rue est prvilégiée.

3. Saufdans les zones HI-451, HI-593 et HI-594, les
batiments sont implantés de maniére a encadrer et
mettre en valeur les voies de circulation ainsi que les
intersections.

4. Dans les zones HI-451, HI-593 et HI-594,16 i mp | an
du b©O©ti ment cr ®egnamentavec&s i {
batiments adjacents.

5. Dans | e cas do6éun | ot dbéan/(
principale est cohérente avec la localisation des cours
avant et arriere des terrains voisins.

6. Les cours latérales et arriere ont des dimensions
similaires a celles des terrains adjacents.

7. Les aires destinées aux loisirs et a la détente sont
maximisées en favorisant leur concentration en un seul
endroit au sol, en plus des balcons.

8. L6i mplantation est con-ue
dbéar br e spossiblé surlestesrain et prés des
limites des terrains adjacents.
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Tableau 102

6.2 Architecture

Concevoir des boti ments = |
caractéristiques architecturales dominantes du secteur

architectur e

Criteres Gui

de

déinterpr ®t at

1. Les volumes monolithiques et présentant peu de jeux
déavanc®s et de retraits d

2. Lébentr®e principale du boOt
Léutilisation de d®tail s ¢
constructions en sailieetl 6agencement d
de parement devraient étre privilégiés.

3. Une facade principale devrait comporter un
pourcentage i mportant dobéoud

4. Le recouvrement de toute fagade principale devrait étre
enma-onneri e, Il 6utilisati of
réservée a des éléments décoratifs.

5, Les fa-ades visibles doung¢g
et faire | 6objet doéun trai
de | a fa-ade principal ees n

mémes matériaux, dans des proportions similaires, par
|l a pr®sence ddédouvertures ¢
etc.

6. Les couleurs des matériaux de parement devraient étre
sobres et compatibles avec ceux des batiments du

voisinage.

7. Lout il i s swvewgles od peu fandtrés devrait
°tre |imit®e ° des murs si
ou arri re de terrain et n

8. Le béatiment devrait présenter un style architectural
distinct et former un ensemble cohérent avec les
batiments voisins. Pour ce faire, des jeux dans la
couleur des matériaux utilisés de méme que dans la
répartition des matériaux de parement et des
ouvertures sur les murs peuvent étre utilisés.

9. Le style architectural proposé reprend les
caractéristiques dominantes du secteur (ex : pentes de
toit similaires, couleurs ou types de matériaux
similaires, etc.) tout en étant architecturalement unique.
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6.2 Architecture

Concevoir des bOti ment s

caractéristiques architecturales dominantes du secteur

0ar chi

tectur g

10.

Les éléments accessoires tels les perrons et les balcons

sont int®gr®s " | 6architec| |

fagcon a créer un ensemble architectural cohérent et
harmonieux.

11

. Le batiment ne devrait pas présenter de trop fortes

différences de hauteur ou de volumes avec les
batiments voisins. Si tel est le cas, la forme du batiment
et son architecture devront étre adaptées afin de faire
une transition avec les batiments voisins adjacents.

12.

Le niveau du rez-de-chaussée devrait étre semblable a
celui de la majorité des batiments du voisinage ou plus
bas, sans étre inférieur au niveau de la couronne de
rue.
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6.2 Architecture

Concevoir des bOti ments
caractéristiques architecturales dominantes du secteur

architectur e

13. Les portes de garage ne devraient pas dominer la
fa-ade principale dbéun bOt
en recul de la fagade et en nombre réduit.

l4.La pr ®sence dbéouvertures ¢
donnantvis-a-visdela cour arri re d
ou sur des ouvertures pr ®s
terrain voisin est a éviter a moins que les vues directes
vers les terrains voisins ne soient limitées par la
localisation, la conception de ces ouvertures ou par des
aménagements existants ou prévus.

15.Danslecasd bune habit at iooacolleche)
une v®randa ou un solariun
termes de matériaux, de détails architecturaux et de
forme au batiment principal et aux vérandas ou
solariums déja présents sur le batiment.

16. Les sorties des équipements de ventilation (ex. : hotte
de poéle, ventilation mécanique de salle de bain, etc.)
devraient étre peintes aux couleurs des matériaux de
parement sur lesquels elles sont situées.

17.Dans | e cas doéun bOtiment
susceptibles de recevoir des graffitis, ces murs
devraient étre congus ou traités de facon a étre
nettoyés facilement ou encore étre dissimulés par un
aménagement paysager qui dissuade les graffitis.

18. Les matériaux dugarde-c or ps de | a r arm
personnes a mobilité réduite devraient étre similaires a
ceux utilisés pour les balcons et ceux du plancher de la
rampe devraient étre composés de matériaux durables
tels | e b®t on ou |l e pav® U
éviter.

19. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure a
2 :12, les revétements de couleur trés foncée sont

evités.
Tableau 103
6.2 Architecture
Respecter | es caract®ristiques architec
Criteres Gui de doi ntibustpér ®t af
1. Le type et |l d6angle de | a t
devraient étre similaires a ceux du batiment faisant
|l obj et de | dagrandi ssemer
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6.2 Architecture
Respecter | es caract®ristiqgqgues architec
Criteres Gui de doi ntibdustpér ®t af

2. Leniveaudurez-decc hauss®e dbdéun agi
devrait sbéagencer 7 cel ui
cas ol le niveau du rez-de-chaussée serait différent du
batiment, le traitement architectural devrait étre fait de
facon a amoindrir la différence de hauteur.

3. Les matériaux de parement extérieur, de méme que

ceux de |l a toiture de ékrédadg
harmoni s®s ~ ceux du bOtin
| 6agrandi ssement, tout en

importantes de matériaux de classe A.

4. Les caractéristiques architecturales et les éléments
d®coratifs de | agrandi sus €
| 6agrandi ssement et sbéharn
principal existant.

Tableau 104

6.4 Stationnement intérieur
Harmoniser au paysage naturel et bati toute structure de stationnement intérieur

Criteres Guide do6i nt Bustpér ®t a't
1. Un stationnement intérieur devrait étre congu dans
des mat®riaux qui sdhar mo
murs que | e ou |l es boOti me

2. Le style architectural du stationnement intérieur devrait
étre en continuité avec le style architectural du ou des

b©ti ments quéil dessert.
stationnement intérieur devrait étre de qualité égale a
celui dbébun bOtiment princ

3. Ldarchi tect ur e inttrieursidvraitétreo n
congue de fagon a faire oublier la fonction du
stationnement et devrait dissimuler les voitures.

4. Privilégier un stationnement intérieur attenant ou
intégré a un batiment principal a un stationnement
étagé détaché du batiment principal.

5. Lor squéun s tingtieurestintégréewn t
attenant a un batiment principal, il devrait étre congu
de fa-on ° sdéint®grer 7 |
principal et devrait en prolonger les caractéristiques
architecturales dominantes.

6. Des d®tails archit ec tintérieamu
devraient étre prévus de facon a animer les fagades
visibles des rues et a briser la linéarité.

7. Le stationnement intérieur devrait étre revétu de
matériaux durables et de qualité.

8. Les acces véhiculaires aux stationnements intérieur et
les entrées de service sont prioritairement localisés sur
l es ctt®s ou 7 | 6demaniererae
mini miser | 8i mpact visuel
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6.4 Stationnement intérieur
Harmoniser au paysage naturel et bati toute structure de stationnement intérieur
Criteres Guide doéi nt Hustpér ®t a't

| 6ani mati on du domaine pu

9. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a proximité
de terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
usage du groupe « Habitation », les accés aux
stationnements et les entrées de service devraient étre
localisés et aménagés de maniére a minimiser les
impacts pour ces usages sensibles.

10. Les acces véhiculaires a un stationnement intérieur
sont préférablement concgus et localisés de fagon a ne
pas nuire a la circulation des piétons, des cyclistes et
des véhicules sur la rue.

l1l.Les parties hors sol doéun
devraient étre dissimulées par des aménagements
paysagers importants afin que les murs soient peu
perceptibles.

12. Localiser les issues piétonnesd 6 un st at i on
intérieur de fagon stratégique. Des issues devraient
étre adjacentes a un trottoir donnant acces aux
di ff®rentes destinations
proximité de la rue.

13. Dans le cas ou des murs seraient susceptibles de
graffitis, les murs devraient étre congus ou traités de
facon a faciliter le retrait des graffitis ou protégés par
des plantes qui dissuadent les graffitis.

14. Un stationnement intérieur est dissimulé par des
plantatons massi ves de vivaces
Ces plantations pourraient étre une combinaison
doar bpoksol onnaire et dobar |
d®p!l oi ement, de plantes g
graminées, de fleurs, etc.

Tableau 105

6.5 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 6access
transports collectifs pour un terrain occupé ou destiné a étre occupé par une
habitation multifamiliale

Criteres Guide ddéinterpr ®ta

1. Les entrées de chaque batiment devraient permettre
une accessibilité universelle en privilégiant les portes
déentr®e au niveau du sol
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6.5 Aménagement de terrain

Encourager | a mobilit® active, | 6access
transports collectifs pour un terrain occupé ou destiné a étre occupé par une
habitation multifamiliale

Criteres Guide dbéinterpr ®ta

connexes adéquats et sécuritaires (dégagements a
proximité des portes, bateaux de trottoir, proximité des
cases de stationnement réservées aux personnes
handicapées, aux femmes enceintes et aux familles,
pentes et obstacles des p
podotactiles, etc.). Lout
rehaussement du niveau de terrain devrait étre évité.

2. Lorsqudil edset pprro®@&f®&rearb |"e |
rampes dbéacc s sur ®l ev®es
caractéristiques du terrain le justifient ou que le
batiment est existant, ces derniéres devraient étre
esthétiques, durables, sécuritaires et intégrées a
labm®nagement paysager, en
fonctionnelles pour les usagers. Les rampes en bois
devraient étre évitées.

3. Des trottoirs et liens cyclables sont présents le long
des allées de circulation et connectés au réseau public
existant ou projeté. lls sont aménagés de facon a
favoriser le piéton et le cycliste par rapport a
| aut omobil e et.:avancéesdes ®c
trottoir, intersection surélevée, bateaux pavés, plaque
podotactile, etc.).

4. Les trajets piétons et les liens cyclables sont localisés
aux endroits stratégiques, accessibles aux personnes
a mobilité réduite, les plus courts possible, ont des
longueurs continues importantes (réduire le nombre
d 6 e nt reles lessaires de manutention, les allées
de circulation, etc.) et sont dotés de dénivellations
réduites (surélever les trottoirs et pistes aux
intersections importantes sur le terrain).

5. Les trottoirs, les liens cyclables et les surfaces
destinées & la circulation automobile devraient avoir
des aires distinctes les unes des autres. De plus, les
trottoirs et pistes cyclables devraient avoir les
localisations les plus stratégiques sur le site, soit pres
des entrées et des acces aux rues. La place destinée a
| auto devrait avoir une
terrain.

6. Du mobilier urbain, des arbres et des plantations
déarbustes et de vivaces
des trottoirs et des parcours piétons et cyclables
(bancs, poubelles, bacs de plantation, luminaires
décoratifs, etc.) afin de rendre le trajet convivial,
agréable, et sécuritaire. Des aires de repos devraient
également étre prévues lorsque le parcours est long.

Le mobilier urbain estinstallé def a- on t el | €
réduise pas la largeur du trottoir.
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6.5 Aménagement de terrain

Encourager |l a mobilit® active, | 6access
transports collectifs pour un terrain occupé ou destiné a étre occupé par une
habitation multifamiliale

Criteres Guide dbéinterpr ®ta
1. Les ilots de verdure devraient étre regroupés le long ; T T ;
des trajets piétons afin de renforcer la végétation et les

zones dbéombre pour am®l i o
proposés.

2. Les stationnements a vélos devraient étre localisés a
proximité des entrées des batiments et étre adjacents
aux trottoirs.

3. Les stationnements a vélo devraient préférablement
b®n®f i cier ddébun espace co
localisés sous un avant-toit ou une structure esthétique
construite a cet effet.

4. Aux entrées charretiéres, un trottoir surélevé continu
est privilégié afin de favoriser la traverse sécuritaire
des piétons et de renforcer leur place. Advenant le cas
0% | 6emprise ne soit pas
trottoir surélevé, le trottoir pourrait étre abaissé, tout en
demeurant continu.

5. Des mesures préférentiel | es f avori sant

transport collectif sont
de trottoirs privés donnant acces aux arréts ainsi que
|l 6ajout do®cl airage °~ ®ch
trottoirs ;

Tableau 106

6.6 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui permettra de réduire les ilots de
chal eur, doéembellir I e site et de r ®dui

Criteres Guide doéinterpr ®t af

1. Pour les stationnements de 9 cases et plus, privilégier
lesal | ®es dbéacc s communes
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6.6 Aménagement de terrain
Concevoir un aménagement de terrain qui permettra de réduire les ilots de

chal eur , déembellir |l e site et de r ®dui
Criteres Guide doéinterpr ®t atf
relier les stationnements entre eux de maniére a
reduire | e nombre dobacc s

encourager le stationnement sur rue.

2. Les aménagements minéralisés sont optimisés et
réduits a leurs plus petites dimensions de fagon a ce

gue |l es surfaces recouvert
puissent prédominer dans les cours avant, latérales et
arriere.

3. L6am®nagement de terrain
a préserver les arbres matures existants sur le terrain
ou les terrains adjacents. Des mesures de mitigation
devraient étre prises pour les protéger durant les
travaux.

4. Privil ®gi er des essences
méme terrain et sur une méme rue.

5, Lorsque | 6am®nwumge meamp aebdtd §|
requis,elledevrait °tre int®gr ®¢
paysager.

6. Pour une habitation multifamiliale, un balcon localisé
au niveau du sol ou sous le niveau du sol est
agrémenté de plantations vivaces.

7. Sur les emplacements contigus a une voie ferrée, a un
poste de transformation électrique, a un terrain occupé
par un usage commercial, industriel ou public, ou
contigu a toute autre contrainte, des mesures de
mitigation destinées a amenuiser les impacts négatifs
généres par ces usages ou constructions devraient
étre prévues. Dans de tels cas, les aménagements
favorisant | 6utilisation
feuillage persistant doivent étre préconisés.

Tableau 107

6.7 Eclairage

Val ori ser un ®cl ai r agesemhledueérsdin t@autded Gnuitartt
la pollution lumineuse pour les habitations multifamiliales ou collectives, ou

|l orsque plus ddéun bO©ti ment est pr ®sent

Criteres Guide dbéinterpr®tatio
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6.7 Eclairage

Val ori ser un ®cl ai r agesemhbleduésdin tauted ¢nitartt
la pollution lumineuse pour les habitations multifamiliales ou collectives, ou

| orsque plus doun bOti ment est pr ®sent

Criteres Guide dbéinterpr®tatio

1. L6®cl airage des esp
stationnement extérieurs devrait étre
concu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs résidentiels adjacents. A cet

ef fet, | 6empl oi de
hauteur et a éclairage directionnel serait
préférable.

A EVITER

2. L6®cl airage devrait
intensité hors desheures ddéouve
Les luminaires devraient étre équipés de
dispositifs automatiques permettant cette
réduction.

3. L6®cl airage est dir
éclairer uniguement.

———

A FAVORISE

4. L6®cl airage au sol
de facon a ne pas former des zones treés
claires et des zones noires. Privilégier un
éclairage dont les zones claires se
touchent , sans tout
chevauchent.

Tableau 108

6.8 Aménagement de terrain
Limiter les impacts du drainage du site sur les propriétés voisines et les arbres
matures

Criteres Guide dobéinterpr ®t af

1. Le terrain est aménagé afin de minimiser les écarts de
dénivellation par rapport aux terrains adjacents. Le cas
échéant, un ouvrage de captage des eaux de
ruissellement est préféré a la mise en place de murs de
souténement.
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6.8 Aménagement de terrain

Limiter les impacts du drainage du site sur les propriétés voisines et les arbres
matures

Criteres Guide doéinterpr ®t atf

2. Lorsque | 86®rection dbéun mi
nécessaire, ce dernier doit étre esthétique et doit
préférablement étre camouflé par un écran végétal a
feuillage persistant.

3. Les niveaux de terrains tiennent compte des arbres
matures existants.
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56. TERRITOIRE VISE
Les dispositions du pr®sent chapitre soéappliqu

secteur Br os s éfiéd alasectiedV1gu odied elnéd Sectauesxde PIIA, au

plan intitulé « Secteur Brosseau ».

57. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance doédun permis ou dbéun certif
l 6article pr®c®dent , e s tprésard eglement lorsqee le " projeta
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.
Tableau 109
A B C
Type de

construction,
dé®qui pem
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Lotissement Opération cadastrale qui impliquel 6 aj o
déun ou plusieurs | o
Batiment principal T Construction doéun |f Lébagrandi ssement df
f Lébagrandi ssement d| un_ifamiliale comportant un seul étage et
principal visant 1| situ® dans la cour
doune partie do®ta non visible de la rue sans fenétres sur
) les murs latéraux.
T Ldajowtbhrdduwnmaut o p )
le type de toiture est différent du T-'La construction et
batiment principal (nombre de pans, ou plusieurs pieces habitables au-
inclinaison, orientation). dessus doéun garage
] . une habitation unifamiliale de deux
1 Tqut_agranci_lssementdu batiment étages.
principal visible de la rue. . N
~ T La construction douy
1 D®placement doun b sous-sol pour une habitation unifamiliale
T Transformation aé ul existante.
habitable. f La modification = |
T La construction dbo| batiment dont la différence de hauteur
une habitation multifamiliale, collective du batiment reliée a la modification
ou mixte, lorsque visible de la rue. nodexc demepeads haut.n
1 Malgré ce qui précede, dans le cas 1T Reconstruction doéun
débun terrain qui c¢ suite & un sinistre, identique™ ce ¢
principaux ou plus, toute construction était avant le sinistre.
outransformation vi si bl e d
Matériaux de parement | § Transformation aux matériaux de T Lédintervention affg
ext ®rieurs parement extérieur des murs. portion du batiment qui est non visible
batiment principal ou de la rue.
doun.e const T Léintervention aff g
accessoire attenante unifamiliale, bifamiliale ou trifamiliale.
au batiment principal
T Lé6intervention Vi sE€g

matériaux de parement par des
matériaux de méme classe et dans des
couleurs similaires aux matériaux a
remplacer pour une habitation
multifamiliale ou mixte.
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A B C

Type de
construction,

A . Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
dé®qui pem
ddéouvrage
Aire de stationnement  Constructiondd une nouvel ||f Toustravauxreliés a une aire de
stationnement. stationnement pour une habitation

1 Agrandi ssement ou | unifamiliale, bifamiliale et trifamiliale et

aire de stationnement. dont lobaire de “f‘t at
. o partag®e avec dbaut
f Tous travaux I 6af terrains.
qui modifient la circulation sur le e N
terrain - 1 Réfection du marquage des cases a
- ) | 6int®rieur des |in
1 Diminution des superficies des aires de stationnement.

paysag®es dobéune hal
multifamiliale, mixte ou lorsque plus de 1
deux batiments principaux sont
présents sur le méme terrain.

R®f ecti on du mar qu3g
limitese xi stantes de | (
stationnement qui n
modification a la circulation sur le

terrain.
Mur-écran ou talus T Constructi®araduwulil
requis par reglement talus requis par les réeglements
déur bani s me
T Transfor mat iéaaan dodw |
talus requis par les reglements
déur bani s me
T Agrandi ssemeétrianod 6 u |
déun talus requis |
déur bani s me
1T D®pl acement®cddwmn onuj
talus requis par les réglements
déur bani s me
58. BUTS ET INTENTIONS DOAMENAGEMENT
Pour |l es projets dodédinsertion en milieu boOtIi r ®:
la mise en Tuvre du m®cani sme des plans doi mpl
vise | datteinte des buts et: intentions dbéam®na

1° respecterlescar act ®r i sti ques dominantes du secteur |
2 pr ®server | e caract re champ®°tre du secteur ;
3respecter |l es milieux de vie existants ;

4° développer une architecture de qualité.

59. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A LAONSERTION DANS LE MILIEU BATI
RESIDENTIEL I SECTEUR BROSSEAU

Les objectifs et critéres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 110
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7.1 Lotissement

Concevoir un projet de lotissement qui assure la préservation des
caractéristiques champétres du secteur

Critéres Guide doéinterpr ®t a

1. Le projet de | otissement de
lot dont les dimensions sont suffisantes pour assurer la
préservation de la majorité des arbres matures présents
sur le terrain.

2. Le projet de lotissement devrait prévoir des dimensions de
lot suffisamment grandes pour assurer le respect de
|l 6ensembl e des object.ifs et

Tableau 111

7.2 Implantation
Conserver le caractére champétre du secteur Brosseau

Criteres Guide doéinterpr ®t af
1. L6éi mpl antation des bOti men
stationnement maximise la conservation des arbres
matures.
2. L6i mpl antati on nmbwvaridiidt i ment
déalignement avec |l es bOti
Tableau 112

7.3 Architecture

Atténuer les différences de gabarit entre les batiments et maintenir la diversité
du cadre béati du secteur

Criteres Guide doéi nt Hustpér ®t at

1. Les volumes monolithiques et présentant peu de jeux
débavanc®s et de retraits

2. Des retraits dans les volumes latéraux, en particulier
au niveau du 2° étage, permettent une transition
harmonieuse avec les batiments adjacents de plus
faible gabarit.

3. Des décrochés dans les fagades permettent
doatt®nuer | 0effet de mas
scindant la fagade en plusieurs volumes.

4. Des matériaux « légers » tels que le déclin
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7.3 Architecture

du cadre bati du secteur

Atténuer les différences de gabarit entre les batiments et maintenir la diversité

doéal umi ni um, etlledoisfsonbutilisés pame
endroits afin de briser |
plus lourds.

5. Léentr ®e principale du bo®
val eur. Loéutilisation de
spécifiques, de constructions en saillieet] 6 agenc
des matériaux de parement devraient étre privilégiés.

6. Le batiment présente une architecture propre et se
différencie clairement des batiments adjacents
(latéraux et en face), notamment par sa volumétrie,
ses matériaux de revétement (type, couleur) et ses
ouvertures (type, dimensions, couleurs, position). Il
peut toutefois appartenir au méme type architectural
que les batiments voisins tout en ayant ses
caractéristiques propres.

7. Les portes de garage ne devraient pas dominer la
fa-ade principal e doéunrabge®t
en recul de la fagade et en nombre réduit.

8. La pr®sence dobéouvertures
donnantvis-a-visdela cour arri re d
ou sur des ouvertures pr®
terrain voisin est a éviter a moins que les vues directes
vers les terrains voisins ne soient limitées par la
localisation, la conception de ces ouvertures ou par
des aménagements existants ou prévus.

Tableau 113

7.4 Architecture

Respecter les caractéristiqguesar chi t ect ur al es

doun bOti

Criteres Guide doéinterpr ®t af
1. Le type et I 6angle de | a
devraient étre similaires a ceux du batiment faisant
|l 6obj et de | dagrandi ssemeil

2. Leniveaudurez-de-c haus s ®e dliésementa g |
devrait sbagencer ~ cel ui
cas ou le niveau du rez-de-chaussée serait différent du
béatiment, le traitement architectural devrait étre fait de
fagon & amoindrir la différence de hauteur.
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7.4 Architecture
Respecter les caractéristiquesar chi t ect ural es doéun bOt.

Criteres Guide doéinterpr ®t af

3. Les matériaux de parement extérieur, de méme que
ceux de |l a toiture de | dagdg
har moni s®s " ceux du boOtin
| 6agrandi ssement , tout en
importantes de matériaux de classe A.

4. Les caractéristiques architecturales et les éléments
d®coratifs de | 6agrandi ss¢g
| 6agrandi ssement et soéharn
principal existant.

Tableau 114

7.5 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui respectera le caractére champétre du
secteur Brosseau

Criteres Guide doéinterpr ®t af

1. Les aménagements minéralisés sont optimisés et
réduits a leurs plus petites dimensions de fagon a ce

gue |l es surfaces recouverl
puissent prédominer dans les cours avant, latérales et
arriere.

2. L6am®nagement de terrain
a préserver les arbres matures existants sur le terrain
et les terrains adjacents. Des mesures de mitigation
devraient étre prises pour les protéger durant les
travaux.

Si un arbre mature ne pouvait étre préservé, il devrait
étre remplacé par un arbre de grand gabarit.

3. L6am®nagement paysager i nf
arbres matures existants et favorise des essences
indigénes ainsi que la plantatio n  drésa grand
déploiement.

4. Les plantations devraient étre abondantes et variées.

5. Privil ®gi er des essences
méme terrain et sur une méme rue.

6. Les aménagements paysagers présentent un aspect
naturel ou champétre plutét que géométrique et
homogeéne.
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7.5 Aménagement de terrain

Concevoir un aménagement de terrain qui respectera le caractére champétre du
secteur Brosseau

Critéres

1. Pour une habitation multifamiliale, mixte ou lorsque plus
de deux batiments sont présents sur un méme terrain,
une rampe dbéacc s pour pelp
devrait °tre int®gr®e "~ | (&

2. Pour une habitation multifamiliale, mixte ou lorsque
plus de deux batiments sont présents sur un méme
terrain, un balcon localisé au niveau du sol ou sous le
niveau du sol est agrémenté de plantations vivaces.

3. Sur les emplacements contigus a une voie ferrée, a un
poste de transformation électrique, a un terrain occupé
par un usage commercial, industriel ou public, ou
contigus a toute autre contrainte, des mesures de
mitigation destinées a amenuiser les impacts négatifs
générés par ces usages ou constructions devraient
étre prévues. Dans de tels cas, les aménagements
favorisant | o6utilisation
feuillage persistant doivent étre préconisés.

Tableau 115

7.6 Aménagement de terrain
Minimiser les différences de niveau entre les terrains et leurs impacts sur le
drainage des terrains voisins

Criteres Guide dobéinterpr ®t af

1. En cour avant, les pentes des allées de stationnements
sont congues de maniére a évacuer les eaux de
ruissellement vers la rue.

2. Le niveau du terrain fini devrait étre similaire a celui
des terrains voisins.

3. Lorsque les différences de niveau avec les terrains
voisins ne peuvent °tre ®)
terrain est congu de maniére a contenir les eaux de
ruissellement sur le terrain et éviter le drainage vers les
terrains voisins.

4. Les aménagements visant a retenir les eaux de
ruissellement sur le terrain sont discrets et se fondent
dans | 6am®nagement paysadg¢
depuis les terrains voisins.
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60.

61.

62.

TERRITOIRE VISE

Les dispositionsduprésent chapitre sobéappliquent aux bOti
territoire de la ville de Brossard, qui sont occupés ou destinés a étre occupés par un

usage du groupe « Habitation» (H), e t pour | es qule pralondgerfentwowlar t ur e,
modi ficati on dae publigua ouprivdebastnrequisrauu | or sque pl us

batiment est prévu sur un méme terrain.

Mal gr ® ce qui pr ®c de, sont du présene ¢hapitre, lee x c | u s
batiments etterrainss i t u®s ~ | 6i nt ®r i eddax doéun secteur ide
1° sectionl I , au plan intitul ® ¢ Secteur du boul eva
2° sectionlll , au pl an i ntciothule® cg aSecét;eur L

3° sectionl V de | 6-Secteexede& PI | A, au plan intitul ® ¢

SYSTEME D&VALUATION EN DEVELOPPEMENT DURABLE (SEDD)

Une demande vVvisant | Geat agsuwjettie aut SEDD loraj@dwm e P It leA | e
mention apparait aut ab |l eau d@&3. Dahsaunttdl cak, des principes suivants
sbappl:iiguent

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et
criteres du présent chapitre;

2t ous les cr®dits sbébappliquent aux projets,
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier;

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit étre atteint pour respecter le
pr®sent r gl ement. Ce seuil sob6applique au p:
déobtenir pour |l es cr®dits applicables au pr

4° | orsgudun prenjpétuss éape @aduil viséedoit étre atteint a chaque
étape.

PROCEDURE D\PPLICATION DU REGLEMENT

Pourlami se en 1 uvr dongddeus pdri®&speonsti tchapitre, l a pro
du reglement se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La
conception dobébune intervention et son analyse
hi ®r archi que, | cnigguydoe epsuivatab |l e. Ce

Niveau 1 - Intégration urbaine

Premier en importance, il a un impact a long terme sur les infrastructures urbaines ainsi

gue sur | e paysage urbain. Le | otissement et
des batiments, les acces, les facades et entrées principales et secondaires, le
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au

SEDD sont évalués dans son contexte urbain.
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public

Second en importance, les interventions sur le paysage bati ont un impact & moyen
terme. Le concept architectural du ou des batiments présents dans le projet et les
matériaux de revétement du projet sont évalués dans cette optique.

Enfin,l6anal yse de <ce ni veau assure une harmoni s &
entre | e projet et | e domaine public. Pui squébe
changer a court terme, elle vise plus particulierement les volets associés aux
aménagements extérieurs, aux ameénagements paysagers, au mobilier urbain, a

|l 6affichage et ~° | 6®cl airage.

63. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance dodéun permis de consd&uwrctiimme whul e
visé a la présente section est assujettie a la procédure du présent réglement.

Sans restreindre |l a port®e de ce qui pr ®c de,
ddbautorisati on, Vi sant un i mmeubl e identi fi®
procédure du présent réglement lorsque le projet vise une intervention ou des travaux

identifiés au tableau qui suit.

Tableau 116
A B C
Type de construction, Travaux non assujettis au
d6®qui pemen Travaux assujettis au PIIA PIIA J
débouvrage
Lotissement Opération cadastrale qui implique :
1 une ouverture de rue (assujetti au
SEDD);

T e prolongement d
(assujetti au SEDD);

T une modi fication
| 6ext ®ri eur des
existantes ou app
1 tout passage piétonnier, piste
cyclable ou lien actif.

Batiment principal 1 Nouvelle construction (assujetti au
SEDD)
Stationnement intérieur 1 Nouvelle construction (assujetti au
SEDD)
Aire de stationnement 1 Nouvelle aire de stationnement.
Mur-écran ou talus requis par f Construct i-@amanadud un
reglement d 6 u s reqais par les réglements
déur bani s me
T Transf or mat iéeamoud 6
déun talus requis
déur bani sme
T Agrandi sse meétianod 6
débun talus requis

Chapitre VIII (Développement résidentiel) Page 151



Ville de Brossard
Réglementn® REG-361i Pl ans do&i mpl antation et déint®gration arc

A B C
TypeAde cons_truction, — Travaux non assujettis au
d 0A®q ui pemen Travaux assujettis au PIIA PIIA
déouvrage v
déurbani sme
1 D®pl ace men técrahdw n
déun t alpardes egementss
déur bani sme
64. BUTS ET INTENTIONS DAAMENAGEMENT

P
p
débam®nageivadstt su

1° créer des milieux de vie actifs, dynamiques, agréables et de qualité ;

2° développer des projets qui se démarquent par leur architecture et leurs
am®nagement s ;

3arrimer les diff®rents r®seaux projet®s
mobilit® active ;

4° respecter la stratégie de développement durable de la Ville et | 6i nt ®grer
conception et " la mise en Tuvre de tout
5°renforcer | 6esprit de communaut ®.

65. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 117
8.1 Lotissement
Pl anifier un projet de | otissement favo
perméabilité et la compacité du tissu urbain
Criteres Guide dbéinterpr ®tat

1. Les voies publiques de circulation et le réseau
déespaces publics contr.i
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8.1 Lotissement

Pl anifier un projet de | otissement favo
perméabilité et la compacité du tissu urbain
Criteres Gui déinterpr ®t at

m

2. Lalongueur des ilots est limitée et avoisine un
maximum de 120 métres afin de favoriser la
perméabilité de la trame urbaine.

3. Latrame urbaine compacte est aussi perméable et
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la
conception de la trame de rues et des liens piétons
et cyclistes favorise la création de multiples
intersections, mais est également congue pour
décourager la circulation de transit.

4. Le projet est congu en considérant la centralité de
des stationsd u R E M,-a-deder tant que lieu
déancrage autour duquel
fonctions urbaines mixtes.

5. Laprof ondeur des "l ots f a\y
seul batiment principal par terrain et une fagade
principale qui est orientée vers la rue.

Tableau 118

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuati on en (SERD)e l ﬂl/

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 1: Promouvoir | a qualit@Le nombre de | ogements
Aménagement transport et | daccesgl 6ensemble du projet,
dense Préserver les ressources naturelles et mi ni mal prescrit au p
financieres requises pour la construction et écart de :

(NIVEAU 1) | 6 e nn de=infrasguctures.

1.>1 0O20log./ha: 2 points ou;

2.>20 O35 log./ha: 4 points ou;

3.>35% 4%®log./ha : 6 points ou;

4. > 45log./ha : 8 points.

Le calcul de | a densit
principes ®dict®s I 6
déam®nagement et de d®
|l 6aggl om®r ati on de Lon
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Crédit 2 : Contribuer & accroitre la connectivité avecle | Nombr e doéi nter seoudeons
Consolidation milieu " 1 06int®ri eur | mobilté active par km? dans un rayon de 800 m
du tissu urbain | &fin de réduire les nombreux impacts autour du périmeétre du projet :
existant environnementaux néfastes associé; a 1. >25Cp9intersections : 1 point ou;
| 6®t al ement wurbain. 00 i ; . ; .
(NIVEAU 1) 2. >30 B9 intersections : 2 points ou;
3. 40 intersections et plus : 3 points.
Exemple 2
superficie: 2,0 km?
60 inlerseclions
30 intersections/ km*= 1 point
Exemple 1
superficie: 1.8km?
97 intersections
54 intersections/ km*= 3 points
Credit 3: En.ergie Augmenter | 6efficaci tl Optionl:Orienter 75% des flots & plus ou
solaire passive optimisant | 6utilisat moinsil5SA de |-b0axstestns |
(NIVEAU 1) passive. longueur (axe 1.5 fois plus long que large) : 1
point;

ou

Option 2 : orienter 75 % des batiments a plus
oumoins 15A de | -Ouest @xe &,5 fois
plus long que large) : 1 point.
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Tableau 119

8.2 Lotissement

Concevoirun projet de | otissement favorisan
Criteres Guide doéinterpr ®t at

1. Le patrondesrueset | 6 e mpdd asbeo rsdo n

en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des
circulations de cyclistes, des circulations de
transport collectif et enfin des circulations
automobiles afin de :

aypermettre | a r®alisatic
favorisant le transport collectif et actif
(aménagement de trottoirs, de pistes cyclables,
de | iens pi®tons, et c.

b) prioriser le confort et la sécurité des piétons et
cyclistes (aménagement de surlargeurs de
trottoirs, sas-v ® os aux inters

c)f avoriser | 6accessibili.i

d) réduire les surfaces paveées, introduire des
mesures permettant de
de la circulation et des aménagements de
qgualit® ;

e) garantir la visibilité des usagers aux
intersections.

2. Le réseau de transport actif permet de :
a) connecter |l e projet au:

b) mul tiplier |l es potansi bi l
int®rieurs qudext ®rieurt

c) favoriser une accessibilité accrue aux
commerces et services du quartier de méme
gubdbaux installations ®\
déaut obus, @dnue SsRBateitond

d) offirdespoi nts déint®r °t ¢
| 6exp®rience tout au | ¢
contribuent 7" sa convi \

e) converger vers | e re®sei
publics répartis a des endroits stratégiques a
|l 6i nt®rieur du projet

fl rendr e ¢ omp ®lesipardodrsspiétons | ¢
et cyclistes en étant les plus courts chemins vers
toutes les destinations.

3. La connectivité du réseau de transport actif
(piétonnier et cyclable) au réseau de transport en
commun est planifiée de fagon a rendre possibles,
faciles et agréables les éventuels transferts modaux,
le cas échéant.

4. Le cas échéant, les emplacements réservés aux
écoles et aux centres communautaires sont planifiés,
prévus au lotissement et réservés a cette fin. Les
terrains choisis permettent de maximiser le nombre
do®l ves potentiels ayani
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Tableau 120

CréditsrelatifsauSy st me doéo®val uat.

0 ndurabie (SE®PD)e | J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 4 : Connectivité | Pr omouvoir | 6uti | i s d Aménagerdes pistes cyclables en site
et mobilité active comme moyen de transport efficace. propre de sorte que toutes les entrées
Améliorer la santé publique en fonctionnelles de tous les batiments
(NIVEAU 1) R . . o
encourageant | dact i \ soientdesserviesa moins de 200 m. Les
pistes se connectent au réseau cyclable
existant ou aux rues existantes non
desservies par une piste cyclable :
2 points.
Crédit 5 : Plan de R®duire | a consommat Optionl: Mettre en Tuv
transport pollution provenant des véhicules a programme de gestion des déplacements

moteur en encour age:
transports alternatifs tels que le
covoiturage, les vélos et voitures en libre-
service ou partagés, etc.

(NIVEAU 1)

permettant de réduired 6 au M0 % n g
les déplacements automobiles : 1 point;

ET/OU

Option2:si tuer | e pauoj e
moins 50 % des suites aient acces, a
moins de 400 m, a des véhicules en
partage : 1 point.

Crédit 6 : Proximité Promouvoir la santé publique en facilitant

des écoles |l a marche pour se r ¢

(NIVEAU 1) Promguv0|r | 6i nter a(
et | 6engagement .

Option 1 : Intégrer une composante
résidentielle constituant au moins 30 %
de la superficie de plancher du projet ET
situer plus de 50 % des logements du
projetamoinsde 1000md 6 une ®d
primaireoul 8mM@®6une ®col
secondaire : 2 points;

ET/OU

Option 2 : céder a la Ville les terrains ou
droitsn ®cessaires pour
doéune :®panltse

Tableau 121

8.3 Lotissement

Planifier les subdivisions de facon a mettre en valeur les qualités éventuelles

des paysages naturels et batis.

Criteres Guide dobéinterpr ®t at

1. Le projet de lotissement permet de maximiser la
protection du couvert V¢
arbres sains et en bonne santé, essences

ornemental es, débun calib
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles
déint®r°t (ex. mi |l i euxsh

fauniques ou floristiques, etc.).
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8.3 Lotissement

Planifier les subdivisions de fagon a mettre en valeur les qualités éventuelles

des paysages naturels et batis.

Critéres

Guide dbéinterpr ®tat

2. Le tracé de rues favorise la création de places
publiques (squares urbains), de places privées et de
parcs autour des ghalitations s 0
ainsi que des axes de type « esplanade ».

3. Le projet de subdivision prend en considération les
contraintes liées au drainage du site et établit les
servitudes requises, le cas échéant.

4, les r®seaux dodéutilit® pub
téléphone et cablodistribution) souterrains et
regroupés sont favorisés de fagon a garantir un
paysage urbain de qualité. La localisation des
massifs qui leur sont reliés est planifiée de fagon a
étre souterraine.

Tableau 122

CréditsrelatifsauSy st me

d 6 ®v a vaioppeinenndurabie (SEBD) P 4

CREDIT MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 7 : Revalorisation | Encourager la réutilisation des
de site terres en développant des sites
(NIVEAU 1) affectés par la contamination

les effets sur les terres non
développées.

environnementale, réduisant ainsi

Option 1 : Le projet est situé sur un site
contaminé et le projet soumis permettra sa
réhabilitation : 1 point;

ET/OU

Option 2 : procéder a une décontamination in
situ par des procédés de phytoremédiation :
1 point.

Crédit 8 : Conservation
des milieux naturels

(NIVEAU 1)

Prot ®ger

| 6habit a
indigéne, les terres humides et les
®t endues dbdeau.

Option 1 : Situer le projet sur un site ne
comportant aucun habit
1 point;

ou

Option 2 : lorsque le site comporte un cours
ddeau ou un ,meépas perturberlesmi
habitats ni les portions du site se trouvant dans
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des

hautes eaux et de 15 m pour les milieux

humides : 2 points;

ET/OU

Option3:lor squpPpr ®segnae itat b u
pour une espece vulnérable ou menacée, le
délimiter et ne pas le perturber : 2 points.
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Crédit 9 : Contribution a

Contribuer aux parcs et espaces

| 6accr oi ss e mg vertsau-dela du 10% requis par

patrimoine de parcs et
espaces verts collectifs

(NIVEAUX 1 et 2)

reglement

Option 1: Céder une compensation pour fins de

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels

(terrain, argent ou une combinaison des deux)

équivalent a:

1. >1 0% O dé&la leur ou de la superficie
des terrains : 2 points ou;

2. >13% Odeldavéteur ou de la superficie
des terrains : 3 points ou;

3. >20% de la valeur ou de la superficie des
terrains: 5 points;

ET/OU

Option 2: aménager des espaces verts privés
pour une superficie excédant 25% de la
superficie des terrains : 3 points.

Crédit 10 : Gestion des
eaux pluviales

(NIVEAUX 1 et 2)

R®duire | a pollut
hydrologique des eaux pluviales,
prévenir les inondations et
promouvoir la recharge aquifére.

Mettre en Tuvre un pl af
pluviales pour retenir, sur le site méme, par

infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les
vol umes dode aminimpdlement,al e

1. 50 % des eaux:1pointou;
2. 60 % des eaux : 2 points ou;
3. 70 % des eaux : 3 points ou;
4. 80 % des eaux : 4 points.

Tableau 123

8.4 Implantation

bot i

Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation cohérente des
ment s
de dissimuler les éléments moins attrayants

qgui per met

doani

mer |l es domai

Critéres

Gu i d e temgpr@tation illustré

1. Lorsque plusieurs usages sont autorisés dans une
zone et Que ces usages s
di ff® ent ou sont suscep
batiments ayant un gabarit ou un mode
déi mpl antation pr®sentan
usages du méme groupe ou présentant des
caract®ristiques similai
gabarit devraient étre regroupés.

2. De

part et dbéautre dobdune
doivent présenter des gabarits similaires. Dans le cas
ou les batiments ont des gabarits différents, une
intégration harmonieuse est privilégiée entre les
batiments.
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8.4 Implantation

Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation cohérente des
bO©ti ments qui per met ddéani mer | es domai
de dissimuler les éléments moins attrayants

Criteres Gu i d e temgpr@tation illustré

3. Les usages du groupe « Habitation » de plus faible
densité devraient étre localisés plus loin des usages
générant des nuisances, tels les commerces, les
postes de transformation électrique, les autoroutes,
etc.

4. L6i mpl antation propos®e,
hauteur, son orientation et le volume du batiment,

permet de | imiter |l es ef
sur les terrains, les rues et les espaces ouverts
adjacents.

5. En présence de perspectives visuelles
int®®ressantes, | 6i mplant
valeur et maximiser leur visibilité. Certains édifices
devraient également étre utilisés pour créer
des points des repéres, lorsque leur fonction ou leur
localisation le justifie.

6. Créer une séparation suffisante entre les batiments
de grande hauteur afin de permettre un éclairage
suffisant, une bonne exposition solaire, des points
de vue et une intimité pour les habitants des
batiments et terrains, ainsi que pour les piétons.

7. Les batiments de grande hauteur devraient étre
concus de fagon a encadrer la rue au niveau du rez-
deechauss®e par | a pr ®senc
hauteur entre 1 et 4 ®ta
tour plus étroite pour les étages supérieurs de fagon
a donner une échelle humaine au quartier et a
pr®server un maxi mum doe
espaces extérieurs.

8. Prévoir une transition entre les hauteurs proposées
et les hauteurs des batiments voisins. Un basilaire ou
une forme en escalier devrait étre prévu. Un espace |
l'ibre important, plus | al
également répondre a ce critere.

-
!

9. Orienter les batiments de grande hauteur et les
balcons de maniére a éviter les vis-a-vis trop
rapprochés entre les balcons et les fenétres de deux
édifices voisins.
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8.4 Implantation
Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation cohérente des

bO©ti ments qui per met ddéani mer | es domai
de dissimuler les éléments moins attrayants

Criteres Gu i d e temgpr@tation illustré

10. Les batiments devraient étre implantés de fagon a ce
gue les aires de services ne soient pas visibles de la
rue et des autoroutes.

= B

U ey 4

11. Le recul des batiments sur un méme trongon de rue
devrait permettre |l a cr®
rapproch® de |l a rue, con

12L6i mpl antation des b®©tim
fagcon a satisfaire les exigences applicables aux

espaces |l ibres, ° d®gage
permettre les activités extérieures nécessaires a

| 6exeecde | dusage, ~ fav
do®nergie et ° ne pas cr

constantes sur les terrains et batiments voisins. De
plus, en présence de perspectives visuelles

i nt ®ressantes, I 6i mpl ant
valeur et maximiser leur visibilité.

13. Les batiments sont implantés de maniére a mettre
en valeur les voies de circulation ainsi que les
intersections.

14.L6i mpl antation des bOtim
|l 6intimit® des occupants
sur les balcons ou terrasses adjacentes.
Lébam®nagement de balcons
partie " | denveloppe du
construction doé®crans d®

Chapitre VIII (Développement résidentiel) Page 160



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans d&i mpl antation et déint®gration ar

C

8.4 Implantation

Créer une atmosphére conviviale et urbaine par une implantation cohérente des
bO©ti ments qui per met ddéani mer | es domai
de dissimuler les éléments moins attrayants

Criteres Gu i d e temgpr@tation illustré

matériaux de parement et/ou aux aménagements
paysagers est privilégié.

15.L 6 i mp | aesttoadue de facon a préserver le
plus dbdéarbres matures po
des limites des terrains adjacents.

Tableau 124

8.5 Implantation et architecture

Intégrer, a la conception du projet et des batiments, des caractéristiques issues
des principes du développement durable

Criteres Guide dobéinterpr ®t a

1

1. La conception des batiments favorise le regroupement
ddune mixit® verticale doi

2. Prévoir une variété importante de typologies afin de
répondre aux besoins des différentes clienteles de
Brossard. Limiter le nombre de produits résidentiels
similaires.

3. Les usages du groupe « Commerces et services »
autorisés devraient étre regroupés, préférablement en
bordure déune rue coll ecti
localisation cohérente avec les autres usages.

4. Les usages du groupe « Habitation » présentant les
plus fortes densités devraient préférablement étre
situ®s en bordure dodéune c
collectrice, une rue donnant rapidement et facilement
acces a une collectrice.

5. Les usages du groupe « Habitation » présentant les
plus fortes densités devraient étre situés a proximité de
parcs et dbébespaces verts.

6. Un batiment de la fonction habitation devrait bénéficier

déau moins un parc |l ocali:
raisonnable.

7. Les parcs doivent °tre | of
et avoir une localisation centrale par rapport au quartier
gudils desservent. Leur f

pour assurer une bonne visibilité de la rue et renforcer
le sentiment de sécurité.

8. Prévoir un terrain suffisamment grand pour accueillir un
établissement scolaire si les besoins sont démontrés.
Ce terrain devrait étre localisé stratégiqguement de
fagon a étre au centre du projet, a permettre une
accessibilité facile aux piétons et aux cyclistes et a étre

positionn® pr s dbéautres ¢
parc.

9. Prévoir un emplacement stratégique pour
| 6am®nagement ddun bOti mel
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8.5 Implantation et architecture

Intégrer, a la conception du projet et des batiments, des caractéristiques issues

des principes du développement durable

Criteres Guide dbéinterpr ®t af
communautaires si les besoins sont démontrés.
Tableau 125
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 11 : Mixité
fonctionnelle
(NIVEAU 1)

Encourager une communauté
équilibrée avec une diversité de
services et doéopp
déempl oi s.

Option 1 : Pour les projets mixtes, inclure une
composante résidentielled 6 a u  B0% de s
la superficie de plancher du projet et avoir
acc s 7 un nombre dbden
moins50% du nombre doéuni
a moins de 800 m des limites du projet :

2 points;

ou

Option 2 : pour les projets résidentiels, inclure
une composante NON résidentielle

équivalente a au moins 30 % de la superficie
de plancher du projet ET localiser le projet a
moinsde800m de rayon 7 |
l'imtes du projet, d
représentant minimalement 50 % du nombre
déuni t ®s r @poidenti el | g

0
6u

Crédit 12 : Rues
conviviales

(NIVEAU 1)

Fournir des rues confortables,
sécuritaires et attrayantes afin de
promouvoir les activités
piétonniéres.

Répondre a un ensemble d'éléments relatifs a

l'implantation des batiments et 'aménagement

des rues pour les catégories suivantes, pour

untotaldé a u I2Ipairds :

1. pour au moins 90 % des longueurs de
trottoirs :

1 trottoirs de 3 m devant les commerces
de d®t ail et &Ot i m

i trottoirs de 2 m minimum dans les
rues strictement résidentielles et 1,8 m
minimum pour les autres trottoirs : 1
point;

2. 90 % (de la longueur) des nouvelles
facades principales font face a un espace
public : 1 point;

3. I mplantation do6au mg
facade principale des batiments
principaux a7,6mmax.d 6une | i
propriété adjacente a une rue : 1 point;

4. | mpl antation déau mg
facade principale des batiments
principaux a55mmax.d 6une | i
propriété adjacente a une rue : 1 point;

5. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sont di st
entre elles sur la fagade principale : 1
point;

6. les entrées fonctionnelles des batiments
principaux sontdistan c ® e s d fanu
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entre elles sur la facade principale : 1
point;

7. les surfaces vitrées représentent au
moins 60% de la surface des murs
constituant le rez-de-chaussée de la
fagade principale lorsque cet étage est
occupé par un usage non résidentiel : 1
point;

8. au moins 40 % de la longueur des
facades de batiments principaux ne
comportent pas de mur aveugle de plus
de 15 m de largeur : 1 point;

9. au moins 50 % des batiments
commerciaux ou mixtes incluent du
commerce de détail au rez-de-chaussée :
1 point;

10. un ratio de hauteur des batiments versus
la largeurde larue dd a u madests
respecté pour 50% ou plus des batiments
principaux du projet : 2 points;

11. les entrées charretiéres représentent
moins de 10 % de la longueur totale des
trottoirs : 1 point;

12. un maximum de 20 % de la longueur
totale des fagades sur rue comporte des
entrées de garage ou de service : 1 point.

Crédit 13 : Réduction de
|l a consommat.i

(NIVEAU 2)

Réduire les impacts sur la

ressource en eau et diminuer la
pressionsurlessyst mes do@®
et dobéaqueduc.

Utilisatond 6 ®qui pement s de
permettantu n e r ®d awnioinx1h % ded
| a c ons o naaaparirapport alno
données de référence qui suivent: 1 point;

ou

utilisatond 6 ®qui pements de
permettant une réduct i oau mair®s 20 % de
r®duction de | a conson
rapport aux données de référence qui suivent:
2 points.

Références pour les suites non résidentielles :
Toilette : 6 L par chasse;

Urinoir : 3,8 L par chasse;

Robinetterie hétel-hopital : 5,7 L par minute.

Références pour les logements:
Toilette : 6 L par chasse;
Robinets : 5,7 L par minute ;
Douche : 7,6 L par minute.

Crédit 14 :
Consommation
dé®nergi e

(NIVEAU 2)

Encourager la construction de
béatiments efficaces au niveau
énergétique, afin de réduire les
effets environnementaux reliés a la
production et a la consommation
dé®nergi e.

Certifier I es bOtiment

®ner g®tique selon un g

environnemental reconnu (LEED, Novoclimat,

BOMA Best ou autre systéme équivalent)

selon les ratios suivants (possibilité del2

points au total):

1. aumoins25%del 6 ensembl e
batiments principaux du projet : 4 points
ou;

2. aumoins50% del 6 ensembl e ¢
batiments principaux du projet : 7 points;
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ET/OU

3. mettre en place un systeme de
r®cup®ration dé®ner ¢
énergie solaire ou autre énergie
alternative desservant au moins 75% des
batiments principaux du projet : 5 points.

Crédit 15 : Matériaux Utiliser des matériaux de Utiliser des matériaux ayant un contenu
recyclés construction comportant un contenu | recyclé pour que la quantité de contenu
(NIVEAUX 1 et 2) recyclé pour réduire les impacts recyclé constitue au moins 10 % de la valeur
environnementaux reliés a totale des matériaux de structure et
| dextraction et I|ddenvel oppe grnapauxEmprime
matieres premiéeres. dans le projet : 1 point.
Tableau 126

8.6 Architecture

Développer un concept architectural distinctif et de qualité qui contribue a
| 6ani mati on des rues

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les volumes monolithiques et présentant peu de
jeux dbébavanc®es et de re

2. Le recouvrement de toute
devrait °tre en ma-onner
débautres mat ®riaux ®tant
d®cor at i fres matéBaux sond maposes, ils
ne devraient pas étre concentrés de fagon a former
des surfaces trop importantes.

3. La fa-ade comportant | 6e
toujours faire face a la rue.

4, Ldbacc s principal au bot
| 6 acgraent des matériaux et leur composition
architecturale ainsi que leur niveau de détail.

5. Les murs de fondation sans finition sont peu
apparents.

6. Les fa-ades visibles dobu
traitement de méme qualité que celui de la fagade
principale (entrée).

7. Les constructions présentent une modulation des
facades par des décrochés et des détails
architecturaux sobres et de qualité.

8. Une facade principale devrait comporter un
pourcentage significatif
fenétres).

9. Laconcepti on architectural €
masse des batiments et privilégie les ouvertures.

10. Un traitement architectural particulier est privilégié
au niveau des étages pour éviter la banalisation
des facades.

11. Les éléments accessoires, tels les balcons et les
sorties de ventilation,
des batiments, et ce, de fagon a créer un ensemble
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8.6 Architecture

Développer un concept architectural distinctif et de qualité qui contribue a
| 6ani mation des rues

Criteres Guide doéinterpr ®t at

architectural cohérent et harmonieux.

12. Les couleurs des matériaux devraient étre sobres et
ne pas créer de trop forts contrastes avec ceux des
batiments du voisinage.

13.L6utilisation de murs av
devrait °tre | imit®e ~ d
contrainte anthropique (poste de transformation
électrique, voie ferrée, etc.).

14. Le batiment devra présenter un style architectural
distinctif tout en formant un ensemble dont les
caractéristiques architecturales sont cohérentes
avec les batiments voisins. Pour ce faire, des jeux
dans les avancées et les retraits, dans la couleur
des matériaux utilisés de méme que dans la
répartition des matériaux de parement et variations
dans les ouvertures sur les murs devraient étre
utilisés.

15. Les couleurs des matériaux de construction des
batiments appartenant & un méme regroupement
de béatiments sont compatibles et harmonieuses.

16. Les fenétres claires sont privilégiées aux fenétres
tympan ou réfléchissantes et le verre clair ou ayant
un faible niveau réfléchissant devrait étre utilisé
préférablement au verre teinté.

17.L6entr®e du stationnemen
facon a la rendre la moins visible possible de la rue.

18. Pour les portions de toit dont la pente est
supérieure a 2 :12, les revétements de couleur tres
foncée sont évités.

Tableau 127

8.7 Architecture

Apporter un soin particutimeatsdeplusd dearois hi t
étages

Criteres Guide ddéinterpr®tat

1. Traiter le couronnement du batiment de fagon a
permettre au batiment de se démarquer par la
pr®sence do® ®ments di st
intégrant les équipements mécaniques a
|l 6architecture du boOti me
entierement.

2. Pour |l es botiments dbéune
étages, prévoir un basilaire adjacent a la rue de
facon a ce que les étages subséquents soient en
retrait ou une conception architecturale qui donne
cet effet. Ce basilaire ou la conception privilégiée
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8.7 Architecture

Apporter un soin particutimeatsdepludde&roi hi t
étages

Criteres Guide dointerpr ®t at

devrait °tre trait® de f
piétonne de la rue.

3. Le basilaire doéun bo©ti me
architecture adaptée a la tour qui le surmonte ety
étre harmonisé en termes de matériaux, de détails
architecturaux et de couleurs.

4. Privilégier les toits plats pour les batiments de
grande hauteur.

Tableau 128

8.8 Architecture

Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Criteres Guide dbéinterpr ®tat

1. La conception doantémeured at i
intégrée & la conception architecturale du
batiment : son style architectural est en continuité
et do®gale qualit® avtec
quobi l dessert.

2. Léarchitectur e inttieuredt at i o
concue de facon a faire oublier sa fonction de
stationnement et | es voli
détails architecturaux sont prévus de fagon a
animer les facades visibles de la rue et de
| aGtoroute et & en briser la linéarité.

3. Un stationnement intéreur attenant ou intégré a un
bo©ti ment principal est p
stationnement étagé détaché du batiment principal.

4. Les acces véhiculaires a un stationnement intérieur
et les entrées de service sont prioritairement

|l ocali s®s sur |l es ctlt®s
de mani re © minimiser |
|l es ruptures dans | danin

5. Lorsque le batiment est adjacent ou situé a
proximité de terrains occupés ou destinés a étre
occup®s par un usage du
acces aux stationnements et les entrées de service
sont localisés et aménagés de maniére a minimiser
les impacts pour ces usages sensibles.

6. Les parties hor snenssouterraind u
sont dissimulées par des aménagements
paysagers importants de fagon a ce que les murs
soient peu perceptibles.

7. Lesissues piétonnesd 6 un st atintérieun e
ou étagé sont localisées de fagon stratégique :
a) elles sont adjacentes a un trottoir donnant un
acceés facile aux différentes destinations du
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8.8 Architecture
Harmoniser au paysage urbain et bati toute structure de stationnement étagée
ou souterraine

Criteres Guide dbéinterpr ®tat

site

b) elles contribuent a un acces facile et rapide
auxpoints doéacc s (bus,
au r®seau de transport

c) elles sont aménagées a proximité de la rue.
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Tableau 129

CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)e l J
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 16 : Concevoir le stationnement | Option 1:

Stationnement pour minimiser les impacts | pans | e cas déun projet d

véhiculaire visuels et environnementaux | transformer 10 % des cases de stationnement

(NIVEAUX 1 et 2)

r®dui re

des aires de stationnement et
| 6appe

existantes excédentaires pour agrandir ou construire
un batiment ou créer un espace vert : 1 point;

ET/OU
Option 2:
exception faite des cases de stationnement pour les
visiteurs et les personnes a mobilité réduite, qui sont
limitées a 5 % du nombre total de cases fournies sur
le terrain, prévoir une proportion minimale des cases
de stationnement dans un stationnement intérieur
selon ce qui suit :
1. pour au moins 50 % des cases du projet :

2 points ou;
2. pour au moins 75 % des cases du projet :

3 points ou;
3. pour 100 % des cases du projet : 5 points.

Crédit 17 : Favoriser la transiton vers | Dans | e c¢ a ssndndésidemtiels, indtaler
Véhicules électriques | édification du parc | des bornes de recharge (niveau 2) fonctionnelles pour
(NIVEAU 2) automobile. veh_lcu.les de promenade électriques, a raison d6é a u
moins:
1. 1 borne pour chaque 100 cases de
stationnement: 1 point ou;
2. 1 borne pour chaque 75 cases de stationnement:
2 points ou;
3. 1 borne pour chaque 50 cases de stationnement:
3 points;
ET/OU
dans | e c as srédsi@éntiels euntixtee:
1. installer au moins 4 bornes de recharge (niveau
2) fonctionnelles pour véhicules de promenade
par batiment principal (lorsque deux parties de
batiment ou plus sont reliées par un basilaire,
chaque partie est considérée comme un batiment
principal distinct) ;
ET
2. mettre en place le filage requis et avoir la
capacité électrigue minimale afindd ° t r e e
mesur e d aumosguae bbreerde
recharge (niveau 2) par 30 cases de
stationnement: 3 points.
Tableau 130
8.9 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | d6acce
Criteres Guided di nt er pr ®t ati on

1. Des trottoirs et des pistes cyclables sont présents
le long des allées de circulation. lls sont aménagés
de facon a favoriser le piéton et le cycliste et a les
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8.9 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6acce

Criteres Guideddi nter pr ®t ati on

sécuriser (ex. : avancées de trottoir, intersection
surélevée, bateaux pavés, plaque podotactile, etc.).

2. Les trajets piétons et cyclables sont:
a)l ocalis®s aux endroits
b)) accessibles aux person
c)l es plus courts possib

d) dotés de longueurs continues importantes
(r®duire | ermemnbdrne®nddi
e) dotés de dénivellations réduites (surélever les

trottoirs et pistes aux intersections
importantes).

3. Du mobilier urbain et des plantations sont
présents le long des trottoirs (bancs, poubelles,
bacs de plantation, luminaires décoratifs, etc.) afin
de rendre le trajet piéton convivial, agréable et
sécuritaire. Le mobilier urbain est installé de fagon
t el | e réduigeipds la fameur du trottoir.

4. Lesflots de verdure sont regroupés le long des
trajets pi®tons afi rorede
pour améliorer le confort et la qualité des liens
proposés.

5. Les stationnements pour vélos sont
préférablementd ot ®s dodéun espac
exemple en étant localisés sous un avant-toit ou
une structure construite a cet effet.

6. Les longs parcours piétons devraient comprendre
des aires de repos sécuritaires et conviviales, en
étant notamment ombragées, éclairées par des
luminaires et munies de bancs.

7. Lé6am®nagement paysager
des parcours actifs devrait étre congu de fagon a
assurer " |l a fois des z
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8.9 Aménagement du terrain
Encourager | a mobilit® active et | 6dacce

Critéres

Guideddi nter pr ®t ati on

de repos et de passage, tout en étant adapté a
une utilisation intensive.

Tableau 131
CréditsrelatifsauSy st me doé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 18 : Réseau Promouvoir | 6ul Option1:Prévoirdes places de stationnement a
cyclable bicyclette comme moyen de vélos pour les usages autres que résidentiels (une
(NIVEAU 2) transport efficace. Améliorer pour le premier 200 m? de superficie de plancher et
la santé publique en une par tranche additionnelle de 400 m2): 1 point;
encourageant | |ET/OU
physique. Option 2 : les places de stationnement pour vélos
sont couvertes ou elles sont situées ™ | 01 mlH @ m
batiment : 1 point;
ET/OU
Option 3: pour les usages non résidentiels,
aménager un vestiaire et une douche par tranche de
100 employés : 2 points.
Tableau 132

8.10 Aménagement de terrain

Contribuer a la signature distinctive du projet de développement résidentiel

gr ©ce au parti dobéam®

nagement paysager r

Critéres

Guide doéinterpr ®t at

Sur | 6ensemble du projet
paysagers proposés sont harmonisés entre eux, par
|l e choix des v®g®t aux et
et devraient permettre de créer un ensemble
cohérent.

Les aménagements paysagers contribuent a
conférer une identité au projet et a mettre en valeur
les batiments et le site dans son ensemble.

Les voies de circulation, nouvelles ou existantes ou
pour lesquelles des prolongements sont anticipés
ainsi que les abords de squares urbains ou les rues
de type « esplanades » sont encadrées par la

pl antation dbéarbres gr
alignement. Les doubles rangées sont privilégiées
sur les rues collectrices.

Diverses essences dbéarbr
tron-ons de rues etour | 6i
contribuer a la signature du projet et contrer la
présence de ravageurs éventuels susceptibles de
décimer, dans le temps, les plantations effectuées.

Le projet privilégie la préservation des arbres
existants, le cas échéant, lesquels sont mis en valeur
dans | e cadre doéwun pl an
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8.10 Aménagement de terrain

gr ©ce au part.

Contribuer a la signature distinctive du projet de développement résidentiel
doam®nagement

paysager r

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

6. Les espaces libres sur le terrain sont agrémentés
déam®nagement s

paysagers

7. L6am®nagement paysager
architecturales et le volume du batiment.

m ¢

8. Des végétaux de valeur ornementale élevée,

volume sont privilégiés. Les végétaux sont faciles
déentretien et
aux sels de déglacage dans les parties urbanisées.
Dans les espaces verts et espaces publics, les
ve®g®t aux sont
variées, favorisent la biodiversité et offrent des
contrastes saisonniers.

présentant un contraste de couleur, de texture et de

r ®si stent

pr ®f ®r abl e

9. Dans | 6®ventualit® o%
d®chargement, des aires
de stationnement sont aménagées dans la cour
arriere ou latérale ou visibles depuis le réseau
supérieur et ses voies de services des mesures de
mi tigation telles que
|l a bande tampon et | a
prévues.

| e

| 6
pl

10. Les éléments de mobilier urbain au design

contemporain sont privilégiés.

Tableau 133

CréditsrelatifsauSy st me

dé®v al

uati on

4

en (SE®D)e |

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

EXIGENCE

Crédit 19 : Périmétre
de construction
(NIVEAU 1)

existantes et protéger les

Conserver les aires naturelles

arbres pour fournir un habitat
et promouvoir la biodiversité.

Option 1 : Effectuer un relevé détaillé des arbres
existants et préserver:

1. aumoins30% des arbres sai
300 mm et plus de diametre : 1 point ou;

2. aumoins50% des arbres sai
300 mm et plus de diamétre : 2 points ou;

3. aumoins70% des arbres sai

300 mm et plus de diameétre : 3 points;
ET/OU
Option 2 : situertoutela superficie d
sol du développement dans une zone déja
pr®d ®vel opp®e et estpompte O
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Tableau 134

8.11 Aménagement de terrain

R®al i ser des am®nagements favorisant | 0
développement durable
Critéres
1. La cr®ation ddé |l ots de f
parl 6empl oi de certaines

a) une intensification du verdissement contribuant
" I 6®vapotranspiration

b) une augmentation de la canopée ayant pour
effet une augmentation significative de zones
ddéombr e

c) des revétements de sol de couleur péale.

Tableau 135

Créditsrelatifsau Sy st  me

d 6 @w dévaloppgemenndurable (SEDD)

CREDIT

MOTIF DU CREDIT

V) 4
EXIGENCE

Crédit 20 : flots de
chaleur

(NIVEAUX 1 et 2)

Réduire les flots de chaleur
pour minimiser leur impact sur
le microclimat et les habitats
humains et fauniques.

Option 1 : Utiliser une combinaison de stratégies,
incluant notamment le remplacement des revétements
asphaltiques par des matériaux de couleur pale ou

par des matériaux perméables, la plantation de
ve®g®t ation cr®ant de | 6om
structures cr ®asutauchans 5080 n
de la superficie des aires de stationnement hors rue :

2 points;

ET/OU

Option 2 : aménager, dans une proportion minimale

de 75% de la superficie destoitsd 6un b ©t i m

principal, une toiture végétalisée ou un ouvrage

permanent permettant aux personnesd 6 av oi r

des espaces récréatifs et de détente ombragés,

incluant notamment un pavillon de jardin, une pergola

avec plantations, un avant-toit et autres constructions

similaires, pour:

1. au moins 25% des batiments principaux du
projet: 2 points ou;

2. au moins 50% des batiments principaux du
projet: 4 points ou;

3. plus de 75% des batiments principaux du projet:
6 points.

Crédit 21 : Gestion
des activités de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la pollution provenant
des activités de construction
en contrt!l ant
sols, la sédimentation des
cours dbéeau et
de poussi res

£l aborer et mettre en Tuv
| 6®r osi on, de s®di mentati
poussiere pendant toute la durée du chantier de
construction : 1 point.

Crédit 22 : Gestion
des déchets de
construction

(NIVEAU 2)

Réduire la quantité de
déchets transportés et
disposés dans les sites
déenfoui ssemen
activités de construction et de
démolition.

Détourner 50 % des déchets de démolition et/ou de
construction des sites d'enfouissement (calculé au
poids ou au volume) et excluant les sols excavés :

2 points.
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Crédit 23 : Irrigation Réduire les impacts sur la Optionl: Utiliser un syst me
sensée ressource en eau et le ¢ goutte goutte e ali me
(NIVEAUX 1 et 2) farfjeau municipal pour 1 point;

| apport dobdeau|ou

i mitanonpoubut i | option2:ne pas installer de

l6irrigation CIpermanent ali ment® par | e

paysagers. point;

ET/OU

Option 3: utlliserunsysttmed 6i rri gati o
un systeme de récolte des eaux de pluies ou grises
filtrées: 2 points;

ET/OU

Option 4: sélectionner uniquement des arbres et
arbustes indigénes nécessitant peu d'eau : 1 point.

Tableau 136

8.12 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation de fagcon a offrir
un espace de vie de qualité, agréable et fonctionnel pour les résidents

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
d®t ente sont maxi mi s®es
de grandes superficies : | 6accessibi
balcons, la création de cours intérieures, | 6 ut i
dutoitpar | a cr ®ation doune
au toit. Le cas échéant, ces espaces sont
implantés et aménagés de maniére a réduire les
impacts associées au bruit routier et ferroviaire.

La conception et
rétention et de fossés dr a i
considérant leur apport & la valorisation du site et
non comme simple équipement de drainage des
eaux pluviales en :

a) minimisant | a
cas ®ch®ant ;
sbassurant de | a
sorte assurer | a s®c

réalisant des aménagements paysagers et en
proc®dant I a
vivaces en nombre suffisant pour créer un
impact visuel significatif.

visibili
b)

c)

pl ant at

| 6am®na
nant s ntedef f

pr ®s e

La topographie
substantiellement modifiée, sauf si le terrain est
plus bas que la rue et que celle des terrains voisins,
auquel cas elle pourrait étre rehaussée, sans
toutefois excéder le niveau des terrains voisins.

naturelle

Dans le cas ou un muret de souténement est
requis, limiter les nuisances possibles par des
plantations, un muret de qualité et limiter la hauteur
du terrain fini le plus possible.

Les espaces récréatifs, méme au toit, comprennent
deszonesd 6ombre cr ®®es soit
ddéar bres,

d e s esacet affettowune s
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8.12 Aménagement de terrain

Réaliser des aménagements adaptés aux particularités du milieu et favorisant le
confort et la convivialité des lieux et la présence de végétation de fagon a offrir
un espace de vie de qualité, agréable et fonctionnel pour les résidents

Criteres

Gui de doéinterpr ®tat

combinaison des deux.

6. Des

pl antations
prévues en bordure des terrasses au sol, des accées
au batiment, des entrées au projet, des batiments
accessoires, etc. afin de créer un environnement
intéressant pour les résidents.

de vivac

7. Les aires destinées aux loisirs et a la détente sont
maximisées en favorisant leur concentration au
méme endroit plutdt que leur division au sein de

plusieurs endroits.

Tableau 137

Crédits relatifs au Systtmed 6 ®v al uati on en d®v 6SERD) p e J

CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 24 : Intégration | Amener une dimension de Investr0,1%de | a valeur du pro
doart pub|i(créativitéaumilieudevie. ou | 6installation doéifuvre

(NIVEAU 1)

Contribuer a renforcer le
sentiment de fierté et
débappartenance
communauté par la promotion

communauté. Réserver un ou des espaces dédiés a

| 6art public | Otégnerdes i e u
fuvres dbéart permanentes
permettant des expositions temporaires. Les

ddéoTuvres ou dOo| installations artistiques peuvent également faire partie
i nt®grante de | darchitect
3 points.
Crédit 25 : Lieux de Fournirunevar i ®t ® do6 Pl ani fier | dacc s u nd Ppat
rencontre ouverts pour encourager la moins 650 m’et si t u® une 400ns t

(NIVEAU 1)

marche, la vie communautaire
et les activités physiques et
extérieures.

pour plus de 90 % des logements du projet. De plus,
lat ai |l | e m®di ané edpéace publipestr c
déoau moim’dah@0@n pr wppricie ded
plus de 3 hectares : 1 point.

Crédit 26 : Lieux
ddéacti vi
(NIVEAU 1)

t ®s

Fournir des espaces ouverts
pres du travail et de la maison
pour encourager les activités
physiques et extérieures.

Situer | e projet de mani
récréative extérieure (piscine, terrain de jeux, parc de
baseball, terrain de socec
moins 4000 m? ou une installation sportive intérieure
(aréna, piscine, centre de conditionnement physique,
skatepark intérieur, etc.) d6 a u 2000 m3soit
accessible a moins de 800 m pour au moins 90 % des
logements : 1 point.

Crédit 27 : Canopée et
couvert arboricole

(NIVEAU 1)

Rendre les déplacements
actifs plus conviviaux.
Am®Il i orer | a ¢
Décourager la vitesse
véhiculaire excessive.

Réduire la charge de
climatisation des batiments.
Augmenter

| 6®vapotranspi

Option 1: Concevoir le projetafinq u 6 a us 6886 n
des rues (nouvelles et existantes) soient bordées

d 6 a r éntreslasrue et le trottoir : 1 point;

ET/OU

Option 2 : au moins 40 % de la surface totale des

trottoirs doit étre ombragée sur un horizon de 10 ans :
1 point.
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Tableau 138

8.13 Aménagement de terrain

R®duire | a visibilit®,

sécurité des lieux

| 6empreinte au s

Critéres

Gui

de

doi

nterpr ®t at

1.

La plantation dbdarbres e
abords des aires de stationnement de fagon a en
atténuer la visibilité.

Un aménagement paysager dense, des butes ou
des murets esthétiques permettent de camoufler les
garages de stationnement lorsque visibles des
grands axes routiers

Les acces communs au stationnement permettant
de desservir plus doune
acces individuels.

Le nombre et la fréquence des accés privés a la rue
sont minimisés, particulierement en bordure des
collectrices et des artéres. Les acces sur les rues
locales sont privilégiés.

Les aménagements paysagers favorisent

| 6i nt ®gration esth®tique
“ la voie de circulation
batiments implantés.

Les espaces minéralisés sont minimisés. De
nombreux “~ |l ots derbresetr dur
déarbustes sont am®nag®s
stationnement.

Des corridors de circulation piétonniére en site
propre sont am®nag®s ~ |
stationnement de grande surface, de sorte a
assurer la sécurité des piétons devant les traverser.

La plantation doéarbres f
coniféres est privilégiée le long des murs sans
ouverture des batiments et dans les bandes

doi sol ement des ai.res de
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Tableau 139

8.14 Aménagement de terrain

|l nt ®grer | es ®qui pements techniques et

et assurer une collecte des matiéres résidentielles qui limite les nuisances
Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. Les installations extérieures, telles qu'une
ch tur e, un syst me ,d6®
sOhar moanviesce nftbarchitec
guant a la forme, aux dimensions, aux
couleurs et aux matériaux.

2. Les équipements mécaniques (ventilation,
climatisation, etc.) qui ne peuvent étre installés
autrementqu 6 au sol sont di
aménagements paysagers ou architecturaux
intégrés au site afin de les rendre non visibles
a partir de la voie publique.

3. Les ®quipements doéutil
(transformateur sur socle, cabinet de
sectionnement, etc.) apparents sont dissimulés
au moyen dbéam®nagement
demeurant accessibles.

4. Les acces pour les véhicules qui effectuent la
collecte des matieres résiduelles sont
fonctionnels et ®viten
dangereuses ou obstruant la circulation.

5. Les conteneurs devraient étre localisés de
facon telle que les nuisances pouvant étre
perceptibles des zones résidentielles (bruit lors
de la collecte, odeurs, visibilité, etc.) soient
substantiellement réduites.
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Tableau 140

8.15 Aménagement de terrain

Val ori ser un ®clairage qui sbéint gre au
architecturaux et qui est ad®quat sur |

pollution lumineuse

Criteres
1. L 6 ®mdedds espaces de stationnement
extérieurs est congu de fagon a ne pas nuire aux
secteurs r®sidentiels ad
de luminaires de faible hauteur et a éclairage
directionnel est privilégié.
2. L6®cl airage est esiaédage® Vv
uniguement.
A FAVORISEF
3. L6®cl airage au sol est wu
former des zones tres claires et des zones noires..
4. Les unit®s do®cl airage s
contemporaine.
Tableau 141
CréditsrelatifsauSy st me do6é®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE
Crédit 28 : Pollution Eliminer la transmission de la Option 1:
lumineuse umi re I 6ext ®1 souscrire & la norme du BNQ 4930-100 sur

améliorer la visibilité du ciel
nocturne et réduire les impacts du
développement sur les
environnements nocturnes.

(NIVEAUX 1 et 2)

| 6 ®cl ai r agCGontrélexde @ pdllutian r
lumineuse : 2 points.
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Tableau 142

8.16 Aménagement de terrain

du projet

acceptabl e aux abords
contraintes anthropiques lorsque desusagessensi bl es sont pr

des

Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant

corridors aut

Critéres

Gui

de

déinterpr ®t at

1.  Un mur ou un talus acoustique ou une
combinaison des deux sont prévus a proximité
immédiated 6un | i eu suscept

des autoroutes, un chemin de fer, un poste de
transformation électrique, etc., selon le cas.

contraintesonore (| a | i mi t,eelsde

2. La conception du talus ou le choix du mur
acoustique permet de réduire le climat sonore
ambiant conformément au rapport de

futurs occupants du secteur le plus exposé aux
contraintes sonores.

recommandation produit
acousticien dans | e taad
assurer un climat sonore ambiant acceptable aux

3. Les aménagements paysagers sont congus de
facon a limiter la propagation du son et de la
poussiére vers les secteurs adjacents.

est prévu :

a) il est congu et aménageé de telle sorte que
| 6attenti on s ociplutbtpee
sur les activités inesthétiques (échangeurs
autoroutiers, etc.) qui seraient autrement

voies publiques ;

b) | 6empl oi de technigq
réduisant les problémes de ruissellement d
eaux de surface et

conservée et intégrée au concept
déam®nagement ;

d |l es massifs regroup
méme espece afin de créer un effet de
masse ;

e) les aménagements proposés contribuent a
ameéliorer la stabilité des pentes existantes
proj et ®es ;

) 1e choix et | 6agenc
suscitent un int®r-°t
hiver

g) la composition des aménagements compte
une proportion significative de végétaux au
feuillage persistant. Toutefois, une haie de

c dres ndoest pas fa
visant © cr®er un ®
h) e choix et | dagenc

de | 6autoroute ;

4. Lors g u 6 u n untmarkécran ou un mur anti-bruit

visibles depuis les propriétés voisines et les

c) lavégétation mature existante sur le site est

contribuent a briser la linéarité du site a partir

rt

ue
es
do

en

et

em

vV o
cr

em

Vi
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8.16 Aménagement de terrain
Constituer, le cas échéant, un écran visant a assurer un climat sonore ambiant
acceptabl e aux abords
contraintes anthropiques lorsque desusagessensi bl es sont pr
du projet

des

corridors aut

Critéres

Gui

de

déinterpr ®t at

i)

)

k)

m)

n)

|l es v®g®taux de part
choisis de sorte a nécessiter un entretien
minimal ou nul et a résister aux embruns
salinsetauxventsdes s ®c hants d

|l 6utilisation de v®g®
du ct!t® visible de |60
est privilégiée pour limiter les graffitis et briser
| 6effet de | in®arit®
des murets de pierres de hauteurs variables
créent, dans le talus, un rythme, une diversité
de formes, de texture
les murets de pierres et les massifs de
végétation sont en séquence afin de créer une
uni formit® et une hom
un moyen dobéacc s est

| 6 ® ® me rraintedautoroute nch. de fer,
etc.) afin de permett
la conception du mur et de sa fondation (ou
ancrages) sont adaptés au type de sol et au

milieu ou ils seront installés.
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Tableau 143

8.18 Communauté et qualité du projet

Renforcerl6 e s p rciotmnmuenaut ® et assurer | e d®vel oppement

Tableau 144

CréditsrelatifsauSy st me dé®valuation en (SERD)el }
CREDIT MOTIF DU CREDIT EXIGENCE

Crédit 29 : Promouvoir une alimentation Option 1 : Aménager, sur les terrains privés,

Alimentation saine et
locale

(NIVEAU 1)

saine par la promotion

ddédaliments | oc
communautaires et
augmenter | 6ac

aliments frais.

| 6®gal ent dobéau moi n ttalé dés d
terrains occupés ou destinés a étre occupés par un
batiment principal, des jardins communautaires ou

des aménagements permettant la pratique de

| 6agricul ture ur bmanunaeé: au
point;

ou

Option2:pr ®voir | a mise en p
hebdomadai p@iomu d&urhut e
déagricul ture s o autéeanmémepea r
projet, et dont les fournisseurs sont des exploitants
agricoles situés a moins de 150 km du site. Le

marché temporaire a lieu minimalement pendant 4

moi s annuell ement rai s o
semaine : 1 point;
ou

Option 3 : implanter le projet & moins de 800 m d 6
marché de producteurs locaux : 1 point.

Crédit 30 : Portée

Contribuer a valoriser et

Mi s e e n umpgdrogranane € Gortée éducative

éducative diffuser les aspects liés au contribuant a faire connaitre et valoriser les initiatives
(NIVEAU 1) développement durable par | en développement durable que comporte_le projet
| apport doéini|(panneaux dod,isite vebrdgpiiadts, atd.) :
éducative. 1 point.
Crédit 31 : Of frir | a poss| Performance exemplaire: 1 point additionnel est
Performance des points pour des attribué pour chaque crédit qui double la performance
exemplaire performances exemplaires des exigences lui étant associées avec un maximum

(NIVEAUX 1 et 2)

au-dela des exigences de
base.

de 5 points au total.

Crédit 32 : Innovation
et Indicateurs de
Suivi

(NIVEAUX 1 et 2)

Per mettre dpbiatd
supplémentaires pour des
performances innovantes
axées sur le développement
durable et qui
évaluées dans le présent
syst me do®val

u

Documenter | a mise en pl &
le développement durable au sein du projet et qui ne
sont pas évaluées par ce systeme (piscine

écologique, mise en valeur de perspectives

naturelles, mise en place d'un programme de suivi
d'indicateurs de performance a moyen et long terme,
etc.) : 1 point par initiative,j usqu 6" un m
de 5 points au total.
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66. TERRITOIRE VISE

Les dispositons du pr ®sent chapitre soapopsituéegdansiet aux

secteur du fleuve Saint-Laurent,t e | eqtitiegd6i d a secti on -\Becttersded Annex
PIIA, au plan intitulé « Secteur du fleuve Saint-Laurent ».

67. TRAVAUX ASSUJETTIS
La d®livrance dbédun permis ou dbéun certificat d
l 6article pr®c®dent , est assujettie 7 I

vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui suit.

Tableau 145

A

B

C

Type de construction,
dé®qui peme
ddéouvrage

Travaux assujettis au PIIA

Travaux non assujettis au PIIA

Batiment principal 1 Nouvelle construction. Un agrandissement ou la reconstruction

9  Reconstruction. qoune”sectlon de bd@

: étage non visible de la rue.
1 Agrandissement. . .
i Reconstruction doéun

1 Déplacement. suite " un sinistre
Matériaux de parement Transformation aux matériaux de Léintervention affe€
ext ®r i abatinentd 6| parement extérieur des murs. portion du b®©ti ment
principal et de la rue.

accessoire attenant a un
béatiment principal

L6éi nt er vedemrdmplacement des
matériaux de parement existants par
des matériaux de méme classe et dans
des couleurs similaires.

Aire de stationnement

T Construction doéur

stationnement.

1 Agrandissement ou déplacement
dbune aire de stg

f Tous travaux °~ |
stationnement qui modifient la
circulation sur le terrain.

0 a

1 Diminution des superficies des
aires paysag®es
multifamiliale, mixte ou lorsque plus
de deux batiments principaux sont
présents sur le méme terrain.

Transformation du marquage des cases
“ 1 6int®rieur des |
| 6aire de stationne
pas la circulation sur le terrain.

Travaux de réfection du pavage a
| 6int®rieur des 1|in
pavage qui ne modifie pas la circulation
sur le terrain.

£l argi ssement ou r G
entrée charretiere.

Mur-écran outalusrequis | § Construct i -€aanoud ur
par reglement déun talus requi g
déurbani s me
T Transf or mat iéeamoud g
déun tal us r demenisg
débur bani s me
T Agrandi ssemeétrianod §
déun talus requi g
déur bani s me
1 D®pl ace men técrah@dw n
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A B C
Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

ddéouvrage

d
d

un talus requi g
ur bani s me

o O

68. BUTSETINTENTIONS DAMENAGEMENT

Pour les projets localisés dans le secteur du fleuve Saint-L aur ent , l a mise en
m®cani sme des plans déi mplantation et doéint®gr
etint enti ons doéam®nagement suivant

1°respecter | es milieux de vie existants ;

2° développer des projets qui se démarquent par leur architecture et leurs

am®nagements ;
3 pr®server | 6int®grit® de | a rive ;
4° pr ®ser ver |l es vues ;

5° respecter les principes du développement durable.

69. OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU SECTEUR DU FLEUVE SAINT-
LAURENT

Les obijectifs et critéres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.

Tableau 146

9.1 Lotissement

Favoriser | 6accessibil i tLt@regatubl i que au f I
Criteres Guide doéinterpr ®tati ¢

1. Lorsque la situation géographique et les
caract ®ri st i glepersettdnd lan t er
compensation pour fins de parc et terrains de jeu
devrait préférablement viser la cession a la Ville de
terrains permettant un acces public au fleuve dans un
souci de connectivité avec les réseaux actifs existants
et projetés.
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Tableau 147

9.1 Implantation et volumétrie
Implanter les batiments et prévoir des gabarits de batiments qui permettent de
conserver des perceées visuelles vers le fleuve et de créer un projet harmonisé a

la trame béatie

Criteres Guide dbéinterpr ®tat

2. L6i mplantation des bOti mg
a favoriser la continuité de la trame urbaine et a
respecter un alignement similaire et cohérent des
batiments les uns par rapport aux autres.

3.L6i mplantation des boO©tim
dominant des batiments en place, soit un axe nord-
ouest/sud-est.

4. L6i mpl antation des boOti meg
naturel (topographie, végétation, boisés, etc.) tout en
favorisant une conception de batiment adaptée a la
topographie.
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9.1 Implantation et volumétrie

Implanter les batiments et prévoir des gabarits de batiments qui permettent de
conserver des percées visuelles vers le fleuve et de créer un projet harmonisé a

la trame batie

Criteres

5. L6i mpl ant at i o npladfite de @anierma n .

maximiser le potentiel d énsoleillement des batiments
adjacents.

6. Favori ser ndébampehtaen bhaateur avec
une emprise au sol restreinte, espacés suffisamment
les uns des autres, afin de préserver le plus possible
les percées visuelles et les vues vers le fleuve et les
Montérégiennes.

7. Dans le cas ou un corridor ou une section de
batiment est proposé afin de relier des batiments
entre eux, ce dernier devrait étre congu de facon a
permettre les points de vue et les percées visuelles
vers le fleuve.

8. Favoriser une implantation qui permet de créer des
cours privées aux superficies importantes.

9. L6i mpl antation est con-u
plus dobéarbres matures po

des limites des terrains adjacents.

Chapitre IX (Secteur du fleuve Saint-Laurent)

Page 185




Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans

ddéi mpl antation

et ddéint®gration arc

Tableau 148

9.2 Architecture

Développer un concept architectural distinctif, qui évite les compositions
monotones et assure une cohérence avec le cadre bati existant du secteur

Critéres

1. Lerezdec hauss®e doédun boOti
bas possible, sans étre inférieur au niveau de la
couronne de rue.
étre évitée.

me

Loutilig

Gui de doéinterpr ®tat

5%,

2. Le style architectural proposé est contemporain,
sobre et de qualité et présente une facture unique.

déentr ®e princi
hauteur qu

3. La porte
possible de larueetau n e
du niveau de la rue.

4. La fenestration devrait étre abondante de maniere a

maxi mi ser | densoleill eme
logements et le batiment.

5, Ldbacc s principal au boOt
un élément architect u r al distinctif

matériaux et leur composition architecturale ainsi
que leur niveau de détail.

6. Concevoir | e segment <cen
maniére a briser la masse générale en segments
plus petits grace a des détails architecturaux,
comme des changements de matériaux ou de
couleur.

7. Les constructions présentent une modulation par des
décrochés, des variations de volumes, de hauteur,
ainsi que des détails architecturaux distinctifs.

8. Toutes les fagcades doivent étre traitées avec les
mémes matériaux et le méme niveau de détail
architectural.

9. La conception architecturale favorise une qualité
visuelle et esthétique générale des batiments tout en
diminuant leur effet de masse.

10. Un traitement architectural particulier est privilégié
au niveau des étages pour éviter la banalisation des
facades.

11. Les couleurs des matériaux de construction des
batiments appartenant & un méme regroupement de
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9.2 Architecture

Développer un concept architectural distinctif, qui évite les compositions
monotones et assure une cohérence avec le cadre béati existant du secteur

Criteres Guide dointerpr ®t at

batiments sont compatibles et harmonieuses.

122L6utilisation de beaednl ai
basilaire devrait comprendre une superficie
i mportante doéouvertures.

13. Les murs de fondation sans finition sont peu
apparents.

14. Les éléments accessoires tels les balcons sont
intégrés aux batiments, et ce, de fagon a créer un
ensemble architectural cohérent et harmonieux.

15. Une aire de manutention et une aire de service
devraient étre implantées ou aménagées de maniére
a étre peu visibles de la rue, des terrains adjacents

et de | 6adtiol dumestal |l at i
requi se, ce derniledoadolit
b©t i ment, il doit °tre d

végétaux est favorisée.

16. Traiter le couronnement du batiment de fagon a
permettre au batiment de se démarquer par la
pr®sence doé®l ®ments di st
intégrant les équipements mécaniques a
| 6architecture du b®©ti me
entierement.

17. Pour les portions de toit dont la pente est supérieure
a2 :12, les revétements de couleur trés foncée sont
evités.

Tableau 149

9.3 Aménagement de terrain

Concevoir des am®nagements paysagers qu
| 6architecture des b®©ti ments en hauteur
riverain et les caractéristiques naturelles du site

Criteres Guide do6i nnidustpér ®t at

1. Les aménagements requis en bordure du fleuve
SainttLaurent (voie mariti me

natur el et permettent de
bande riveraine. Léutili
i mportante dbdoesp ces i rd

riveraine est encouragée.

2. La plantation déarbres
en bordure des rues est favorisée.

3. Les aménagements en bordure des rues et de la
piste multifonctionnelle
en valeur.

4. Les aménagements sont congus et les essences
propos®es sont choisies
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9.3 Aménagement de terrain
Concevoir des am®nagements paysagers qu
| 6architecture des bOti ments en hauteur
riverain et les caractéristiqgues naturelles du site

Criteres Guide doéi nnidustpér ®t a't

et de | 6articulation des

5. Lorsque requis, les matériaux des murets et des
murs de sout nement sodéha
de parement extérieur du batiment principal et font
partie int®grante de | 6a

6. Les marges avant et latérales communes a deux ou
plusieurs boOtiments font
paysager commun. Ces espaces paysagers
communs sOharmoni sent
architecturale des batiments.

7. Les équipements de rétention extérieurs tels les
bassins de rétention et les fossés drainants sont
pourvus ddédun am®nagement
avec | 6ensemble du site.
des vivaces devraient étre présents en nombre
suffisant pour créer un impact visuel significatif.

8. Les essences des végétaux proposés sont
adaptées au milieu (embruns salins, vent,
sécheresse, déneigement, piétinement, etc.).

9. En bordure doéun boO©ti ment
comprendre une diversit ® dbéar bustes
qui mettent en valeur les détails architecturaux du
batiment.
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10. Animer la zone située devant un mur non vitré par
| 6utilisation de plantat
les hauteurs, dans les couleurs, les textures, etc.

11.Pri vi | ®gi er des essences
diversifiées dans la bande riveraine, sur un méme
terrain et sur une méme rue.

Tableau 150

9.4 Aménagement de terrain

Concevoir des aménagements extérieurs qui réduisent les ilots de chaleur et

mettent en valeur la végétation existante.

Criteres

Guide dbéinterpr ®tat

1. La préservation et la mise en valeur des plantations
existantes sont privilégiées au détriment de leur
enlévement.

2. Lalocalisation des aires de stationnement devrait
étre le plus loin possible de la bande riveraine, afin
de préserver son intégrité.

3. Les aménagements paysagers dominent le site et
permettent dobéint®grer ha

stationnement, | es aires
circulation véhiculaire et piétonne au développement
proposeé.

4, Les di ff®rents ® ®ment s
stationnement, allées de circulation véhiculaire et
piétonne) forment un réseau convivial et fonctionnel
entre les différents batiments.

5. Lesairesde st ati onnement am®
du béatiment devront prioritairement étre localisées
en cour latérale ou arriére et devraient étre peu
visiblesdelarueet de | dautorout (

6. Les allées de circulation ont des longueurs réduites
et sont optimisées par la présence de cases de
stationnement de part et
les superficies pavées.

7. Un seul acces a la rue par terrain ou par projet
devrait étre présent.

8. Le projet privilégie des aménagements paysagers
comprenant des arbres dans les aires de
stationnement et entre les aires de stationnement,
les accés et les batiments afin de maximiser la
canopée au-dessus des aires pavées.

9. L6am®nagement des terrai
regroupement des allées de stationnements afin de
maximiserlessuperfi ci es dbéespaces

10. Les aires destinées a la détente sont concentrées
plut!t que dispers®es su
de maximiser les superficies utilisables. Ces aires
sont localisées et aménagées de maniere a
minimiser les impacts du bruit routier.
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9.4 Aménagement de terrain
Concevoir des aménagements extérieurs qui réduisent les flots de chaleur et
mettent en valeur la végétation existante.
Criteres Guide doéinterpr ®t at
l1l.L6am®nagement doé |l ots de
verdure est favoris® " |
stationnement de fa-on
chaleur. Les flots et les bandes doivent avoir des
dimensions suffisantes pour permettre la survie des
arbres qui y seront plantés.
12. Les acces au site sont marqués par des
aménagements paysagers.
Tableau 151
9.5 Aménagement de terrain
Encourager | a mobilit® active, | 6access|
transports collectifs
Criteres Guide dobéinterpr ®tat

1. Les entrées de chaque batiment devraient permettre
une accessibilité universelle en privilégiant les portes
déentr ®e au niveau du so
connexes adéquats et sécuritaires (dégagements a
proximité des portes, bateaux de trottoir, proximité
des cases de stationnement réservées aux
personnes handicapées, aux femmes enceintes et
aux familles, pentes et obstacles des parcours
déacc s, plaques podotac
podium ou le rehaussement du niveau de terrain
devrait étre évité.

2. Lorsqudil edset pprro@fRRArea b |" e
rampes dbdacc s sur ®l ev®e
caractéristiques du terrain le justifient ou que le
batiment est existant, ces derniéres devraient étre
esthétiques, durables, sécuritaireset| 6 a m®n a ¢
paysager devrait | es int
conviviales et fonctionnelles pour les usagers. Les
rampes en bois devraient étre évitées.

3. Des trottoirs devraient étre présents le long des
allées de circulation et connectées au réseau public
existant ou projeté. lls devraient étre aménagés de
fagcon a favoriser le piéton et le cycliste par rapport a
| aut omobi |l e et.:avancéesdes ®
trottoir, intersection surélevée, bateaux pavés,
plague podotactile, etc.).

4. Les trajets piétons devraient étre localisés aux
endroits stratégiques, étre accessibles aux
personnes a mobilité réduite, étre les plus courts
possible, avoir des longueurs continues importantes
(r®duire | e nomeésdesaireds@e nt
manutention, les allées de circulation, etc.) et avoir
des dénivellations réduites (surélever les trottoirs et

pistes aux intersections importantes sur le terrain).
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9.5 Aménagement de terrain

Encourager |l a mobilit® active, | 6accessi
transports collectifs
Critéres Guide doéinterpr®tat

5. Les trottoirs et les surfaces destinées a la circulation
automobile devraient avoir des aires distinctes les
unes des autres. De plus, les trottoirs et pistes
cyclables devraient avoir les localisations les plus
stratégiques sur le site, soit prés des entrées et des
acc S aux rues. La place
avoir une localisation secondaire sur le terrain.

6. Du mobilier urbain, des arbres et des plantations
déarbustes et de vivaces
long des trottoirs et des parcours piétons (bancs,
poubelles, bacs de plantation, luminaires décoratifs,
etc.) afin de rendre le trajet convivial, agréable, et
sécuritaire. Des aires de repos devraient également
étre prévues lorsque le parcours est long. Le
mobilier urbain estinstallé de f a- on t el |
réduise pas la largeur du trottoir.

7. Leslots de verdure devraient étre regroupés le long
des trajets piétons afin de renforcer la végétation et

proposés.

Il es zones dbéombre pour af

8. Les stationnements a vélos devraient étre localisés a
proximité des entrées des batiments et étre
adjacents aux trottoirs.

9. Les stationnements a vélo devraient préférablement
b®n®f i cier déun espace c
localisés sous un avant-toit ou une structure
esthétique construite a cet effet.

q

10. Aux entrées charretiéres, un trottoir surélevé continu
est privilégié afin de favoriser la traverse sécuritaire
des piétons et de renforcer leur place. Advenant le
cas 0% | demprise ne soit
conserver un trottoir surélevé, le trottoir pourrait étre

abaissé, tout en demeurant continu.
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9.5 Aménagement de terrain

Encourager | a mobil.
transports collectifs

t® active, | 6accessi

Criteres

Guide doéinterpr ®tat

11. Des mesures pr®f ®renti el
transport collectif sont privilégiées, tel
| 6am®nagement de trottoi
arr°ts ainsi que | ajout

o =

le long de ces trottoirs.

Tableau 152

9.6 Stationnement intérieur

Harmoniser au paysage naturel et bati toute structure de stationnement étagé ou

souterraine

Critéres

Guide dbéinterpr ®t at

1. Un stationnement intérieur devrait étre congu dans
des matériauxquisdb har moni sent au
mursdesb ©t i ments quobil dess

2. Le style architectural du stationnement intérieur
devrait étre en continuité avec le style architectural
du ou des bOti ments qudi
architectural du stationnement intérieur devrait étre
de qualit® ®gale 7" celui

3. Léarchitect ur e inttueurslavraitéireo
congue de fagon a faire oublier la fonction du
stationnement et devrait dissimuler les voitures.

4. Privilégier un stationnement intérieur attenant ou
intégré a un batiment principal a un stationnement
étagé détaché du batiment principal.

5. Lor squdun s tingtieurestintégré ewn t
attenant a un batiment principal, il devrait étre congu
de fa-on ° sdéi nt @ugbatenent ~
principal et devrait en prolonger les caractéristiques
architecturales dominantes.

6. Des d®tails architectura
intérieur devraient étre prévus de fagon a animer les
facades visibles des rues et a briser la linéarité.

7. Le stationnement intérieur devrait étre revétu de
matériaux durables et de qualité.

8. Les acceés véhiculaires aux stationnements
intérieurs et les entrées de service sont

prioritairement | ocalis®
des batiments, de maniére a minimise r | 6 i mp
visuel et do®viter |l es r

domaine public.

9. Les acces aux stationnements et les entrées de
service devraient étre localisés et aménagés de
maniére a minimiser les impacts pour les batiments
résidentiels adjacents.
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9.6 Stationnement intérieur

Harmoniser au paysage naturel et bati toute structure de stationnement étagé ou
souterraine

Criteres Guide dointerpr ®t at

10. Les acces véhiculaires a un stationnement intérieur
sont préférablement congus et localisés de fagon a
ne pas nuire a la circulation des piétons, des
cyclistes et des véhicules sur la rue.

11. Les parties hors ssouterraind u
devraient étre dissimulées par des aménagements
paysagers importants afin que les murs soient peu
perceptibles.

12. Localiser lesissues piétonnesd 6 un st at i (
intérieur de fagon stratégique. Des issues devraient
étre adjacentes a un trottoir donnant acces aux
difer ent es destinations du
proximité de la rue.

Tableau 153
9.7 Eclairage
Val ori ser un ®clairage qui sO6int gre au
architecturaux et qui e sttereath®qtemlimitanula |
pollution lumineuse

Criteres Guide dbéinterpr ®t at

1. L6®cl airage des espaces
extérieurs devrait étre congu de fagon a ne pas
nuire aux batiments résidentiels adjacents. A cet
effet, | 6 e airpdde faibledhautelret@mi n
éclairage directionnel serait préférable.

A EVITER

2. L6®cl airage devrait °tre

heures doéutilisation. Le
équipés de dispositifs automatiques permettant cette
réduction.
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9.7 Eclairage
Val oriser un ®clairage qui sdéint gre au
architecturaux et qui e sttereath®qtemlimitanula |
pollution lumineuse
Criteres Guide dbéinterpr ®t at

3. L 0 ®cdeast dirigé vers les surfaces a éclairer

uniguement.
4, L6®cl airage au sol devr a

ne pas former des zones tres claires et des zones

noires. Privilégier un éclairage dont les zones claires

se touchent, s a n se chevaucheatf

Tableau 154

9.8 Aménagement de terrain

Assurer un environnement de qualit® en I
existantes

Criteres Guide dbéinterpr ®tat

1. Les aires extérieures destinées aux loisirs et a la
détente sont implantées et aménagés de maniére a
réduire les impacts associées au bruit routier.

2. La hauteur du terrain fini respecte celle des terrains
du voisinage.

3. Le niveau du rez-de-chaussée devrait étre
sensiblement identique a celui de la majorité des
batiments du voisinage.
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Tableau 155

9.9 Architecture et aménagement de terrain

R®duire | es i mpacts
majoritairement résidentiel

doéun

usage

commer ci

Critéres

1.

Léarchitecture du | ocal
s6harmoniser " cell e du
lequel le local est présent. Le style devra mettre en
val eur | 6entr ®e au comme
distinctifs tels une marquise, des auvents, des jeux
dbavanc®es et de retraitg

. |

La terrasse commerciale devra étre localisée de
facon a limiter les impacts de sa présence dans le
voisinage, et étre congue de facon a limiter le bruit
reli® " | dexercice de ce
l utili sra-®é¢owanslei mt ®gr ®s
du batiment ou de panneaux de verre pourrait étre
envisagée.

Concevoir et localiser les aires de manutention a un
endroit ou les nuisances occasionnées par ces

activités seront le moins importantes, prioritairement
al 6int®rieur du boOti ment

Lorsque | dusage commerci
commun ° | dusage r®siden
congu de fagon a permettre le maintien de la
sécurité des résidents.
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70. TERRITOIRE VISE

Les dispositions du pr ®sent chapitre soapplig
occupés ou destinés a étre occupés par un usage principal du groupe « Commerce et
service » (C), «Industrie » (1), « Public» (P) ou de la classe « Mixte » et qui sont situés
danslessecteurs assujetdgqgiuséin'd ilfoiagfsf i"c hlaag es e etteilon |
Secteurs de PIIA, au plan intitulé «xSect eur s assujeottis ~ | 6affiche

71. TRAVAUX ASSUJETTIS

La d®livrance doéun per misaton, isant dnbimmeubte eomprisf i ¢ at

dans un secteur identifi® ~ |l 6article pr®c®de
réglement lorsque le projet vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau qui
suit.
Tableau 156
A B C
Type de construction,
dé®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA
ddébouvrage
Enseigne 9 Constructi on d6u|l Touslestravauxreliésaune:
T Installation do6ulT ensegneboitierdontseule laface est

T Transformation d modifiee

1 enseigne prescrite par la loi, incluant les
panneaux de signalisation au sens du
Code de la sécurité routiéere (L.R.Q.,

c.C-24.2) ;

1 enseigne se rapportant a une élection
ou a une consultation référendaire

1T enseigne ®manant de
fédérale, provinciale ou municipale ;

1 enseigne sur vitrage ;

T enseigne de prescri
superficie égale ou inférieure a 2 m2

1 enseigne de localisation non visible
ddbune ;rue

1 enseigne de type panneau-réclame,
incluant son support ;

1T Enseigne ayant f ai
approbation dbéun p
déaffichage et qui
des paramétres définis dans la
résolution adoptée par le conseil
municipal en vertu du présent

t
|

réglement ;
1 enseigne directionnelle, autre que pour
un service © | 06autoc

localisée dans le secteur L commercial |
1 enseigne temporaire ;
1 enseigne immobiliere ;

f enseigne ou portion
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A B C

Type de construction,
déo®qui peme Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA

ddéouvrage

identifiant exclusivement une adresse
1 enseigne de chantier.

72.

73.

74.

PLAN GENERAL DOAFFICHAGE
Pour tout batiment, comprenant deux suites commerciales ou plus, ou groupe de

b©ti ment s | ocal i s®s sur un m° me terrain, un P
|l 6installation doéune nouvelle enseigne.

BUTS ET INTENTIONS DAMENAGEMENT

Pourlesprojets doéaf fi chage, la mise en Tuvre du m®cal
déint®gration architecturale vise | bdattieinte d
1°1 6affichage est l'i mit® ;

2|l 6affichage renforce | 6i mage de | a qualit® ar
3l 6affichage est harmoni s®.

OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES

Les objectifs et criteres applicables aux travaux assujettis a la procédure de PIIA en vertu
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants.
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Tableau 157

10.1 Enseignes sur batiment

l nstaller des enseignes qui sont har mon
batiment
Criteres Gui de doéi ronidustpér ®t a't
1. Les enseignes ne doivent A évit
pas dominer la facade ni EVIter
nuire ~ 1 6int A
architecturale du AB C

batiment.

W/ ABCABC

2. Lesdimensions, la
localisation, le design, les
éléments de support et la
coul eur doung
s6int grent
harmonieusement au style
et a la composition
architecturale du batiment
sur lequel elle est
apposée.

A favoriser

3. Les enseignes sont .
installées de facon a ne viter
pas masquer ou obstruer —
un détail architectural ou
| 6ornement at.i ———— I+
batiment, tels une F
colonne, une saillie, une
corniche, un avant-toit,

etc. ABCABCABC

>
D~

Chapitre X (Affichage) Page 199



Ville de Brossard
Réglementn® REG-3617 Pl ans

ddéi mpl antation

et

déint®gration

arc

10.1 Enseignes sur batiment

Il nstaller des
batiment

ense

i gnes

qui

sont

har mon

Critéres

Gui

de

doi ronidustpér ®t at

1. Les enseignes situées au
rez-de-chaussée sont
préférablement installées
pr s de | dent
de | 6®t abl i s g
desservi.

<«———— ABCABCABCABC

H ABCABCABCABC

,LD ]H4~

e SRR R TRl oT T 2

2. Les enseignes sculptées,
gravées, composées de
lettres détachées ou
comportant un relief
significatif sont favorisées
pour les enseignes
apposées sur un
batiment.

3. Lesenseignes
composeées de lettres
détachées, directement
apposeées sur le mur du
batiment et sans arriere-
pl an donnant
boitier, sont favorisées
pour les enseignes
installées au dernier étage
déun bO©ti ment
2 étages ou plus.

ABCABc

A favoriser

A éviter

4. Une signalétique
per mettant
piétons devrait étre
prévue au rez-de-
chaussée des batiments
de grande hauteur
abritant de nombreuses
suites commerciales.

d g
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Tableau 158

10.2 Enseignes sur batiment
Har moni ser entre elles | 6ensembl e des e

Criteres Guide doéinterpr®tation i

1. Les enseignes installées R .
sur un méme batiment A favoriser
sont harmonisées entre
elles(typeddensei g
matériaux utilisés,
dimensions, alignement,
mode doé®cl ain FH.

2. Les enseignes installées A - A é

au dernier ®t A favoriser
batiment comportant trois
étages ou plus doivent

T 0T 1

éviter de surcharger le ABCABC
parapet ou la partie W
supérieure de la facade. | a . EEE——
Un important dégagement
entre les différentes — | LT LLIT [TTTTT] —
enseignes est préconisé. [T I

—1 - - =3

nLC
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10.2 Enseignes sur batiment

Har moni ser entre elles | 6ensemble des e
Criteres Guide dbéinterpr®tation i
3. Sous réserve du critére 5, A .
les enseignes des A favoriser
différents établissements
occupant un méme
batiment privilégient un
alignement horizontal au- ‘
dessus du rez-de- l | ' ’ | [ l f 1’ ‘
chaussée et des hauteurs
d@nseignes uniformes.  ABCABCABCABC] 2 ABGABCABCABG { — ~~_~ RBCABGABGABC] _ _ _—___ ABCABCABCABG]  En

4. Sous réserve du critére 5,
les enseignes sur auvent
des différents
établissements occupant
un méme batiment
privilégient une forme, des
dimensions, une
projection et des
matériaux uniformes.

A favoriser

5. Dans le secteur L
commercial et les pdles
mixtes, lorsque les
caractéristiques
architectural
batiment sont diversifiées

\

déun ®t abl i ssg
| 6autr e, | dut
différents types

déenseignes,
couleurs et modes
doé®cl airage ¢
pour contribuer au
dynamisme des fagades.
La position et la hauteur
des enseignes varient.

A favoriser
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Tableau 159

10.3 Enseignes sur batiment

Installer des enseignes sur batiment esthétiques, sécuritaires et peu nuisibles et

val ori ser un ®cl airage qui me titane la poUdidone u
lumineuse
Criteres Guide dointerpr®tation i
1. Iae§ éléments de fixatio_n J ‘ A éviter
oune ensetgr = ‘ . (Eléments de fixation apparents
sur un batiment sont . B0 ‘ ‘
dissimulés ou peu { /= /1
apparents. v "‘:‘:,': il LU
N s } A / / b /
o o ‘ l
” --L‘\ ;‘ir l ‘
| ‘l A éviter (Eléments de fixation apparents)

l e Iy 5y |
A favoriser » - l.
‘ . \ » LY
1"“ "‘ | |
S

2. Les dispositifs utilisés
pour | 6®cl ain
enseignes et leur
orientation sont adaptés
pour limiter la pollution
lumineuse et minimiser
les nuisances potentielles
pour les usages
sensibles. Dans le cas
déune enseigr
par réflexion, les
luminaires doivent
préférablement étre
orientés vers le sol et les
luminaires de catégorie
« défilés absolus » (« full
cut-off ») sont préconisés
(sera présent au zonage).
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10.3 Enseignes sur batiment

val or i

Installer des enseignes sur batiment esthétiques, sécuritaires et peu nuisibles et

ser un ®cl airage qui me titaneé la poUidone u
lumineuse
Criteres Guide dbéinterpr®tation i
3. Les enseignes sont A favoriser (chute de
congues et installées de glace et pl utoms
maniere a minimiser les d e | auaiiculeat les
risques de chute de glace piétons)
et les contraintes liées a :

| 6®coul ement
pluie aux endroits ou sont |
susceptibles de circuler
des piétons. '

i

Sak
,,

| | '\

4. Lébenseigne pi
rendu professionnel et les
matériaux utilisés pour sa
conception sont durables,
esthétiques et de bonne
qualité.

Tableau 160

10.4 Enseignes détachées

Installer des enseignes détachées esthétiques et de qualité avec des
aménagements concus de facon a limiter le vandalisme

Criteres

Guide dbéinterpr®tation i

1. Ldenseigne pi
rendu professionnel et les
matériaux utilisés pour sa
conception sont durables,
esthétiques et de bonne
qualité.

2. Un aménagement
paysager devrait
contribuer
de | 6ensei gng
le vandalisme et les
graffitis. Les dimensions
au sol, la hauteur et la
densité de végétaux
devraient étre suffisantes
pour atteindre ce critére.

A favoriser

A éviter
(végétation
insuffisante)

ABC
ABC

[ ABC

~

=
Wi "
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C

10.4 Enseignes détachées

Installer des enseignes détachées esthétiques et de qualité avec des
aménagements concus de facon a limiter le vandalisme

Critéres

Guide doéinterpr®tation i

3. Les poteaux ou piliers
déacier eH fg
utilisés pour la conception

A favoriser
(végétation qui camoufle

. N les poteaux) ABC
dédune enseigr
sont dissimulés ou peu
apparents. N ! {B(E
- ABC
[ 7~ N
- (.;.r\'
A favoriser
(parement qui dissimule
les poteaux)
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