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ORDRE DU JOUR 

ASSEMBLÉE ORDINAIRE 
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6 ET 13 DÉCEMBRE 2022 - APPROBATION 

  

 
 

        
    

  

 
 

 
  5 

 

DÉROGATIONS MINEURES ET USAGES CONDITIONNELS 
  

 
 

     

  

 
 

 
  5.1 
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  7 

 

RÉGLEMENTATION 
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RÈGLEMENT REG-351-02 MODIFIANT LE RÈGLEMENT REG-351 RELATIF À LA 
DISTRIBUTION DES SACS D’EMPLETTES AFIN DE SE CONFORMER AUX 
NOUVELLES ORIENTATIONS DE LA COMMUNAUTÉ MÉTROPOLITAINE DE 
MONTRÉAL – AVIS DE MOTION ET DÉPÔT DU PROJET DE RÈGLEMENT 

  

 
 

      
          

       
          

   

  

 

 

  7.2 
 

RÈGLEMENT REG-437 ORDONNANT DES TRAVAUX DE RÉFECTION DE L’AVENUE 
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DE 4 540 347 $ - MODIFICATION 
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RÈGLEMENT REG-459 ORDONNANT DES TRAVAUX DE RÉFECTION SUR 
L'AVENUE VAN DYCK ENTRE LE BOULEVARD PROVENCHER ET L'AVENUE 
PANAMA ET DÉCRÉTANT UNE DÉPENSE DE 9 786 000 $ ET UN EMPRUNT DE  
4 437 000 $ - AVIS DE MOTION ET DÉPÔT DU PROJET DE RÈGLEMENT  
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RÈGLEMENT REG-460 PREMIER RÈGLEMENT SUR LES REDEVANCES 
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SERVICES DE CENTRE D’APPELS DE RELÈVE - CONTRAT SP-22-1740 - OCTROI 
DE CONTRAT 
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SERVICES PROFESSIONNELS RELATIFS AUX ANALYSES D'EAU POTABLE - 
CONTRAT SP-22-1733 - OCTROI DE CONTRAT 
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ORCHESTRE SYMPHONIQUE DE MONTRÉAL - CONCERT DU 27 JUILLET 2023 - 
ENTENTE DE SERVICES - AUTORISATION DE SIGNATURE 
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SERVICES DE CAMPS DE JOUR SPÉCIALISÉS - ÉTÉ 2023 - PROTOCOLE 
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ADMINISTRATION ET FINANCES 
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GÉNÉRALE - APPROBATION 
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PROCLAMATIONS ET ÉVÈNEMENTS 
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JOURNÉE MONDIALE CONTRE LE CANCER - 4 FÉVRIER 2023 - PROCLAMATION 
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JOURNÉES DE LA PERSÉVÉRANCE SCOLAIRE - 13 AU 17 FÉVRIER 2023 - 
PROCLAMATION 
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LEVÉE DE L'ASSEMBLÉE 

  

 
 

   

  

 
 

 
 

 
 
 
 
    

 



 
 
 

NOTE EXPLICATIVE 
 

RÈGLEMENT NUMÉRO REG-458 
 
 

RÈGLEMENT REG-458 ORDONNANT DES TRAVAUX DE RÉFECTION DE LA RUE TUNISIE ET 
DÉCRÉTANT UNE DÉPENSE DE 6 088 000 $ ET UN EMPRUNT DE 2 230 000 $ 

 
 
Le règlement REG-458 a pour objet de décréter des travaux de construction pour la 
réfection de la rue Tunisie. Ces travaux comprennent, non sans s’y limiter, le 
remplacement du réseau d’aqueduc existant, le remplacement du réseau sanitaire, le 
remplacement partiel du réseau pluvial, la reconstruction des trottoirs et bordures, la mise 
en place d’un nouveau réseau d’éclairage, la reconstruction de la fondation de la rue et 
du pavage, la reconstruction piste cyclable raccordée à la piste cyclable existant sur le 
boulevard Pelletier, l’aménagement paysager incluant le mobilier urbain, la réfection 
arrière-trottoir ou bordure ainsi que le marquage et signalisation de la chaussée. 
 
Les travaux sont estimés à 6 088 000 $ et une somme de 7 117 600 $ était prévue au PTI 
pour l’année 2022. 
 
Pour les travaux de pavage, structure de chaussée, bordure, trottoir, éclairage et 
aménagement paysager, les fonds 3 858 000$ seront puisés à même les fonds de 
réfection du réseau routier.  
 
La Ville de Brossard fera une demande d’aide financière dans le cadre du programme de 
la taxe sur l’essence et contribution du Québec (TECQ). Le montant estimé de la 
subvention s’élève à 80% du coût des travaux. La portion assumée par le gouvernement 
sera applicable selon la nature des travaux qui sont visés par cette subvention.  
 
Le règlement autorise un emprunt ne dépassant pas 2 230 000 $ pour une période de 
vingt (20) ans. Cet emprunt sera remboursé au moyen de l’imposition d’un tarif d’aqueduc 
et d’égout, lequel est imposé à tous les immeubles desservis de la ville.  
 
Le règlement entrera en vigueur conformément à la loi.  
 
 
La direction du Génie 
 



 
 
 

RÈGLEMENT NUMÉRO REG-458 
 

 
RÈGLEMENT REG-458 ORDONNANT DES TRAVAUX DE RÉFECTION DE LA RUE 
TUNISIE ET DÉCRÉTANT UNE DÉPENSE DE 6 088 000 $ ET UN EMPRUNT DE 2 230 000 $  

 
 
CONSIDÉRANT qu'un avis de motion du présent règlement a été donné et qu’un projet de règlement 
a été déposé lors de la séance ordinaire du conseil tenue le 6 décembre 2022; 
 
CONSIDÉRANT que le président d’assemblée a mentionné l’objet du règlement, sa portée, son 
coût et le cas échéant son mode de financement et son mode de paiement et de remboursement; 
 
QU’À SA SÉANCE DU 17 JANVIER 2023, LE CONSEIL MUNICIPAL DÉCRÈTE CE QUI SUIT :  
 

 
1. Le conseil ordonne des travaux de réfection de la rue Tunisie. Ces travaux comprennent, 

non sans s’y limiter, le remplacement du réseau d’aqueduc existant, le remplacement du 
réseau sanitaire, le remplacement partiel du réseau pluvial, la reconstruction des trottoirs et 
bordures, la mise en place d’un nouveau réseau d’éclairage, la reconstruction de la 
fondation de la rue et du pavage, la reconstruction piste cyclable raccordée à la piste 
cyclable existant sur le boulevard Pelletier, l’aménagement paysager incluant le mobilier 
urbain, la réfection arrière-trottoir ou bordure ainsi que le marquage et signalisation de la 
chaussée. 

 
2. Afin de réaliser ces travaux, le conseil autorise une dépense n’excédant pas la somme de 

6 088 000 $, laquelle inclut les honoraires professionnels, les frais de financement et tous les 
autres frais accessoires et nécessaires à la réalisation des travaux ordonnés, tel que 
représenté à l’estimation détaillée du coût des travaux, datée du 7 novembre 2022 et signée 
par  M. Eduardo Cely et Mme Patricia Lemoine, occupant les postes de chargé de projet et 
chef de division – Infrastructure respectivement, jointe au présent règlement comme 
ANNEXE A pour en faire partie intégrante. 

 
3. Aux fins d’acquitter les dépenses prévues à l’article 2 du présent règlement, le conseil 

autorise l’affectation d’un montant de 3 858 000 $ du fonds de réfection du réseau routier et 
décrète un emprunt n’excédant pas 2 230 000 $ pour une période de vingt (20) ans. 

 
Les dépenses prévues au présent règlement seront présentées à la programmation 
préliminaire #2 pour une contribution financière (volet - travaux de priorité 3) dans le cadre 
du programme de la taxe sur l’essence et contribution du Québec (TECQ). Cette 
programmation sera soumise suivant l’approbation du plan d’intervention pour le 
renouvellement des infrastructures d’aqueduc, d’égouts et de chaussée par le MAMH. La 
Ville de Brossard prévoit la remise de ce document à l’hiver 2023. Si l’aide est accordée, la 
portion assumée par le gouvernement sera affectée au financement des dépenses 
subventionnées. 
 

4. Pour les travaux de pavage, structure de chaussée, bordure, éclairage et aménagement 
paysager, un montant maximum de 3 858 000 $ sera affecté à même le fonds de réfection 
du réseau routier.  
 

5. Pour les travaux d’aqueduc, entrée de service, égout pluvial et égout sanitaire, un montant 
maximal de 2 230 000 $ sera emprunté pour une période de vingt (20) ans, le remboursement 
en capital et intérêts sera financé par une tarification d’aqueduc et égout, en mètres cubes, 
pour tous les immeubles desservis dans la ville.  
 

6. S'il advient que le montant d’une affectation autorisée par le présent règlement est plus élevé 
que le montant effectivement dépensé en rapport avec cette affectation, le conseil est 
autorisé à faire emploi de cet excédent pour payer toute autre dépense décrétée par le 
présent règlement et pour laquelle l’affectation s’avérerait insuffisante.  

 
7. Le conseil affecte à la réduction de l’emprunt décrété par le présent règlement, toute 

contribution ou subvention pouvant lui être versé pour le paiement d’une partie ou de la 
totalité de la dépense décrétée par le présent règlement.  
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Le conseil affecte également, au paiement d’une partie ou de la totalité du service de dette, 
toute subvention payable sur plusieurs années. Le terme de remboursement de l’emprunt 
correspondant au montant de la subvention sera ajusté automatiquement à la période fixée 
pour le versement de la subvention.  
 

8. Le présent règlement entre en vigueur conformément à la loi.  
 

 
 
ANNEXE A – Estimation détaillée du coût des travaux, datée du 7 novembre 2022 
 
 
 
 
La mairesse,      La greffière, 
 
 
 
 
 
 
Doreen Assaad     Joanne Skelling 
 



ANNEXE A

Total des coûts directs de construction        4 513 000.00  $ 

Frais incidents

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

          455 000.00  $ 

Imprévus           455 000.00  $ 

Taxes nettes           274 000.00  $ 

Gestion projet (en régie)           274 000.00  $ 

Frais de financement           117 000.00  $ 

Total REG-458        6 088 000.00  $ 

% de frais incidents 34.90%

Travaux de réfection de la rue Tunisie

REG-458

SOMMAIRE

Ville de Brossard
Direction du génie Page 1 de 3



ANNEXE A

 311-STRUCTURE DE CHAUSSÉE 

Cout des travaux           939 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 94 000.00  $           

Imprévus % 10.00% 94 000.00  $           

Taxes nettes % 4.9875% 57 000.00  $           

Gestion projet (en régie) % 6% 57 000.00  $           

Frais de financement % 2% 24 000.00  $           

Total structure de chaussée        1 265 000.00  $ 

312-PAVAGE

Cout des travaux        1 566 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 157 000.00  $         

Imprévus % 10.00% 157 000.00  $         

Taxes nettes % 4.9875% 94 000.00  $           

Gestion projet (en régie) % 6% 94 000.00  $           

Frais de financement % 2% 40 000.00  $           

Total pavage et bordures        2 108 000.00  $ 

331-ÉCLAIRAGE

Cout des travaux           245 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 25 000.00  $           

Imprévus % 10.00% 25 000.00  $           

Taxes nettes % 4.9875% 15 000.00  $           

Gestion projet (en régie) % 6% 15 000.00  $           

Frais de financement % 2% 7 000.00  $             

Total Éclairage           332 000.00  $ 

353-AMÉNAGEMENT PAYSAGER

Cout des travaux           112 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 12 000.00  $           

Imprévus % 10.00% 12 000.00  $           

Taxes nettes % 4.9875% 7 000.00  $             

Gestion projet (en régie) % 6% 7 000.00  $             

Frais de financement % 2% 3 000.00  $             

Total Aménagement paysager           153 000.00  $ 

Travaux de réfection de la rue Tunisie

REG-458

ESTIMATION DÉTAILLÉE DU COÛT DES TRAVAUX MUNICIPAUX

Ville de Brossard
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ANNEXE A

 421-AQUEDUC 

Cout des travaux           603 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 61 000.00  $           

Imprévus % 10.00% 61 000.00  $           

Taxes nettes % 4.9875% 37 000.00  $           

Gestion projet (en régie) % 6% 37 000.00  $           

Frais de financement % 2% 16 000.00  $           

Total aqueduc           815 000.00  $ 

422-ENTRÉE DE SERVICE AQUEDUC

Cout des travaux             79 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 8 000.00  $             

Imprévus % 10.00% 8 000.00  $             

Taxes nettes % 4.9875% 5 000.00  $             

Gestion projet (en régie) % 6% 5 000.00  $             

Frais de financement % 2% 2 000.00  $             

Total entrées de service           107 000.00  $ 

441-CONDUITE PRINCIPALE ÉGOUT PLUVIAL

Cout des travaux           475 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 48 000.00  $           

Imprévus % 10.00% 48 000.00  $           

Taxes nettes % 4.9875% 29 000.00  $           

Gestion projet (en régie) % 6% 29 000.00  $           

Frais de financement % 2% 12 000.00  $           

Total égout pluvial           641 000.00  $ 

441-CONDUITE PRINCIPALE ÉGOUT SANITAIRE

Cout des travaux           494 000.00  $ 

Service professionnel (étude, conception,surveillance, contrôle des 
matériaux)

% 10.00% 50 000.00  $           

Imprévus % 10.00% 50 000.00  $           

Taxes nettes % 4.9875% 30 000.00  $           

Gestion projet (en régie) % 6% 30 000.00  $           

Frais de financement % 2% 13 000.00  $           

Total égout sanitaire           667 000.00  $ 

 MONTANT DU RÈGLEMENT        6 088 000.00  $ 

Préparé par Eduardo Cely, ing.
Chargé de projet

Patricia Lemoine Ing. 
Chef de division – Infrastructure

Ville de Brossard
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DEMANDES DE DÉROGATIONS MINEURES 

SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL
 

 
Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire 
du 17 janvier 2023, sur les demandes de dérogations mineures suivantes : 
 

Immeubles affectés Nature et effets des dérogations demandées 

Adresse : 6085, rue Angèle 
Lot : 2 026 269 

 Permettre la construction d’un bâtiment de deux 
(2) étages, alors que la ligne 47 de la grille des usages 
et normes de la zone Ha-584 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit un bâtiment d’un étage 
maximum; 

 Permettre des marges latérales de 1,22 mètre et de 
1,05 mètre minimum, alors que la ligne 43 de la grille 
des usages et normes de la zone Ha-584 du règlement 
de zonage REG-362 prescrit une marge latérale 
minimale de 2 mètres; 

 Permettre des marges latérales totales minimales de 
2,27 mètres, alors que la ligne 44 de la grille des 
usages et normes de la zone Ha-584 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit des marges latérales totales 
minimales de 4 mètres. 

Adresse :  3800, boulevard Matte 
Lot : 2 700 290 

Régulariser l’installation d’un réservoir ayant une hauteur 
de 4,1 mètres, alors que l’article 403, tableau 153, 
paragraphe 24 du règlement de zonage REG-362 prescrit 
une hauteur maximale de 2 mètres. 

Adresse :  5770, rue Parnasse 
Lot : 4 534 806 

Permettre un mur de fondation apparent sur une hauteur 
de plus de 0,3 mètre, alors que l’article 94 du règlement 
de zonage REG-362 prescrit qu’un mur de fondation ne 
peut être apparent sur une hauteur de plus de 0,3 mètre 
ayant façade sur une rue. 

 
Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal à l’égard de ces demandes, en se 
présentant le 17 janvier 2023 à 19 h 30, à la salle du Conseil de l’hôtel de ville situé au 
2001, boulevard de Rome, Brossard. 
 

 
 
Dérogation mineure 2022-00069 – 6085, rue Angèle – lot 2 026 269 – Permettre la construction 
d’un bâtiment de deux (2) étages, alors que la ligne 47 de la grille des usages et normes de la 
zone Ha-584 du règlement de zonage REG-362 prescrit un bâtiment d’un étage maximum; 

Permettre des marges latérales minimales de 1,22 mètre et de 1,05 mètre, alors que la ligne 43 
de la grille des usages et normes de la zone Ha-584 du règlement de zonage REG-362 prescrit 
une marge latérale minimale de 2 mètres; 

Permettre des marges latérales totales minimales de 2,27 mètres, alors que la ligne 44 de la grille 
des usages et normes de la zone Ha-584 du règlement de zonage REG-362 prescrit des marges 
latérales totales minimales de 4 mètres 
 
 
MISE EN SITUATION : 

Le bâtiment qui était situé au 6085, rue Angèle a été incendié en 2020 et complètement démoli. 
Ce bâtiment avait deux (2) étages et comprenait un abri d’auto surmonté d’un étage. Le 
propriétaire souhaite construire une nouvelle maison en y apportant quelques modifications afin 
de mieux l’intégrer au voisinage. Les fondations seront conservées, car elles sont toujours en bon 
état selon l’assureur.  

Le propriétaire propose un bâtiment de deux (2) étages, dont l’étage supérieur est dissimulé 
derrière la toiture. De la rue, le deuxième étage sera peu ou pas visible. La superficie totale du 
bâtiment sera de 215,62 m², alors que le bâtiment précédent avait une superficie de 217,02 m², 
donc une légère diminution de la superficie totale de plancher. 

 

 



 

Pour la réalisation du projet, les dérogations suivantes sont requises : 

 Permettre la construction d’un bâtiment de deux (2) étages; 

 Permettre des marges latérales minimales de 1,22 mètre et de 1,05 mètre; 

 Permettre des marges latérales totales minimales de 2,27 mètres. 

Le requérant subirait un préjudice sérieux si les règlements étaient appliqués de façon stricte. En 
effet, la démolition des fondations serait requise, ce qui entraînerait des délais supplémentaires 
pour la construction de la nouvelle propriété. Si un deuxième étage n’est pas autorisé, il y aurait 
pour le propriétaire une perte d’espace, dont il a besoin pour sa famille. 

Il n’y aura pas d’impact pour les voisins, puisque la maison démolie par l’incendie avait deux 
étages et les mêmes marges. L’impact sera moins grand pour le voisin de droite puisqu’il n’y aura 
plus d’étage au-dessus de l’abri d’auto. 

 
PHOTO AÉRIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIÉTÉ VISÉE : 
 

 
 
 
Décision du conseil : 
 
Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’urbanisme et 
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du 
17 janvier 2023. 



 

 
DEMANDES DE DÉROGATIONS MINEURES 

SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL
 

 
Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire 
du 17 janvier 2023, sur les demandes de dérogations mineures suivantes : 
 

Immeubles affectés Nature et effets des dérogations demandées 

Adresse : 6085, rue Angèle 
Lot : 2 026 269 

 Permettre la construction d’un bâtiment de deux 
(2) étages, alors que la ligne 47 de la grille des usages 
et normes de la zone Ha-584 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit un bâtiment d’un étage 
maximum; 

 Permettre des marges latérales de 1,22 mètre et de 
1,05 mètre minimum, alors que la ligne 43 de la grille 
des usages et normes de la zone Ha-584 du règlement 
de zonage REG-362 prescrit une marge latérale 
minimale de 2 mètres; 

 Permettre des marges latérales totales minimales de 
2,27 mètres, alors que la ligne 44 de la grille des 
usages et normes de la zone Ha-584 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit des marges latérales totales 
minimales de 4 mètres. 

Adresse :  3800, boulevard Matte 
Lot : 2 700 290 

Régulariser l’installation d’un réservoir ayant une hauteur 
de 4,1 mètres, alors que l’article 403, tableau 153, 
paragraphe 24 du règlement de zonage REG-362 prescrit 
une hauteur maximale de 2 mètres. 

Adresse :  5770, rue Parnasse 
Lot : 4 534 806 

Permettre un mur de fondation apparent sur une hauteur 
de plus de 0,3 mètre, alors que l’article 94 du règlement 
de zonage REG-362 prescrit qu’un mur de fondation ne 
peut être apparent sur une hauteur de plus de 0,3 mètre 
ayant façade sur une rue. 

 
Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal à l’égard de ces demandes, en se 
présentant le 17 janvier 2023 à 19 h 30, à la salle du Conseil de l’hôtel de ville situé au 
2001, boulevard de Rome, Brossard. 
 

 
 
Dérogation mineure 2022-00232 – 3800, boulevard Matte – lot 2 700 290 – Régulariser 
l’installation d’un réservoir ayant une hauteur de 4,1 mètres, alors que l’article 403, tableau 153, 
paragraphe 24 du règlement de zonage REG-362 prescrit une hauteur maximale de 2 mètres. 
 
 
MISE EN SITUATION : 

Une première demande de dérogation mineure a été déposée en 2017 pour régulariser 
l’installation d’un réservoir de 4,1 mètres de hauteur, au lieu de 2 mètres, comme prescrit au 
règlement de zonage REG-362.  

Cette dernière a été accordée par le conseil municipal en août 2017, en référence au concept 
illustré que l’écran serait composé de saules secs d’une hauteur de 4,5 mètres, agrémenté d’une 
vigne afin de de dissimuler le réservoir de la voie publique.  

Le réservoir a été installé. Cependant, en ce qui concerne l’écran, attribuable à la complexité du 
projet et aux coûts élevés, un écran vert en clôture de mailles avec lamelles de polymère vertes, 
apposé sur le bollard de protection, a été installé. Ainsi la dérogation mineure n’est pas valide, 
car une considération menant à son octroi n’a pas été respectée. Une nouvelle demande est 
donc déposée pour régulariser la situation.  

Un préjudice sérieux aurait été causé au demandeur par l’application des règlements, car les 
réservoirs auraient dû être souterrains. Comme le niveau de la nappe phréatique est élevé, cela 
aurait exigé de pomper l’eau régulièrement afin de diminuer le risque d’infiltration d’eau dans le 
réservoir, ce qui aurait possiblement augmenté les risques de contamination du sol et de la nappe 
phréatique. L’installation d’un réservoir hors sol vient ainsi grandement diminuer le risque de 
contamination. 



 

Dans l’ancien règlement de zonage numéro 1642, il n’y avait pas de hauteur maximale pour un 
réservoir hors sol. Les installations ont été conçues en 2016, selon la réglementation alors en 
vigueur. 

La demande a peu ou pas d’impact sur la jouissance du droit de propriété des voisins, puisque le 
réservoir donne sur le stationnement de la propriété voisine. Il est peu ou pas visible de la rue et 
du bâtiment puisqu’il y a des portes de garage sur le mur latéral du bâtiment.  

 
PHOTO AÉRIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIÉTÉ VISÉE : 
 

 
 
 
Décision du conseil : 
 
Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’urbanisme et 
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du 
17 janvier 2023. 



 

 
DEMANDES DE DÉROGATIONS MINEURES 

SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL
 

 
Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire 
du 17 janvier 2023, sur les demandes de dérogations mineures suivantes : 
 

Immeubles affectés Nature et effets des dérogations demandées 

Adresse : 6085, rue Angèle 
Lot : 2 026 269 

 Permettre la construction d’un bâtiment de deux 
(2) étages, alors que la ligne 47 de la grille des usages 
et normes de la zone Ha-584 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit un bâtiment d’un étage 
maximum; 

 Permettre des marges latérales de 1,22 mètre et de 
1,05 mètre minimum, alors que la ligne 43 de la grille 
des usages et normes de la zone Ha-584 du règlement 
de zonage REG-362 prescrit une marge latérale 
minimale de 2 mètres; 

 Permettre des marges latérales totales minimales de 
2,27 mètres, alors que la ligne 44 de la grille des 
usages et normes de la zone Ha-584 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit des marges latérales totales 
minimales de 4 mètres. 

Adresse :  3800, boulevard Matte 
Lot : 2 700 290 

Régulariser l’installation d’un réservoir ayant une hauteur 
de 4,1 mètres, alors que l’article 403, tableau 153, 
paragraphe 24 du règlement de zonage REG-362 prescrit 
une hauteur maximale de 2 mètres. 

Adresse :  5770, rue Parnasse 
Lot : 4 534 806 

Permettre un mur de fondation apparent sur une hauteur 
de plus de 0,3 mètre, alors que l’article 94 du règlement 
de zonage REG-362 prescrit qu’un mur de fondation ne 
peut être apparent sur une hauteur de plus de 0,3 mètre 
ayant façade sur une rue. 

 
Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal à l’égard de ces demandes, en se 
présentant le 17 janvier 2023 à 19 h 30, à la salle du Conseil de l’hôtel de ville situé au 
2001, boulevard de Rome, Brossard. 
 

 
 
Dérogation mineure 2022-00242 – 5770, rue Parnasse – lot 4 534 806 – Permettre un mur de 
fondation apparent sur une hauteur de plus de 0,3 mètre, alors que l’article 94 du règlement de 
zonage REG-362 prescrit qu’un mur de fondation ne peut être apparent sur une hauteur de plus 
de 0,3 mètre ayant façade sur une rue. 
 
 
MISE EN SITUATION : 

Le bâtiment sis au 5770, rue Parnasse a été construit en 1972. Il est proposé de modifier la façade 
principale pour transformer le garage en pièce habitable. La porte de garage située au sous-sol 
sera retirée et remplacée par une fenêtre et un mur en béton.  

Afin de respecter le règlement de PIIA REG-361, pour bien s’harmoniser avec les voisins, le 
requérant dépose une demande de dérogation mineure pour permettre qu’un mur de fondation 
soit apparent sur une hauteur de plus de 0,3 mètre, alors que le règlement de zonage REG-362 
prescrit un maximum de 0,3 mètre de hauteur. Aussi, présentement, le bâtiment possède quatre 
revêtements de différentes couleurs sur la façade. En proposant un parement pour recouvrir 
l’ouverture de la porte de garage, il y aura cinq couleurs différentes sur la façade, mais le béton 
du mur serait considéré comme étant le mur de fondation en continuité de l’existant. 

Préjudice causé au demandeur : 

Les portions de façades au sous-sol des voisins sont majoritairement en béton recouvert de crépis 
(parfois peint) avec une fenêtre. En présentant un projet similaire aux façades des voisins, ceci 
permettra une meilleure intégration du projet avec les voisins tout en respectant les critères du 
règlement de PIIA REG-361. Aussi, considérant que le pourtour de la porte de garage est 
actuellement constitué d’un mur de fondation en béton. 

 



 

Effet ou impact de la dérogation mineure sur le voisinage : 

La dérogation mineure demandée par le requérant n’aura pas d’impact sur la jouissance du droit 
de propriété des voisins.  

 
PHOTO AÉRIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIÉTÉ VISÉE : 
 

 
 
 
Décision du conseil : 
 
Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’urbanisme et 
prendra décision sur les dérogations mineures demandées lors de la séance ordinaire du 
17 janvier 2023. 



 

 
DEMANDES D’USAGE CONDITIONNEL 
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

 
 
Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire du 
17 janvier 2023, sur les demandes d’usage conditionnel suivantes : 
 
Immeuble affecté Nature de l’usage conditionnel demandé 

Adresse : Intersection des avenues de 
 l’Équinoxe et de l’Équateur 
Lots :  6 433 781 et 6 433 782 

Autoriser l’usage conditionnel C11-15-01 
(stationnement extérieur) sur une partie du 
lot PC-42646 à la zone Mc-662 selon le 
règlement REG-366 relatif aux usages 
conditionnels, chapitre II, section XIII 
Stationnement public extérieur dans les TOD. 

Adresse : 9120, boulevard Leduc 
Lots : 3 349 833, 5 074 263, 5 920 839, 
 5 920 837, 3 637 311, 3 760 921  
 et 3 644 197 

Autoriser l’installation de trois (3) panneaux-
réclame numériques sur ou en partie sur ces lots 
selon le règlement relatif aux usages 
conditionnels REG-366 et l’article 551 du 
règlement de zonage REG-362. 

 
Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal à l’égard de ces demandes, en se 
présentant le 17 janvier 2023 à 19 h 30, à la salle du Conseil de l’hôtel de ville situé au 
2001, boulevard de Rome, Brossard. 
 

 
 
Usage conditionnel 2022-00197 – Lots 6 433 781 et 6 433 782 situés à l’intersection des avenues 
de l’Équinoxe et de l’Équateur – Permettre l’aménagement d’un stationnement public temporaire 
extérieur en zone TOD dans la zone Mc-662. 

MISE EN SITUATION : 

Une demande d’usage conditionnel est présentée afin d’autoriser un stationnement extérieur 
public temporaire dans la zone Mc-662. 

La demande vise l’aménagement de deux cent trente et une (231) cases extérieures pour une 
durée de trente-six (36) mois. Le stationnement sera localisé à l’intersection des avenues de 
l’Équateur et de l’Équinoxe, à l’emplacement projeté du bâtiment mixte RL11C20, lequel devrait 
se réaliser seulement dans quelques années en raison d’interventions qui devront être effectuées 
sur le réseau d’infrastructures d’égout sanitaire. À noter que le stationnement sera peu visible du 
grand parc central notamment et sera adjacent au corridor d’Hydro-Québec. 

Cette offre de stationnement vient pallier le manque à combler dans le secteur. En raison de la 
construction du stationnement étagé qui n’est pas complétée (phases 2, 3 et 4 à construire), l’offre 
de stationnement est limitée dans ce secteur. De plus, la présence de la salle de congrès dans 
l’hôtel attire de plus en plus d’événements de marque au rayonnement régional. Les 
déplacements que cela engendre impliquent des automobiles provenant de l’extérieur de la ville. 
Finalement, le REM n’étant pas encore livré, l’offre en transport collectif demeure limitée pour le 
moment dans ce secteur. 

L’aire de stationnement sera constituée d’un revêtement de sol en pierre concassée compactée, 
des aménagements paysagers sont proposés au pourtour du site constitué de plantations et de 
talus de faible hauteur afin de dissimuler les véhicules depuis les voies publiques. Aucun îlot de 
verdure n’est toutefois proposé à l’intérieur de l’aire de stationnement. 

Des trottoirs menant vers la rue sont proposés afin d’améliorer l’accès piéton au site. Quelques 
rangements pour vélos sont aussi prévus, en nombre restreint. 

 
  



 

PHOTO AÉRIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIÉTÉ VISÉE : 
 

 
 
 
Décision du conseil : 
 
Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’urbanisme et 
prendra décision sur les demandes d’usage conditionnel demandées lors de la séance ordinaire 
du 17 janvier 2023.   



 

 
DEMANDES D’USAGE CONDITIONNEL 
SOUMISES AU CONSEIL MUNICIPAL

 
 
Prenez avis que le conseil municipal de la Ville de Brossard statuera, lors de sa séance ordinaire du 
17 janvier 2023, sur les demandes d’usage conditionnel suivantes : 
 
Immeuble affecté Nature de l’usage conditionnel demandé 

Adresse : Intersection des avenues de 
 l’Équinoxe et de l’Équateur 
Lots :  6 433 781 et 6 433 782 

Autoriser l’usage conditionnel C11-15-01 
(stationnement extérieur) sur une partie du 
lot PC-42646 à la zone Mc-662 selon le 
règlement REG-366 relatif aux usages 
conditionnels, chapitre II, section XIII 
Stationnement public extérieur dans les TOD. 

Adresse : 9120, boulevard Leduc 
Lots : 3 349 833, 5 074 263, 5 920 839, 
 5 920 837, 3 637 311, 3 760 921  
 et 3 644 197 

Autoriser l’installation de trois (3) panneaux-
réclame numériques sur ou en partie sur ces lots 
selon le règlement relatif aux usages 
conditionnels REG-366 et l’article 551 du 
règlement de zonage REG-362. 

 
Tout intéressé peut se faire entendre par le conseil municipal à l’égard de ces demandes, en se 
présentant le 17 janvier 2023 à 19 h 30, à la salle du Conseil de l’hôtel de ville situé au 
2001, boulevard de Rome, Brossard. 
 

 
 
Usage conditionnel 2022-00209 – 9120, boulevard Leduc – Construction de trois (3) panneaux-
réclame numériques. 

MISE EN SITUATION : 
 
Le promoteur Carbonleo inc. propose d’installer trois nouveaux panneaux-réclame sur le pourtour 
du site du DIX30 faisant face aux autoroutes 10 et 30. Les enseignes suggérées se trouvent toutes 
sur les lots appartenant aux requérants. Seulement l’enseigne proposée sur l’autoroute 10 est 
localisée en partie sur un lot du ministère des Transports du Québec (MTQ). Il est à noter que le 
MTQ a déjà donné une autorisation sous certaines réserves pour l’installation de celles-ci. 

Les panneaux-réclame proposés sont sobres, contemporains et mettent en valeur l’affichage 
publicitaire. Il est aussi proposé d’installer le logo de la ville sur la structure.  

Sur le tronçon de l’autoroute 10, plusieurs panneaux-réclame sont déjà installés. Entre le 
boulevard Milan et le boulevard du Quartier, cinq panneaux-réclame sont existants. Cette section 
de l’autoroute est aussi beaucoup ponctuée par la forte présence d’enseignes commerciales. Ce 
sont principalement celles des commerces du DIX30, mais aussi de nombreuses tours de bureaux 
qui se sont implantées dans les dernières années sur cet axe structurant.  

Le panneau-réclame que le requérant propose d’installer sur l’autoroute 10 se situe à proximité 
du viaduc du Quartier. Il est retrouvé dans ce secteur : une tour de bureaux principalement 
occupée par la Banque Nationale du Canada, le square du DIX30 et le cinéma Cineplex. La 
présence de ces bâtiments et de ces usages entraîne l’installation de plusieurs enseignes 
commerciales. À cette hauteur de l’autoroute, le paysage est aussi marqué par le viaduc du 
Quartier ainsi que la passerelle piétonne menant au REM. Ces voies de circulation ne sont pas à 
vocation régionale, mais plutôt à vocation locale et supralocale. Les déplacements sur ces axes 
sont aussi de différentes natures : piétonnes, cyclistes, véhiculaires et usagers du transport en 
commun.  

De l’autre côté de l’autoroute, le quartier Solar s’y retrouve aussi. Ce secteur est voué à devenir 
un quartier de vie complet et non pas une zone commerciale comme le DIX30. Il s’agit donc d’un 
secteur où plusieurs types d’usagers cohabitent. Cette nouvelle densité amène une grande 
circulation piétonne et de transit automobile à l’échelle locale. Il faut donc considérer dans l’étude 
le fait que cette section de l’autoroute n’est plus seulement un axe autoroutier qui borde un secteur 
commercial, mais est un milieu de vie. 

Le panneau-réclame s’insère donc mal dans cet environnement où une grande quantité 
d’enseignes sont déjà observées, de bâtiments et de constructions qui empiètent même sur 
l’autoroute. L’ajout d’un panneau-réclame dans ce secteur ne ferait que saturer d’autant plus 
l’environnement et obstruerait les percées visuelles du secteur. 



 

Les deux autres panneaux-réclame se situent au niveau de l’autoroute 30, en bordure des 
commerces du DIX30. Il est proposé par le requérant d’installer un panneau-réclame derrière de 
Winners et un second tout au bout du projet DIX30, derrière le Rona.  

Sur cette portion de l’autoroute, peu de panneaux-réclame sont observés. Toutefois, de l’autre 
côté de l’autoroute, près du stationnement des trains du REM, un panneau-réclame a été autorisé 
au PIIA par la résolution du conseil 210615-309 suivant la recommandation du CCU du 
5 mai 2021. Malgré la moins grande présence de panneaux-réclame, plusieurs industries et 
commerces sont tout de même implantés le long de cet axe autoroutier, chacun d’eux ayant des 
enseignes sur bâtiment. De plus, des enseignes détachées permettant d’annoncer les commerces 
du DIX30 sont aussi retrouvées. 

Le dernier élément important demeure la présence du quartier Solar visible à l’horizon. Lorsque 
les véhicules arrivent sur l’autoroute en direction est, il y a donc les commerces du DIX30, leurs 
enseignes, les enseignes détachées, mais aussi le quartier Solar et quelques tours (hôtel Alt par 
exemple) qui s’ajoutent au paysage.  

En somme, l’ajout de deux panneaux-réclame dans cette zone ne permet pas de mettre en valeur 
le paysage et vient au contraire le saturer visuellement. 

 
PHOTO AÉRIENNE ILLUSTRANT LA PROPRIÉTÉ VISÉE : 
 

 
 
 
Décision du conseil : 
 
Le conseil a pris connaissance des recommandations du comité consultatif d’urbanisme et 
prendra décision sur les demandes d’usage conditionnel demandées lors de la séance ordinaire 
du 17 janvier 2023.   
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