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CONSIDÉRANT quô¨ une s®ance du conseil municipal de la Ville de Brossard, tenue le 
__________2016, à laquelle étaient présents : 
 

 
M. Paul Leduc 

 
Maire  

M. Pascal Forget  Conseiller 

M. Pierre OôDonoughue  Conseiller  

Mme Francine Raymond Conseillère  

M. Claudio Benedetti  Conseiller 

M. Alexandre Plante  Conseiller 

M. Antoine Assaf  Conseiller 

M. Pierre Jetté Conseiller 

Mme Doreen Assaad Conseillère 

M. Daniel Lucier Conseiller 

 
 
 
 
CONSIDÉRANT quôun avis de motion du présent règlement a été donné par le conseiller 
__________________, lors de la séance du conseil du 14 novembre 2016 ; 
 
CONSID£RANT quôune copie de ce r¯glement a ®t® remise ¨ chaque membre du conseil au 
plus tard deux jours juridiques avant la présente séance et que tous les membres du conseil 
pr®sents d®clarent lôavoir lu et renoncent ¨ sa lecture; 
 
CONSID£RANT que le pr®sident dôassembl®e a mentionn® lôobjet du r¯glement et sa port®e,  
 
LE CONSEIL MUNICIPAL DÉCRÈTE CE QUI SUIT :  
 

RÈGLEMENT NUMÉRO REG-361

 
 

RÈGLEMENT SUR LES PLANS DôIMPLANTATION ET DôINTÉGRATION 
ARCHITECTURALE (PIIA)
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SECTION I DISPOSITIONS DÉCLARA TOIRES 

1. TERRITOIRE ET TRAVAUX ASSUJETTIS 

Le pr®sent r¯glement sôapplique aux secteurs de la Ville, aux travaux et aux interventions 
qui sont identifiés au chapitre II du présent règlement.  

2. DOMAINE DôAPPLICATION 

La d®livrance dôun permis ou dôun certificat concernant une construction, un équipement 
ou un ouvrage vis® ¨ lôun des chapitres du présent règlement est assujettie à 
lôapprobation pr®alable, par le conseil municipal, des plans relatifs ¨ lôimplantation et ¨ 
lôint®gration architecturale. 
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SECTION II DISPOSITIONS INTERPRÉTATIVES 

3. LOIS ET AUTRES RÈGLEMENTS 

Aucune disposition du présent règlement ne peut être interprétée comme ayant pour 
effet de soustraire une personne ¨ lôapplication dôune loi ou dôun r¯glement du 
gouvernement provincial ou f®d®ral, ainsi quô¨ toute disposition dôun autre r¯glement 
municipal. 

4. DOCUMENTS EN ANNEXE 

Les plans et documents figurant aux annexes du présent règlement y sont intégrés pour 
en faire partie intégrante. 

5. TABLEAUX, GRAPHIQUES ET SYMBOLES 

Un tableau, un graphique, un symbole, une illustration et toute forme dôexpression autre 
que le texte proprement dit, qui y est contenu ou auquel il fait référence, fait partie 
intégrante du présent règlement.  

6. UNITÉS DE MESURE 

Toutes les dimensions et mesures employées dans le présent règlement sont exprimées 
conformément au Syst¯me international dôunit®s (S.I.). 

7. RENVOIS 

Tous les renvois à un autre règlement contenus dans le présent règlement sont ouverts, 
côest-à-dire quôils sô®tendent ¨ toute modification que pourrait subir le r¯glement faisant 
lôobjet du renvoi, post®rieurement ¨ lôentr®e en vigueur du pr®sent r¯glement. 

8. PRÉSÉANCE DôUNE DISPOSITION 

Dans le présent règlement, à moins dôindication contraire, les règles suivantes 
sôappliquent : 

1° en cas de contradiction entre le texte et un titre, le texte prévaut ; 

2° en cas de contradiction entre le texte, une illustration et toute autre forme 
dôexpression, le texte prévaut. 

9. PRÉSÉANCE DôUNE DISPOSITION  

En cas dôincompatibilité entre deux dispositions du présent règlement ou entre une 
disposition de ce règlement et une disposition contenue dans un autre règlement, la 
disposition spécifique prévaut sur la disposition générale. 
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En cas dôincompatibilit® entre des dispositions contenues dans le présent règlement ou 
entre une disposition contenue dans le présent règlement et une disposition contenue 
dans un autre r¯glement, la disposition la plus restrictive ou prohibitive sôapplique, ¨ 
moins dôindications contraires. 

10. INTERPRÉTATION DES LIMITES DE ZONES OU DE SECTEURS 

Lorsque le présent règlement fait référence à un secteur ou à une zone, il faut se référer 
aux plans de lôAnnexe A - Secteurs de PIIA, du présent règlement et, le cas échéant, aux 
limites de zones du règlement de zonage en vigueur pour en établir les limites. 

11. INTERPRÉTATION DES TRAVAUX ASSUJETTIS 

Lorsque les travaux assujettis et non assujettis sont présentés sous forme de tableaux, la 
colonne intitulée « travaux assujettis » précise les seuls travaux qui sont assujettis à la 
procédure du présent règlement, alors que la colonne intitulée « travaux non assujettis » 
vient exclure certains de ces travaux. 

12. INTERPRÉTATION DES TERRITOIRES VISÉS 

Un terrain, une construction, un équipement ou un ouvrage assujetti à la procédure du 
présent règlement doit être assujetti à un seul chapitre du présent règlement, en plus des 
dispositions du chapitre sur lôaffichage.  

Lorsquôun terrain, une construction, un ®quipement ou un ouvrage est localisé sur un 
territoire vis® ¨ lôAnnexe A - Secteurs de PIIA, du présent règlement et sur un territoire 
vis® applicable sur lôensemble du territoire de la Ville, ce sont uniquement les 
dispositions du chapitre sp®cifique qui sôappliquent.  

13. INTERPRÉTATION DU SYSTÈME DôÉVALUATION EN DÉVELOPPEMENT DURABLE 

Tout projet assujetti ¨ lôapplication du Syst¯me dô®valuation en d®veloppement durable 
(SEDD) doit faire la démonstration de sa contribution au développement durable de la 
Ville de Brossard par le biais du respect des seuils minimums visés.  

Le SEDD de la Ville de Brossard revêt un caractère obligatoire lorsque son application 
est prescrite dans lôun des chapitres du pr®sent r¯glement. À cet effet, des crédits ont été 
formulés au présent règlement dans les chapitres où son utilisation est prescrite. 

Le SEDD revêt un caractère optionnel dans la mesure où le choix des crédits et 
exigences afférentes à respecter relève du requérant, pourvu que les seuils minimums 
prescrits soient respectés. Les seuils minimums prescrits sont indiqués aux différents 
chapitres pour lesquels ce système est applicable. 



Ville de Brossard    

Règlement n
o
 REG-361 ï Plans dôimplantation et dôint®gration architecturale (PIIA) 

 

Chapitre I (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 5 
Section II (Dispositions interprétatives) 

14. TERMINOLOGIE 

Pour lôinterpr®tation du pr®sent r¯glement, les mots et expressions qui suivent ont le 
sens suivant. 

Comité : 
Comit® consultatif dôurbanisme de la Ville de Brossard. 

Entrée fonctionnelle :  
 

Entrée donnant accès à une ou plusieurs suite ou logement. 
Les sorties dôurgence et les portes de garage ou de service ne 
sont pas considérées comme des entrées fonctionnelles. 

Superficie au sol du 
développement : 

Superficie de lôaire délimitée par la projection verticale de tous 
les b©timents sur le sol, en excluant les abris dôautos attenants, 
les remises, les vérandas, les balcons, les perrons, les 
galeries, les porches, les marquises, les escaliers, les 
corniches, les avant-toits, les terrasses extérieures, les 
cheminées et autres constructions ou équipements 
accessoires similaires, mais en incluant les sections de murs 
en porte-à-faux, les garages attenants, les garages intégrés, 
les garages souterrains ainsi que les aires de stationnement et 
les allées de circulation. 

Zone prédéveloppée : 
Surface de terrain ayant d®j¨ fait lôobjet dôun d®veloppement 
avant le projet. 

ê moins que le contexte nôindique un sens diff®rent, tout autre mot ou expression a le 
sens qui lui est attribué au règlement de zonage et ses amendements en vigueur. Si un 
mot ou une expression nôest pas sp®cifiquement d®fini dans ce r¯glement, il faut alors se 
référer au sens commun du dictionnaire. 
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SECTION III DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES 

15. ABROGATION 

Le présent règlement abroge, à toutes fins que de droit, le règlement numéro 1641 et 
tous ses amendements. 

16. FONCTIONNAIRE DÉSIGNÉ 

Lôapplication du pr®sent r¯glement rel¯ve du fonctionnaire d®sign®, nomm® selon les 
dispositions du r¯glement sur lô®mission des permis et certificats de la Ville de Brossard 
en vigueur. 

17. POUVOIRS ET DEVOIRS DU FONCTIONNAIRE DÉSIGNÉ 

Les pouvoirs et devoirs du fonctionnaire d®sign® sont d®finis au r¯glement sur lô®mission 
des permis et certificats de la Ville de Brossard en vigueur. 

18. CONTRAVENTIONS, SANCTIONS, RECOURS ET POURSUITES 

Les dispositions applicables à une contravention, une sanction, un recours ou une 
poursuite judiciaire ¨ lô®gard du pr®sent r¯glement sont d®finies au r¯glement sur 
lô®mission des permis et certificats de la Ville de Brossard en vigueur. 
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SECTION IV PROCÉDURES 

19. TRANSMISSION DôUNE DEMANDE 

Une demande visant lôapprobation dôun PIIA doit °tre sign®e par le propri®taire ou son 
mandataire autorisé. Elle doit ensuite être transmise au fonctionnaire désigné. 

20. PROPOSITION DôAMÉNAGEMENT 

Une demande visant lôapprobation dôun PIIA, pour un projet assujetti au Système 
dô®valuation en d®veloppement durable (SEDD), doit être accompagnée dôun document 
intitulé « Proposition dôam®nagement» o½ sont indiqu®s les param¯tres dôam®nagement 
applicables. Ces paramètres doivent être établis en considérant les objectifs et les 
critères applicables, de même que les crédits SEDD, et doivent minimalement 
comprendre les éléments suivants :  

1° le contexte dôensemble du site et de son milieu dôinsertion;  

2° le concept dôorganisation spatiale du projet et de son interaction avec son milieu 
dôinsertion;  

3° une photographie aérienne ou un support cartographique identifiant les limites du 
projet, la délimitation du périmètre au-del¨ dôun rayon de 800 m du projet, le nombre 
dôintersections v®hiculaires (excluant les culs-de-sac) et piétonnes; 

4° le trac®, lôemprise des rues projet®es et leur hi®rarchie;  

5° lôutilisation du sol projet®e;  

6° le programme immobilier ;  

7° les param¯tres relatifs ¨ la r®partition dans lôespace de chacun des types dôusages, 
incluant la structure des bâtiments et la hauteur des bâtiments projetés ;  

8° les paramètres relatifs aux transitions entre des usages différents ou de densités 
variables ;  

9° les param¯tres relatifs ¨ lôimplantation des b©timents; 

10° les param¯tres relatifs ¨ la localisation des acc¯s aux terrains et des all®es dôacc¯s ¨ 
un espace de stationnement ;  

11° les paramètres relatifs à la localisation des cases de stationnement, au nombre de 
cases ®tabli en fonction de lôusage desservi, aux dimensions des all®es de circulation 
et des cases de stationnement et ¨ lôam®nagement des stationnements;  

12° les param¯tres relatifs ¨ lôam®nagement des espaces libres;  

13° la localisation des arbres qui devront être abattus afin de permettre la réalisation du 
projet et des arbres qui seront pr®serv®s ou les conditions qui sôappliqueront ¨ 
lôabattage et ¨ la pr®servation des arbres;  

14° pour chaque bâtiment principal projeté, les documents architecturaux ou textuels 
suffisamment pr®cis pour obtenir une image d®taill®e de lôapparence finale des 
constructions en termes de volumétrie, de matériaux de revêtement, de couleurs et 
les autres informations nécessaires et, si disponibles, les élévations ainsi que les 
plans de ces bâtiments ;  
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15° des échantillons de chacun des types et des couleurs des matériaux de revêtement 
extérieur des bâtiments; 

16° une étude des impacts fiscaux du projet sur les finances municipales, incluant les 
revenus et les dépenses générées par le projet pour la Ville; 

17° une étude des impacts du projet sur la circulation véhiculaire, incluant les mesures de 
mitigation des impacts négatifs, le cas échéant; 

18° une évaluation détaillée des crédits SEDD applicables au projet incluant, le cas 
®ch®ant, les moyens de mise en îuvre qui ne peuvent être illustrés sur un plan et 
qui permettent lôobtention de points, de m°me quôun engagement formel de les 
réaliser selon un échéancier établi.  

21. RENSEIGNEMENTS ET DOCUMENTS EXIGIBLES POUR UNE DEMANDE 

En plus de la proposition dôam®nagement qui est requise dans le cas dôun projet assujetti 
au SEDD,  une demande visant lôapprobation dôun PIIA doit °tre accompagn®e des 
renseignements et des documents exigés au tableau suivant. Les documents exigés 
doivent °tre ¨ lô®chelle, selon le Système international dôunit®s (SI) et °tre fournis en 
format électronique et en format papier. 

Tableau 1  

A B 

Type de construction, 
dô®quipement ou dôouvrage 

assujetti au PIIA 
Informations requises 

Tous les projets et travaux 
assujettis au PIIA  

1° Le formulaire ç Demande de PIIA è d¾ment rempli. 

 

Opération cadastrale 

 

1° Les documents requis au règlement de permis et certificats en vigueur pour 
une demande de permis de lotissement. 

Travaux visant la construction 
dôun nouveau b©timent 
principal 

 

 

1° trois (3) copies dôun plan dôimplantation, préparé par un arpenteur-
géomètre, illustrant : 

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain 
ainsi que leur num®ro cadastral ; 

b) les voies de circulation situ®es ¨ proximit® du terrain ; 

c) toute servitude existante ou projet®e ; 

d) lôemplacement des lacs et cours dôeau existants, les limites de la ligne 
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente 
du talus de la rive doivent °tre inscrites ; 

e) lôemplacement des milieux humides ; 

f) les limites de la plaine inondable ; 

g) la localisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage 
et leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport 
aux lignes de propri®t® ; 

h) la localisation et les dimensions des cases de stationnement, des 
aires de manîuvre et de toute aire de stationnement ext®rieure. Dans 
le cas où des cases de stationnement réservées aux personnes 
handicapées sont prévues, elles doivent aussi être identifiées sur le 
plan ; 
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A B 

Type de construction, 
dô®quipement ou dôouvrage 

assujetti au PIIA 
Informations requises 

i) la localisation et les dimensions des surfaces imperm®ables ; 

j) la localisation et les dimensions de tout espace réservé à des fins 
dôentreposage ou dô®talage ext®rieur ;  

k) la localisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et 
sentiers cyclables ; 

l) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné à 
lô°tre, avec du gazon, des arbustes ou des arbres ; 

m) la localisation des arbres et leurs diamètres; 

2° trois (3) copies des plans illustrant: 

a) les plans de toits, incluant les pentes et les mat®riaux utilis®s; 

b) les élévations détaillées de toutes les façades, incluant les ouvertures, 
les types et proportions de matériaux de revêtement extérieur et les 
couleurs proposées, de même que toutes les dimensions des façades, 
incluant celles des ouvertures et des étages ; 

3° les élévations projetées du terrain, une fois les travaux terminés, et les 
®l®vations existantes des rues et des terrains adjacents ; 

4° trois (3) copies des plans détaillés des aménagements paysagers projetés, 
indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le nombre et les détails 
de conception des fosses de plantation ; 

5° un document détaillant les caractéristiques du projet et comprenant 
notamment les informations suivantes : 

a) mise en contexte du projet ; 

b) description du projet ; 

c) valeur du projet ; 

d) superficie totale de plancher par étage, par bâtiment et par usage ; 

e) nombre dô®tages projet® par b©timent; 

f) le ou les usages projetés dans chaque bâtiment ; 

g) le nombre de logements projet®s, lorsquôapplicable; 

h) le phasage projeté ; 

i) statistiques complètes de développement incluant la densité brute et 
nette. 

11° dans le cas dôun b©timent comportant plus de 4 ®tages, trois (3) copies 
dôune ®tude des impacts du projet sur lôensoleillement montrant : 

a) lô®valuation de lôensoleillement des terrains adjacents avec et sans le 
projet ; 

b) les jours et p®riodes dôensoleillement suivantes : le 21 mars, le 21 juin, 
le 21 septembre et le 21 décembre à 9 h, 12 h et 15 h; 

12° sauf dans le cas dôun b©timent destin® pour un usage de la classe 
« unifamiliale », « bifamiliale » ou « trifamiliale », trois (3) copies dôun plan 
dô®clairage indiquant : 

a) la description des ®quipements dô®clairage actuels et projet®s et leur 
emplacement sur le terrain visé ; 

b) le type de source lumineuse et sa puissance nominale ; 

c) le type de luminaire ; 

d) lôapplication de lô®clairage et le niveau dô®clairement vis® (lux ou 
lumen/m²) ; 

e) le rapport photométrique des luminaires ;  



Ville de Brossard    

Règlement n
o
 REG-361 ï Plans dôimplantation et dôintégration architecturale (PIIA) 

 

Chapitre I (Dispositions déclaratoires, interprétatives et administratives) Page 10 
Section IV (Procédures) 

A B 

Type de construction, 
dô®quipement ou dôouvrage 

assujetti au PIIA 
Informations requises 

f) le calcul dô®clairement (point par point). 

13° une copie du rapport dô®valuation environnementale et lôidentification des 
zones contaminées, incluant tout document connexe. 

Travaux visant 
lôagrandissement ou le 
d®placement dôun b©timent 
principal  

 

 

1° trois (3) copies dôun plan, préparé par un arpenteur-géomètre, illustrant : 

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain 
ainsi que leur num®ro cadastral ; 

b) les voies de circulation situ®es ¨ proximit® du terrain ; 

c) toute servitude existante ou projet®e ; 

d) lôemplacement des lacs et cours dôeau existants, les limites de la ligne 
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente 
du talus de la rive doivent °tre inscrites ; 

e) lôemplacement des milieux humides ; 

f) les limites de la plaine inondable ; 

g) la localisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage 
et leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport 
aux lignes de propri®t® ; 

h) la localisation et les dimensions des cases de stationnement, des 
aires de manîuvre et de toute aire de stationnement ext®rieure. Dans 
le cas où des cases de stationnement réservées aux personnes 
handicapées sont prévues, elles doivent aussi être identifiées sur le 
plan ; 

i) la localisation et les dimensions des surfaces imperm®ables ; 

j) la localisation et les dimensions de tout espace réservé à des fins 
dôentreposage ou dô®talage ext®rieur ;  

k) la localisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et 
sentiers cyclables ; 

l) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné à 
lô°tre, avec du gazon, des arbustes ou des arbres ; 

m) la localisation des arbres et leurs diamètres; 

2° trois (3) copies des plans illustrant: 

a) les plans de toits, incluant les pentes et les mat®riaux utilis®s ; 

b) les élévations détaillées de toutes les façades, incluant les ouvertures, 
les types et proportions de matériaux de revêtement extérieur et les 
couleurs proposées, de même que toutes les dimensions des façades, 
incluant celles des ouvertures et des ®tages ; 

3° le cas échéant, trois (3) copies des plans détaillés des aménagements 
paysagers projetés, indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le 
nombre et les détails de conception des fosses de plantation ; 

4° un document détaillant les caractéristiques du projet et comprenant 
notamment les informations suivantes : 

a) mise en contexte du projet ; 

b) description du projet ; 

c) valeur du projet ; 

d) superficie totale de plancher par étage, par bâtiment et par usage; 
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A B 

Type de construction, 
dô®quipement ou dôouvrage 

assujetti au PIIA 
Informations requises 

e) nombre dô®tages projet® par b©timent ; 

f) le ou les usages projetés dans le cas dôun agrandissement; 

g) le nombre de logements projet®s, lorsquôapplicable ; 

h) le phasage projet® ; 

5° dans le cas dôun b©timent comportant plus de 4 ®tages, trois (3) copies 
dôune ®tude des impacts du projet sur lôensoleillement montrant : 

a) lô®valuation de lôensoleillement des terrains adjacents avec et sans le 
projet ; 

b) les jours et p®riodes dôensoleillement suivantes : le 21 mars, le 21 juin, 
le 21 septembre et le 21 décembre à 9 h, 12 h et 15 h; 

6° une copie du rapport dô®valuation environnementale et lôidentification des 
zones contaminées, incluant tout document connexe. 

 

Travaux visant une enseigne  
1° Des photographies du (des) bâtiment(s) visé(s). 

2° Trois (3) copies dôun plan technique des enseignes proposées, montrant 
notamment :  

a) les dimensions (hauteur, largeur et épaisseur) et la superficie de 
chacune des enseignes existantes et propos®es ; 

b) les inscriptions ; 

c) les couleurs ; 

d) les mat®riaux ; 

e) le mode dôinstallation ; 

f) les dispositifs dô®clairage ; 

g) une élévation globale du bâtiment montrant lôensemble des enseignes 
proposées. 

3° Trois (3) copies dôun plan dôimplantation, dans le cas dôune enseigne 
détachée, montrant notamment :  

a) le(s) b©timent(s) existant(s) ; 

b) les marges (avant, lat®rales, arri¯re) propos®es pour lôenseigne ; 

c) les aires de stationnement ; 

d) la localisation de toutes les enseignes détachées sur le terrain et sur les 
terrains imm®diatement adjacents ; 

e) lôimplantation propos®e de lôenseigne d®tach®e, incluant les distances 
des limites de terrain ; 

f) les aménagements paysagers proposés, incluant un bordereau de 
plantation. 

4° Trois (3) copies dôune perspective couleur, un montage photo ou une 
repr®sentation en trois dimensions d®montrant lôendroit o½ les enseignes 
sont proposées dans le respect des proportions et les aménagements 
paysagers, le cas échéant. 

5° Trois (3) copies dôun plan g®n®ral dôaffichage comprenant, notamment : 

a) le type dôenseignes qui sera appos® sur le b©timent (lettres d®tach®es, 
boitier, etc.) et sur le terrain ; 

b) le nombre dôenseignes existantes et projet®es ; 
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A B 

Type de construction, 
dô®quipement ou dôouvrage 

assujetti au PIIA 
Informations requises 

c) les principaux ®l®ments du contenu des messages ; 

d) les dimensions de chacune des enseignes existantes et projet®es ; 

e) la description des mat®riaux ; 

f) les couleurs ; 

g) le type dô®clairage ; 

h) lô®num®ration et la description de toutes les enseignes existantes sur le 
b©timent ou sur lôemplacement ; 

i) la localisation de chacune des enseignes existantes ; 

j) une perspective de nuit. 

Travaux visant la 
transformation ou une saillie 
du bâtiment principal, de 
même que les travaux visant 
un bâtiment accessoire, un 
bâtiment agricole, un bâtiment 
de chantier, une construction 
ou un ouvrage non mentionné 
précédemment   

1° lôusage existant et lôusage projet® du b©timent, de la construction ou de 
lôouvrage vis® par la demande ; 

2° trois (3) copies dôun plan dôimplantation pr®par® par un arpenteur-géomètre 
ou dôun certificat de localisation annot® par le requ®rant montrant : 

a) les limites, les dimensions et la superficie des lots formant le terrain 
ainsi que leur num®ro cadastral ; 

b) les voies de circulation situ®es ¨ proximit® du terrain ; 

c) toute servitude existante ou projet®e ; 

d) lôemplacement des lacs et cours dôeau existants, les limites de la ligne 
des hautes eaux et de la rive. Le cas échéant, la hauteur et la pente du 
talus de la rive doivent °tre inscrites ; 

e) lôemplacement des milieux humides ; 

f) les limites de la plaine inondable ; 

g) la localisation et les dimensions de toute construction et tout ouvrage et 
leurs distances par rapport aux autres constructions et par rapport aux 
lignes de propriét® ; 

h) la localisation et les dimensions des cases de stationnement, des aires 
de manîuvre et de toute aire de stationnement ext®rieure. Dans le cas 
où des cases de stationnement réservées aux personnes handicapées 
sont prévues, elles doivent aussi être identifi®es sur le plan ; 

i) la localisation et les dimensions des surfaces imperm®ables ; 

j) la localisation et les dimensions de tout espace réservé à des fins 
dôentreposage ou dô®talage ext®rieur ;  

k) la localisation et les dimensions des trottoirs, sentiers piétonniers et 
sentiers cyclables ; 

l) la localisation et les dimensions de tout espace garni, ou destiné à 
lô°tre, avec du gazon, des arbustes ou des arbres ; 

m) la localisation des arbres et leurs diamètres; 

3° trois (3) copies des plans illustrant, ¨ lô®chelle,  les élévations de la 
construction ou de lôouvrage projet®, les mat®riaux utilis®s, leur couleur et 
les détails permettant une bonne compréhension du projet; 

4° le cas échéant, trois (3) copies des plans détaillés des aménagements 
paysagers projetés, indiquant les types de végétaux, leur emplacement, le 
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A B 

Type de construction, 
dô®quipement ou dôouvrage 

assujetti au PIIA 
Informations requises 

nombre et les détails de conception des fosses de plantation ; 

5° lô®ch®ancier de r®alisation des travaux. 

22. RENSEIGNEMENTS ET DOCUMENTS SUPPLÉMENTAIRES EXIGIBLES POUR UNE 

DEMANDE 

Le fonctionnaire désigné, de même que le comité ou le conseil, peut demander, lorsque 
la nature des travaux ou le contexte le justifie, des renseignements ou documents 
suppl®mentaires pour lô®tude de la demande.  

23. ÉTUDE DE LA DEMANDE  

Le fonctionnaire d®sign® reoit la demande de PIIA. Il sôassure que cette demande est 
complète, recevable et conforme au règlement dôurbanisme en vigueur avant de la 
transmettre au comité.  

Si les renseignements et documents exigés au présent règlement sont incomplets ou 
impr®cis, lôexamen de la demande est suspendu jusquô¨ ce que les renseignements et 
documents nécessaires aient été fournis par le requérant. La demande est alors réputée 
avoir été reçue conforme à la date de réception de ces renseignements et documents 
additionnels.  

Lorsque le projet d®crit dans la demande nôest pas conforme aux dispositions des 
règlements dôurbanisme en vigueur, le directeur en avise le requérant, en mentionnant 
les éléments de non-conformité, dans les quarante-cinq (45) jours suivant la réception de 
la demande. 

Lorsque le projet décrit dans la demande est conforme aux dispositions du règlement de 
zonage en vigueur, le directeur transmet la demande et sa recommandation au comité 
consultatif dôurbanisme dans les quarante-cinq (45) jours suivant la fin de lôanalyse. 

Le comit® formule, par ®crit, ¨ la suite de lô®tude de la demande, son avis et ses 
recommandations au conseil en se référant aux objectifs et critères applicables. 

24. DÉCISION DU CONSEIL 

À la suite de la r®ception de lôavis du comit®, le conseil approuve les plans ou la 
proposition dôam®nagement, par r®solution avec ou sans condition si, de lôavis de ce 
dernier, ils rencontrent les objectifs et critères énoncés au présent règlement ou les 
désapprouve dans le cas contraire. La résolution désapprouvant les plans doit être 
motivée en regard des objectifs et critères énoncés. 

Il transmet une copie de la résolution au requérant.  
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Lorsquôelle est approuv®e par résolution du conseil, la proposition dôam®nagement 
constitue une entente de développement, qui pour être effective, doit être signée par les 
représentants autorisés de la Ville et du requérant. En signant la proposition 
dôam®nagement, les parties expriment leur accord et engagement quant à la réalisation 
des éléments, infrastructures ou équipements prévus à ladite proposition. 

Le conseil peut soumettre une demande déposée en vertu du présent règlement, à une 
consultation publique conform®ment ¨ la Loi sur lôam®nagement et lôurbanisme (RLRQ, 
c. A-19.1).  

25. CONDITIONS DôAPPROBATION 

Le Conseil peut exiger, par résolution ou par la proposition dôam®nagement, comme 
condition dôapprobation dôune demande, que le propri®taire : 

1° prenne à sa charge le coût de certains éléments du plan, notamment celui des 
infrastructures ou des équipements ; 

2° réalise le projet dans un délai déterminé ; 

3° fournisse des garanties financières, le cas échéant, ne pouvant dépasser 50% de la 
valeur des travaux prévus; 

4° assume le paiement dôune contribution destin®e ¨ financer tout ou partie dôune 
d®pense li®e ¨ lôajout, lôagrandissement ou la modification dôinfrastructures ou 
dô®quipements municipaux requis pour assurer la prestation accrue de services 
municipaux découlant de lôintervention vis®e; 

5° remplisse toute autre condition relative au respect des objectifs et critères du présent 
r¯glement ou relative au respect de tout autre r¯glement dôurbanisme applicable. 

26. DURÉE DE VALIDITÉ DôUNE RÉSOLUTION APPROUVANT UN PIIA  

Si aucune suite nôa été donnée à une résolution approuvant un plan, par la délivrance 
dôun permis de construction ou dôun certificat dóautorisation, dans les douze (12) mois, 
cette résolution devient caduque. 

Si aucune suite nôa été donnée à une résolution approuvant un plan ou une proposition 
dôam®nagement, par la d®livrance dôun permis de lotissement cr®ant une partie des lots 
projetés, dans le cas de projet de type plan image ou de type projet intégré, dans les 
quarante-huit (48) mois, cette résolution devient caduque. 

Si un permis de construction ou de lotissement ou un certificat dôautorisation a ®t® 
d®livr®, la r®solution devient caduque ¨ lôexpiration du d®lai de validit® du permis ou du 
certificat, si lôobjet du permis ou du certificat nôa pas ®t® r®alisé. 

Le conseil peut cependant prévoir, à la résolution approuvant le plan ou la proposition 
dôam®nagement, des dur®es de validit® diff®rentes que celles pr®vues ¨ cet article.  
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27. RÉALISATION DôUN PLAN DÉJÀ APPROUVÉ 

Un plan relatif ¨ lôimplantation et ¨ lôintégration architecturale des constructions ou à 
lôam®nagement des terrains ou des travaux qui y sont reli®s qui a d®j¨ fait lôobjet dôune 
approbation en vertu dôun r¯glement ant®rieur ou de ce r¯glement peut °tre r®alis® 
pourvu :  

1° quôil remplisse les conditions dô®mission pour tout permis de construction ou certificat 
dôautorisation requis; 

2° que le projet de construction, dôam®nagement de terrain ou les travaux qui y sont 
reliés soient ceux ayant fait lôobjet dôune approbation en vertu dôun r¯glement 
ant®rieur ou dôune approbation formelle par le conseil ; 

3° que le projet de construction, dôaménagement de terrain ou les travaux qui y sont 
reliés soient conformes aux documents joints à la résolution approuvant le plan 
dôimplantation et dôint®gration architecturale, le cas ®ch®ant. Dans le cas dôun plan 
dôimplantation et dôint®gration architecturale d®j¨ approuv® en vertu dôun r¯glement 
antérieur, tous les projets de construction, dôam®nagement de terrain ou les travaux 
qui y sont reliés, mais qui ne font pas partie de ce plan déjà approuvé, doivent faire 
lôobjet dôune approbation conform®ment aux dispositions du présent règlement. 

28. MODIFICATIONS AUX PLANS ET DOCUMENTS 

Tout changement apporté à un projet déjà approuvé, et visant une construction, un 
ouvrage ou des travaux assujettis au pr®sent r¯glement, doit faire lôobjet dôune nouvelle 
approbation du conseil, conformément aux dispositions du présent règlement. 
Cependant, le conseil peut pr®voir, par r®solution ou dans le cadre dôune proposition 
dôam®nagement d¾ment approuv®e, dôautres dispositions encadrant la gestion des 
modifications spécifiques au plan ou ¨ la proposition dôam®nagement.  
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SECTION V DISPOSITION RELATIVE AUX INFRACTIONS  

29. INFRACTIONS 

Sans restreindre la portée générale de lôarticle 18 du r¯glement num®ro REG-363 relatif 
¨ lô®mission des permis et certificats, commet une infraction toute personne qui ne 
respecte pas les dispositions du présent règlement ou tout élément contenu dans la 
résolution du conseil autorisant la réalisation des travaux incluant, le cas échéant, les 
conditions qui y sont mentionnées. 
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30. TERRITOIRE VISÉ 

Les dispositions du pr®sent chapitre sôappliquent aux b©timents et aux terrains sur le 
territoire de la Ville de Brossard, localis®s ¨ lôint®rieur dôun secteur identifi® ¨ la section IV 
de lôAnnexe A - Secteurs de PIIA, au plan intitulé « Aires TOD è. 

Les dispositions du pr®sent chapitre sôappliquent ®galement aux bâtiments et aux 
terrains pour lesquels des usages du groupe « Habitation » (H) sont prévus ou existants, 
et qui sont localis®s ¨ lôint®rieur dôun secteur identifié aux sections suivantes de lôAnnexe 
A - Secteurs de PIIA : 

1° section II, au plan intitulé « Secteur du boulevard Taschereau » ; 

2° section III, au plan intitulé « Secteur L commercial è. 

31. SYSTÈME DôÉVALUATION EN DÉVELOPPEMENT DURABLE (SEDD) 

Une demande visant lôapprobation dôun PIIA est assujettie au SEDD lorsquôune telle 
mention apparaît au tableau de lôarticle 33.  Dans un tel cas, les principes suivants 
sôappliquent : 

1° la grille détaillant les crédits associés au SEDD est intégrée aux différents objectifs et 
critères du présent chapitre; 

2° tous les cr®dits sôappliquent aux projets, sauf ceux que le Comité pourrait juger 
inapplicables en raison de la nature du projet ou de son contexte particulier; 

3° un seuil de 60% des crédits applicables au projet doit être atteint pour respecter le 
présent règlement.  Ce seuil sôapplique au pointage total maximal quôil serait possible 
dôobtenir pour les cr®dits applicables au projet; 

4° lorsquôun projet se r®alise en plus dôune étape, le seuil visé doit être atteint à chaque 
étape.   

32. PROCÉDURE DôAPPLICATION DU RÈGLEMENT 

Pour la mise en îuvre des dispositions du présent chapitre, la proc®dure dôapplication 
se subdivise en deux niveaux, reflétant leur importance relative. La conception dôune 
intervention et son analyse doivent être réalisées en respectant cet ordre hiérarchique, 
lorsquôapplicable. De m°me, lôapprobation dôune proposition dôam®nagement peut être 
effectuée en deux étapes, chacune correspondant à ces niveaux hiérarchiques. Ces 
niveaux sont les suivants : 

Niveau 1 - Intégration urbaine  

Premier en importance, il a un impact à long terme sur les infrastructures urbaines ainsi 
que sur le paysage urbain. Le lotissement et la mobilit®, lôimplantation et la volum®trie 
des bâtiments, les accès, les façades et entrées principales et secondaires, le 
stationnement, les aires de services du projet ainsi que les autres éléments reliés au 
SEDD sont évalués dans son contexte urbain. 
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Niveau 2 - Intégration architecturale et interface avec le domaine public  

Second en importance, les interventions sur le paysage bâti ont un impact à court et 
moyen terme. Le concept architectural du ou des bâtiments présents dans le projet ainsi 
que les matériaux de revêtement du projet sont évalués dans cette optique.  

Enfin, lôanalyse de ce niveau assure une harmonisation des d®tails dôam®nagement entre 
le projet et le domaine public. Puisquôelle touche des composantes susceptibles de 
changer à court terme, elle vise plus particulièrement les volets associés aux 
aménagements extérieurs, aux aménagements paysagers, au mobilier urbain, à 
lôaffichage et ¨ lô®clairage. 

33. TRAVAUX ASSUJETTIS 

La d®livrance dôun permis ou dôun certificat dôautorisation, visant un immeuble assujetti 
au présent chapitre, est assujettie à la procédure du présent règlement lorsque le projet 
vise une intervention ou des travaux identifiés au tableau suivant. 

Tableau 2 

A B C 

Type de construction, 
dô®quipement ou 
dôouvrage vis® 

Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA 

Lotissement Opération cadastrale qui implique : 

¶ une ouverture de rue (assujetti au 
SEDD); 

¶ le prolongement dôune rue (assujetti 
au SEDD); 

¶ une modification au trac® dôune rue ¨ 
lôext®rieur des emprises existantes 
ou approuvées ; 

¶ tout passage piétonnier, piste 
cyclable ou lien actif. 

 

Bâtiment principal et 
stationnement intérieur 

¶ Nouvelle construction (assujetti au 
SEDD); 

¶ Reconstruction (assujetti au SEDD); 

¶ Agrandissement (assujetti au SEDD 
si augmentation de plus de 100% 
de la superficie de plancher du 
bâtiment ); 

¶ Déplacement. 

Agrandissement ou reconstruction dôune 
section de b©timent dôun seul ®tage, non 
visible de la rue, et ne comprenant 
aucune porte de garage donnant sur un 
terrain occupé ou destiné à être occupé 
par un usage du groupe habitation.  

Matériaux de parement 
ext®rieurs dôun b©timent 
principal 

Transformation aux matériaux de 
parement extérieur des murs.  

Lôintervention affecte exclusivement une 
portion du b©timent qui nôest pas visible 
de la rue.  

Ouvertures dôun b©timent 
principal (portes, fenêtres, 
vitrines) 

Transformation impliquant une 
modification du nombre ou des 
dimensions des ouvertures extérieures. 

Lôintervention implique exclusivement 
une ouverture qui nôest pas visible de la 
rue.  

Aire de stationnement et 
aire de manutention 

La construction, la reconstruction, 
lôagrandissement ou le d®placement 
dôune aire de stationnement ou dôune 

¶ Transformation ou réfection du 
marquage des cases ¨ lôint®rieur des 
limites existantes de lôaire de 
stationnement qui ne modifient pas la 
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A B C 

Type de construction, 
dô®quipement ou 
dôouvrage vis® 

Travaux assujettis au PIIA Travaux non assujettis au PIIA 

aire de manutention.  

Tous travaux à une aire de 
stationnement qui modifient la circulation 
sur le terrain. 

circulation sur le terrain. 

¶ Transformation ou réfection du 
rev°tement de surface ¨ lôint®rieur 
des limites existantes de lôaire de 
stationnement qui ne modifient pas la 
circulation sur le terrain.  

¶ Élargissement ou rétrécissement 
dôune entr®e charreti¯re. 

¶ Tous les travaux visant une aire de 
manutention se situant sur un terrain 
non adjacent à une autoroute.  

Ouvrages de mitigation Construction, modification, 
agrandissement, déplacement de tout 
ouvrage de mitigation, tel quôun mur-
écran, un talus, etc. 

 

34. BUTS ET INTENTIONS DôAMÉNAGEMENT 

Pour le secteur des aires TOD, la mise en îuvre du m®canisme des plans dôimplantation 
et lôintégration architecturale vise lôatteinte des buts et intentions dôam®nagement suivant. 

1° Le pôle intermodal est la plaque tournante et le moteur du développement urbain. 

Les installations de transport (tous modes confondus) :  

n) occupent une place centrale dans le projet ; 

o) sont arrimées et intégrées à toutes les composantes du développement urbain ;  

p) ne sont pas dissociées du développement immobilier, mais bien conçues 
comme faisant partie intégrante du projet architectural et urbain ;  

q) permettent dôoptimiser les effets positifs pour la collectivité aux plans 
économique, social et environnemental ; 

r) sont le lieu vers où tout converge. 

2° Les ensembles de terrains disponibles au (re)d®veloppement ¨ lôint®rieur des aires 
TOD sont en relation avec leur contexte environnant.  

Le projet de (re) développement urbain assure :  

a) la cr®ation dôune interface qui arrime le projet au milieu ¨ lôint®rieur duquel il 
sôins¯re; 

b) une perméabilité et une connectivité avec les quartiers environnants par la 
création de réseaux viaires efficients et continus favorisant lô®comobilit®;  

c) une transition harmonieuse en termes dô®chelles et dôint®gration architecturale;  
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d) un franchissement des barrières routière, autoroutière et des corridors de 
transport collectif (futur SLR) garantissant la sécurité et le confort des 
utilisateurs ; 

e) une conception qui permet dôatt®nuer les nuisances sonores et visuelles. 

3° Le réseau des espaces publics (incluant la rue) et des espaces verts occupe une 
place pr®pond®rante ¨ lôint®rieur de lôaire TOD et contribue ¨ la structurer.  

Le projet de (re)développement urbain contribue à :  

a) lôanimation et la convivialit® des lieux;  

b) la diminution des espaces min®ralis®s et ¨ lôintensification du verdissement; 

c) caractériser le domaine public ; 

d) positionner de façon stratégique les espaces publics et verts. 

4° La stratégie de développement durable de la Ville de Brossard est intégrée à la 
conception et ¨ la mise en îuvre du d®veloppement des aires TOD.  

Le projet de (re)développement urbain rencontre les seuils privilégiés par la 
Ville. 

5° Lôaire TOD exploite le positionnement stratégique offert par les carrefours de 
lôautoroute 10 et du boulevard Taschereau (TOD Panama), de lôautoroute 10 et de 
lôautoroute 30 (TOD Quartier).  

Le projet de (re)développement urbain :  

a) intègre une entrée de ville « signature » ;  

b) introduit des éléments de visibilité (façades, éléments repères) cohérents et 
harmonieux ;  

c) tient compte de lôaccessibilit® au r®seau autoroutier;  

d) prend en considération la présence des autoroutes pour localiser les diverses 
fonctions urbaines selon leurs caractéristiques.  

19° Les aires TOD, scindées en quadrants (par les carrefours routiers ou autoroutiers), 
possèdent des caractéristiques (terrains vacants, terrains sous-utilisés, morcelés) qui 
sont considérées, tout autant que la cohérence dôensemble. 

Le projet de (re)développement urbain :  

a) affirme le caractère central des aires TOD ; 

b) tend, malgré les barrières physiques, vers une cohérence visuelle, architecturale 
et paysagère entre les quadrants ; 

c) favorise la consolidation des p¹les dôemploi et renforce lô®chelle humaine;  

d) intègre harmonieusement les différents usages ; 

e) maximise le potentiel propre à sa localisation et permet la création de quartiers 
uniques. 
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35. OBJECTIFS ET CRITÈRES APPLICABLES AUX AIRES TOD 

Les objectifs et critères applicables aux travaux assujettis à la procédure de PIIA en vertu 
du présent chapitre sont ceux présentés aux tableaux suivants. 

Tableau 3 

2.1 Lotissement  
Planifier un projet de lotissement favorisant lôoptimisation de la densit®, la 
perméabilité et la compacité du tissu urbain 

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

1. Les voies publiques de circulation et le réseau 
dôespaces publics contribuent ¨ structurer lôespace. 

 

 

2. La longueur des îlots est limitée et avoisine un 
maximum de 120 m afin de favoriser la perméabilité 
de la trame urbaine. 

 

3. La trame urbaine compacte est aussi perméable et 
assure la connectivité aux quartiers limitrophes : la 
conception de la trame de rues et des liens piétons 
et cyclistes favorise la création de multiples 
intersections, mais est également conçue pour 
décourager la circulation de transit. 

 

4. Le projet est conçu en considérant la centralité de 
la station du REM, côest-à-dire en tant que lieu 
dôancrage autour duquel sôarticule un noyau de 
fonctions urbaines mixtes. 
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Tableau 4 

Crédits relatifs au Syst¯me dô®valuation en développement durable (SEDD) 
 

 

CRÉDIT MOTIF DU CRÉDIT EXIGENCE 

Crédit 1 : 
Aménagement 
dense  

(NIVEAU 1) 

Promouvoir la qualité de vie, lôefficacité du 
transport et lôaccessibilité à la marche. 
Préserver les ressources naturelles et 
financières requises pour la construction et 
lôentretien des infrastructures. 

Le nombre de logements ¨ lôhectare, pour 
lôensemble du projet, est sup®rieur au seuil 
minimal  prescrit au plan dôurbanisme, avec un 
écart de :  

 

1. >1  Ò 20 log./ha :  2 points ou; 

2. >20  Ò 35 log./ha :  4 points ou; 

3. >35%  Ò 45 log./ha  :  6 points ou; 

4. > 45 log./ha  :  8 points. 

 

Le calcul de la densit® sôeffectue selon les 
principes ®dict®s ¨ lôarticle 5.3.4 du sch®ma 
dôam®nagement et de d®veloppement de 
lôagglom®ration de Longueuil en vigueur. 

Crédit 2 : 
Consolidation 
du tissu urbain 
existant 

(NIVEAU 1) 

Contribuer à accroître la connectivité avec le 
milieu ¨ lôint®rieur duquel le projet sôins¯re 
afin de réduire les nombreux impacts 
environnementaux néfastes associés à 
lôétalement urbain.  

 

Nombre dôintersections véhiculaires ou de 
mobilité active par km² dans un rayon de 800 m 
autour du périmètre du projet : 

 

1. >25 Ò29 intersections :    1 point ou; 

2. >30 Ò39 intersections :    2 points ou; 

3. 40 intersections et plus :  3 points. 

 

Crédit 3 : Énergie 
solaire passive 

(NIVEAU 1) 

Augmenter lôefficacit® ®nerg®tique en 
optimisant lôutilisation de lô®nergie solaire 
passive. 

 

Option 1 : Orienter 75% des îlots à plus ou 

moins 15Á de lôaxe est-ouest dans lôaxe de la 
longueur (axe 1.5 fois plus long que large) : 1 
point;
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OU 

Option 2 : orienter 75 % des bâtiments à plus 

ou moins 15 Á de lôaxe est-ouest (axe 1,5 fois 
plus long que large) : 1 point. 

 

Tableau 5 

2.2 Lotissement  

Concevoir un projet de lotissement favorisant lô®comobilit®  

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

1. Le patron et lôemprise des rues sont dôabord conus 
en fonction de circulations piétonnes, ensuite, des 
circulations de cyclistes, des circulations de 
transport collectif et enfin des circulations 
automobiles, afin de : 

a) permettre la r®alisation dôam®nagements 
favorisant le transport collectif et actif 
(aménagement de trottoirs, de pistes cyclables, 
de liens pi®tons, etc.) ; 

b) prioriser le confort et la sécurité des piétons et 
cyclistes (aménagement de surlargeurs de 
trottoirs, sas-v®los aux intersections, etc.) ; 

c) favoriser lôaccessibilit® universelle ; 

d) réduire les surfaces pavées, introduire des 
mesures permettant de susciter lôapaisement 
de la circulation et des aménagements de 
qualit® ; 

e) garantir la visibilité des usagers aux 
intersections. 
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2.2 Lotissement  

Concevoir un projet de lotissement favorisant lô®comobilit®  

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

2. Le réseau de transport actif permet de : 

a) connecter lôaire TOD aux quartiers avoisinants; 

b) relier les secteurs situ®s de part et dôautre 
dôobstacles constitu®s par le r®seau routier; 

c) multiplier les possibilit®s dôitin®raires autant 
int®rieurs quôext®rieurs; 

d) favoriser une accessibilité accrue aux 
commerces et services du quartier; 

e) planifier les transferts modaux faciles et 
agréables vers les installations éventuelles du 
terminus dôautobus et de la station du REM ou 
autres points dôacc¯s au transport collectif;                    

f) offrir des points dôint®r°t qui agr®mentent 
lôexp®rience tout au long du parcours et 
contribuent à sa convivialité ; 

g) converger vers le r®seau dôespaces verts et 
publics répartis à des endroits stratégiques à 
lôint®rieur de lôaire TOD; 

h) rendre comp®titifs ¨ lôauto, les parcours pi®tons 
et cyclistes en étant les plus courts chemins vers 
toutes les destinations. 

 

 

 
 

3. Une place publique est planifiée ¨ lôentr®e du 
b©timent abritant le terminus du REM ainsi quô¨ 
lôentr®e de tout terminus de transport collectif afin 
de : 

a) marquer la présence de ces points dôacc¯s au 
r®seau de transport en commun structurant ; 

b) faciliter la convergence des différents modes de 
transport actifs ; 

c) favoriser lôimplantation dôune diversit® de 
fonctions urbaines. 

 

4. Le cas échéant, les emplacements réservés aux 
écoles et aux centres communautaires sont 
planifiés, prévus au lotissement et réservés à cette 
fin. Les terrains choisis permettent de maximiser le 
nombre dô®l¯ves potentiels ayant acc¯s ¨ pied ¨ 
une école. 
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Tableau 6 

Crédits relatifs au Syst¯me dô®valuation en d®veloppement durable (SEDD) 
 

CRÉDIT MOTIF DU CRÉDIT EXIGENCE 

Crédit 4 : Connectivité 
et mobilité active 

(NIVEAU 1) 

Promouvoir lôutilisation de la bicyclette 
comme moyen de transport efficace. 
Améliorer la santé publique en 
encourageant lôactivité physique.  

Aménager des pistes cyclables en site 
propre de sorte que toutes les entrées 
fonctionnelles de tous les bâtiments 
soient desservies à moins de 200 m. Les 
pistes se connectent au réseau cyclable 
existant ou aux rues existantes non 
desservies par une piste cyclable : 
2 points. 

 

Crédit 5 : Plan de 
transport 

(NIVEAU 1) 

Réduire la consommation dôénergie et la 
pollution provenant des véhicules à 
moteur en encourageant lôutilisation des 
transports alternatifs tels que le 
covoiturage, les vélos et voitures en libre-
service ou partagés, etc. 

Option 1 : Mettre en îuvre un 

programme de gestion des déplacements 
permettant de réduire dôau moins  20 % 
les déplacements automobiles : 1 point; 

ET/OU 

Option 2 : situer le projet pour quôau 

moins 50 % des suites aient accès, à 
moins de 400 m, à des véhicules en 
partage : 1 point. 

Crédit 6 : Proximité 
des écoles 

(NIVEAU 1) 

Promouvoir la santé publique en facilitant 
la marche pour se rendre à lôécole. 
Promouvoir lôinteraction communautaire 
et lôengagement. 

 

Option 1 : Intégrer une composante 

résidentielle constituant au moins 30 % 
de la superficie de plancher du projet ET 
situer plus de 50 % des logements du 
projet à moins de 1 000 m dôune ®cole 
primaire ou 1 800 m dôune ®cole 
secondaire : 2 points; 

ET/OU 

Option 2 : céder à la Ville les terrains ou 

droits nécessaires pour lôimplantation 
dôune école :  5 points. 
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Tableau 7 

2.3 Lotissement 

Planifier les subdivisions de façon à mettre en valeur les qualités éventuelles des 
paysages naturels et bâtis 

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

5. Le projet de lotissement permet de maximiser la 
protection du couvert v®g®tal mature dôint®r°t (ex. 
arbres sains et en bonne santé, essences 
ornementales, dôun calibre permettant, au besoin 
leur transplantation, etc.) et des zones naturelles 
dôint®r°t (ex. milieux humides, création de corridors 
fauniques ou floristiques, etc.). 

 

6. Le tracé de rues favorise la création de places 
publiques (squares urbains), de places privées et de 
parcs autour desquels sôarticulent les habitations 
ainsi que des axes de type « esplanade ». 

 

7. Le projet de subdivision prend en considération les 
contraintes liées au drainage du site et établit les 
servitudes requises et la localisation des bassins 
de rétention, le cas échéant. 

 

8. Les ®quipements dôutilit® publique li®s aux r®seaux 
sont planifi®s de faon ¨ °tre int®gr®s et nôaffectent 
pas la qualité visuelle du projet. 

 

Tableau 8 

Crédits relatifs au Syst¯me dô®valuation en d®veloppement durable (SEDD) 
 

CRÉDIT MOTIF DU CRÉDIT EXIGENCE 

Crédit 7 : Revalorisation 
de site 

(NIVEAU 1) 

Encourager la réutilisation des 
terres en développant des sites 
affectés par la contamination 
environnementale, réduisant ainsi 
les effets sur les terres non 
développées. 

Option 1 : Le projet est situé sur un site 

contaminé et le projet soumis permettra sa 
réhabilitation : 1 point; 

ET/OU 

Option 2 : procéder à une décontamination in 

situ par des procédés de phytoremédiation : 
1 point. 

Crédit 8 : Conservation 
des milieux naturels 

(NIVEAU 1) 

Protéger lôhabitat sauvage 
indigène, les terres humides et les 
étendues dôeau. 

 

Option 1 : Situer le projet sur un site ne 

comportant aucun habitat ou cours dôeau : 
1 point; 

OU 

Option 2 : lorsque le site comporte un cours 

dôeau ou un milieu humide, ne pas perturber les 
habitats ni les portions du site se trouvant dans 
un rayon de 30 m de la ligne naturelle des 
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hautes eaux et de 15 m pour les milieux 
humides : 2 points; 

ET/OU 

Option 3 : lorsquôil y a présence dôun habitat 

pour une espèce vulnérable ou menacée, le 
délimiter et ne pas le perturber : 2 points. 

Crédit 9 : Contribution à 
lôaccroissement du 
patrimoine de parcs et 
espaces verts collectifs 

(NIVEAUX 1 et 2) 

Contribuer aux parcs et espaces 
verts au-delà du 10% requis par 
règlement 

Option 1: Céder une compensation pour fins de 

parcs, terrains de jeux ou espaces naturels 
(terrain, argent ou une combinaison des deux) 
équivalent à: 

1. >10% Ò 13% de la valeur ou de la superficie 
des terrains :  2 points ou; 

2. >13% Ò 20% de la valeur ou de la superficie 
des terrains : 3 points ou;  

3. >20% de la valeur ou de la superficie des 
terrains: 5 points; 

ET/OU 

Option 2: aménager des espaces verts privés 

pour une superficie excédant 25% de la 
superficie des terrains : 3 points. 

Crédit 10 : Gestion des 
eaux pluviales 

(NIVEAUX 1 et 2) 

Réduire la pollution et lôinstabilité 
hydrologique des eaux pluviales, 
prévenir les inondations et 
promouvoir la recharge aquifère. 

 

Mettre en îuvre un plan de gestion des eaux 
pluviales pour retenir, sur le site même, par 
infiltration, évapotranspiration ou réutilisation les 
volumes dôeau pluviale de, minimalement, : 

1. 50 % des eaux : 1 point ou; 

2. 60 % des eaux : 2 points ou; 

3. 70 % des eaux : 3 points ou; 

4. 80 % des eaux : 4 points. 
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Tableau 9 

2.4 Implantation 

Concevoir lôimplantation des b©timents de mani¯re ¨ ce quôelle forme un 
ensemble urbain cohérent permettant : 

¶ dôint®grer les infrastructures li®es aux  corridors structurants de transport collectif et futures stations 
du REM 

¶ de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines  

¶ de créer un milieu de vie attrayant et convivial 

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

1. Lôimplantation du ou des b©timents abritant le 
terminus dôautobus, un ®dicule ou tout autre 
infrastructure menant à la station du REM : 

a) est prévue à même le terminus ou la station ; 

b) fait ®cran aux quais dôautobus; 

c) est conçue de façon à faciliter les transferts 
modaux et à les permettre de façon intérieure ; 

d) crée un lien entre le terminus ou la station et le 
reste du projet ; 

e) constitue un des points focaux du projet ; 

f) sôarrime ¨ la place publique qui en marque 
lôentr®e; 

g) nôest pas d®tach®e des infrastructures de 
transport collectif. 

 

2. Lôimplantation des b©timents limite la cr®ation de 
vides et de discontinuités dans la trame urbaine, de 
sorte à favoriser la cr®ation dôun milieu convivial et 
sécuritaire pour les piétons. 

 

3. Le projet privil®gie lôimplantation et lôorientation des 
nouvelles constructions (et leurs agrandissements 
subséquents) le plus près et face aux rues 
publiques en priorité tout en assurant un alignement 
similaire pour lôensemble des b©timents. 

 

4. En bordure des rues, parcs et espaces publics, les 
bâtiments sont implantés de façon à encadrer ces 
derniers et à les animer. Les aires de stationnement 
localisées entre un bâtiment et un parc ou un espace 
public sont évitées. 

 
À ÉVITER 
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2.4 Implantation 

Concevoir lôimplantation des b©timents de mani¯re ¨ ce quôelle forme un 
ensemble urbain cohérent permettant : 

¶ dôint®grer les infrastructures li®es aux  corridors structurants de transport collectif et futures stations 
du REM 

¶ de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines  

¶ de créer un milieu de vie attrayant et convivial 

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

 

5. Le gabarit des constructions est conçu de manière à 
ce que celui-ci aille en décroissant depuis le 
terminus et les stations du REM vers les secteurs 
accueillant déjà une fonction résidentielle de plus 
faible gabarit. 

 

6. Les changements dans les typologies et dans le 
rythme dôimplantation au long dôune m°me rue, ou 
entre secteurs contigus sont introduits par la 
succession progressive des volumétries ou des 
typologies au long de la rue ou par lôinsertion 
dôespaces de transition tels une intersection, une 
rue, un parc ou square, un sentier récréatif ou 
piétonnier, une bande tampon. 

 

7. La création de points de vue et de repères visuels, 
tant pour lôautomobiliste que pour le pi®ton o½ le 
cycliste, est favorisée. 

 

À FAVORISER 
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2.4 Implantation 

Concevoir lôimplantation des b©timents de mani¯re ¨ ce quôelle forme un 
ensemble urbain cohérent permettant : 

¶ dôint®grer les infrastructures li®es aux  corridors structurants de transport collectif et futures stations 
du REM 

¶ de créer des transitions harmonieuses entre les diverses typologies et fonctions urbaines  

¶ de créer un milieu de vie attrayant et convivial 

Critères Guide dôinterpr®tation illustr® 

8. Lôimplantation des bâtiments (et leurs 
agrandissements subséquents) contribue à introduire 
un rythme dans les faades par lôemploi de 
décrochés de dimensions significatives, surtout au 
rez-de-chaussée. 

 

9. Lôorganisation spatiale des implantations 
résidentielle favorise lôam®nagement et la mise en 
commun des cours intérieures. 

 
































































































































































































































































































































































































